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Stadt Hallstadt

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses
am Montag 13.10.2025

Beginn: 18:05 Uhr

Ende: 18:31 Uhr

Ort: Birgerhaus Hallstadt, Mainstr. 2, Sitzungssaal 2. OG
ANWESENHEITSLISTE

Erster Birgermeister

Erster Burgermeister Thomas Séder,

Ausschussmitglieder

Stadtrat Herbert Diller,

Stadtrat Glinter Hofmann,
Stadtrat Dr. Gerd Kihlbrandt,
Stadtratin Verena Luche,
Stadtrat Dr. Hans Partheimiller,
Stadtrat Manuel Reitberger,
Stadtrat Marco Stiefler,

Stadtrat Peter Wolf,

weitere Mitglieder

Stadtratin Melanie Datscheg, Vertretung fur Stadtratsmitglied Karl

Schriftfuhrer
Verw.-Fachang. Andreas Jaschock,

Referenten
Hohnen & Partner Ingenieur AG Jorg Meier, zu Top 01

Entschuldigt:

Ausschussmitglieder

Stadtrat Andreas Groh,
Stadtrat Joachim Karl,




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Bebauungsplan "Hallstadt - Stid" - 2. Anderung; BA/217/2025
Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

2 Bauantréage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung (33/2025) zum Umbau und Erweiterung BA/213/2025
des bestehenden Betriebsgebaudes auf den Grundstiicken FINrn.
2807 u. 2806/2 Gmkg. Hallstadt - Kaiweg 1

2.2 Antrag auf Baugenehmigung (36/2025) zur Nutzung der bisherigen BA/215/2025
Kiiche als Speiseraum fir die Kinder auf dem Grundstick FINr.
2427/3 Gmkg. Hallstadt - Erlweinstral3e 1

3 Mitteilungen

4  Winsche und Anfragen
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Erster Burgermeister Thomas Sdder ertffnete um 18:05 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgemafe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bebauungsplan "Hallstadt - Sud" - 2. Anderung;
Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Die Joseph-Stiftung Bamberg beabsichtigt die Modernisierung ihrer Wohngebaude ,Am Land-
gericht” sowie die Errichtung eines weiteren 6-geschossigen Wohngebaudes zwischen den bei-
den bestehenden Hochbauten.

Um fur die Realisierung des Projektes die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, wurde
der bestehende Bebauungsplan ,Hallstadt-Siad, Nr. 1E* in einem Teilbereich angepasst, der
neue Bebauungsplan ,Hallstadt-Sid, Nr. 1F* trat mit Bekanntmachung am 01.06.2023 in Kraft.

Der neue Planungsentwurf des Bautragers stimmte jedoch in einigen Bereichen mit den ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplaneg ,Hallstadt-Stid, Nr. 1F“ nicht mehr Uberein. Zur
Durchfihrung des Projektes bedarf es einer Anderung des Bebauungsplanes ,Hallstadt-Siid,
Nr. 1F".

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt befasste sich am 14.10.2024,
02.12.2024, 07.04.2025 sowie am 19.05.2025 im Vorfeld eines Bauleitplanverfahrens mit den
kunftigen Festsetzungen eines neuen Bebauungsplanes fir das Gebiet. In der Sitzung am
19.05.2025 kam man mit dem Bautrager mit folgendem Beschluss (berein:

s,Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt den Sachvortrag der
Verwaltung und die Prasentation der Vorhabentragerin zur Kenntnis.

Die Neugestaltung der Auf3enanlagen sowie die Vorsehung eines Parkdecks sowohl bei der
grof3en Stellplatzlésung (Variante B) als auch bei der kleinen Lésung (Variante A) werden aus-
dricklich begrift.

Einem Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hallstadt Siid“ zur Anpassung an die
aktuellen Planungen der Vorhabentragerin wird grundsétzlich zugestimmt.

Im Bebauungsplanverfahren ist dabei auf Grundlage des maximalen Stellplatzbedarfs (Variante
ohne Forderung) abzustellen. Die Festsetzungen missen hinsichtlich der zu schaffenden Stell-
platze dabei folgende Mdglichkeiten bieten:

» Errichtung eines Parkdecks mit 45 Stellplatzen auf zwei Ebenen, erschlossen
Uber zwei separate Zufahrten von der Rotdornstrafle und vom Wacholderweg
aus,

» Flachen zur Errichtung von weiteren 16 Stellplatzen auf dem Areal (12 StPI west-
lich ,Wacholderweg 6% 2x2 Einzel-StPI It. Entwurf v. 19.05.2025); 11 Stellplatze
sind im Bestand nérdlich ,Am Landgericht 14" zu erhalten.
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Die erneute Anderung des Bebauungsplanes ist durch die Vorhabentragerin veranlasst. Samtli-
che Kosten des Verfahrens sind von der Vorhabentragerin zu ibernehmen. Hiertiber ist vorab
ein Kostenlibernahmevertrag abzuschlie3en.*

Von der mittlerweile beauftragten Hohnen & Partner Ingenieursaktiengesellschaft, Bamberg,
wurden die Vorgaben aus der Sitzung am 19.05.2025 aufgegriffen und im aktuellen Vorentwurf
der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Hallstadt-Siid“, Stand 13.10.2025,
eingearbeitet. Ebenso angepasst wurden die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung
zum Vorentwurf. Als weiter Unterlagen stehen neben einer aktuellen schalltechnischen Unter-
suchung, ein Schallgutachten Parkplatzlarm, ein Versickerungsgutachten sowie ein Baugrund-
gutachten zur Verfligung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt billigt den Planvorentwurf zur 2.
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Hallstadt - Std“ in der Fassung vom
13.10.2025 und beschlief3t die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitigen Beteiligungsverfahren auf Grundlage des Plan-
vorentwurfes in der Fassung vom 13.10.2025 durchzufiihren und den Aufstellungsbeschluss
vom 19.05.2025 sowie den Auslegungsbeschluss vom 13.10.2025 ortsiblich im Internet auf der
gemeindlichen Homepage sowie im amtlichen Mitteilungsblatt bekannt zu machen.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 2 Bauantrage

TOP 2.1 Antrag auf Baugenehmigung (33/2025) zum Umbau und Erweiterung des be-
stehenden Betriebsgebaudes auf den Grundsticken FINrn. 2807 u. 2806/2
Gmkg. Hallstadt - Kaiweg 1

Das Bauvorhaben liegt weder im rAumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (8 30
BauGB), noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) und ist dem-
nach dem sogenannten Aul3enbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit von
Vorhaben im Auf3enbereich richtet sich nach § 35 BauGB. Im Einzelfall kdnnen nach 8§ 35 Abs.
2 BauGB auch sonstige Vorhaben zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung
Offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Im Jahr 2002 erfolgte fur die Errichtung eines Bauhofs mit Lagerflachen die Genehmigung im
Rahmen des § 35 Abs. 2 BauGB. Der Antragsteller méchte nun das bestehende Betriebs- u.
Verwaltungsgebaude in Teilen aufstocken, bzw. an den Bestand angleichen und im Innenhof
einen Eingangsbereich (Foyer) anbauen.

Aus Sicht der Bauverwaltung handelt es sich hier um ein durchaus genehmigungsfahiges Bau-
vorhaben, da sich die Gesamtfirsthbhe der Geb&ude nicht erhéht und weiterhin kaum in Er-
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scheinung tritt. Gleichzeitig sollte man einheimischen Firmen die Mdglichkeit geben, ihren Be-
trieb fortzufiihren und ggfs. in Maf3en zu erweitern.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Auf3enbereich und muss nach den Vorgaben des 8§ 35 Abs. 2
BauGB beurteilt werden.

Im Flachennutzungsplan sind an dieser Stelle landwirtschaftliche Flachen“ festgesetzt. Der
Einzelfallentscheidung nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt, nachdem weder 6ffentliche
Belange beeintrachtigt werden und die ErschlieBung gesichert ist.

Die ErschlieBung ist gesichert, d.h. die zur zweckentsprechenden Nutzung des beantragten
Bauvorhabens erforderlichen ErschlieRungsanlagen sind vorhanden.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 2.2 Antrag auf Baugenehmigung (36/2025) zur Nutzung der bisherigen Kiiche als
Speiseraum fir die Kinder auf dem Grundstiick FINr. 2427/3 Gmkg. Hallstadt
- ErlweinstralRe 1

Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt im so genannten Innenbereich, in einem Gebiet ohne
Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile richtet sich somit nach § 34 BauGB. Insbesondere muss sich das Bauvorhaben
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die ErschlieRung
muss gesichert sein. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben, das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden (8 34 Abs. 1 BauGB).

Die katholische Kirchenstiftung St. Kilian mdchte im Kindergarten ,Pfarrer-Réssert* den bisheri-
gen Kichenraum kiinftig als Speiseraum fir Kinder umnutzen und bendétigt hierfir eine offizielle
Genehmigung.

Aus Sicht der Bauverwaltung kann dem Antrag auf Nutzungsanderung zugestimmt werden.
Allen Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen
und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen (Art. 66 Abs. 1 BayBO). Ob und in welchem Um-
fang eine Nachbarbeteiligung seitens der Antragsteller durchgefihrt wurde, ist aus den An-
tragsunterlagen nicht ersichtlich.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Die Eigenart der ndaheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 13.10.2025 Seite 5von 6



Es wurde keine Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 3 Mitteilungen

» Umbau der Ampelanlage an der Mainbricke zwischen Hallstadt u. Dorfleins
Wie das Staatliche Bauamt Bamberg mitteilt wird die mobile Ampelanlage, die derzeit
den Verkehr tber die Briicke regelt, demnachst durch eine feste Lichtsignalanlage er-
setzt. Als Begrindung werden vermehrte Vandalismusschaden an den Ampelanlagen
angegeben.

» Sachstand zur Trinkwasserversorgung an der Talsperre Mauthaus

Die Fernwasserversorgung Oberfranken (FWO) muss aufgrund nach wie vor niedriger
Fullstande in der Talsperre Mauthaus VorsichtsmalRnahmen ergreifen und bezieht das
Trinkwasser bis voraussichtlich Ende des Jahres aus dem Siden vom Zweckverband
Wasserversorgung Fréankischer Wirtschaftsraum (WFW Nurnberg). Im Vergleich zur
Wasserharte aus der Kodeltalsperre, welches sehr weich ist, handelt es sich bei der
Wasserqualitat der WFW Nurnberg um mittelhartes Wasser. Sobald aus Sicht der FWO
eine Umstellung auf das bisherige System mdéglich ist, wird die FWO die Kommunen und
die Bevolkerung dartber informieren.

zur Kenntnis genommen

TOP 4 Winsche und Anfragen

» Stadtrat Hofmann:
Nachdem kirzlich die Auftaktveranstaltung zur Realisierung des Paul-Maar-Museums
stattgefunden hat, kénnte man dartber nachdenken, eine Ampelanlage, z.B. in der Lich-
tenfelser Stralte auf eine ,Sams-Ampel* umzuristen.

Die Auftaktveranstaltung war jetzt die erste Veranstaltung im Hinblick auf dieses Projekt.
Es wird mit Sicherheit noch viele Moglichkeiten, z.B. wie die Grundsteinlegung, oder die
Eroffnung geben, um sich tber so einen Umbau Gedanken zu machen.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Thomas Séder um 18:31 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Andreas Jaschock
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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