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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgeméafie Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussféahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bebauungsplan "Heganger - 2. Anderung"
Behandlung der nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Amtsblatt
06/2025 am 01.06.2025, offentlichen Aushang und im Internet entsprechend bekannt gemacht
und fand in der Zeit vom 04.06.2025 bis einschlief3lich 04.07.2025 statt. Die zugehdrigen Unter-
lagen waren im Foyer des Blrgerhauses wahrend der Dienstzeiten ausgelegt und einsehbar.

Die Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte parallel in der Zeit vom 04.06.2025 bis einschlie3lich 04.07.2025 mit
Schreiben vom 03.06.2025.

TOP 1.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach 8 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (B-Plan Heganger - 2. Anderung)

Wahrend der offentlichen Auslage sind im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung aus der Offent-
lichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der
Fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahme einging.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.2 Antrag auf Anderung der textlichen Festsetzungen (B-Plan Heganger - 2. An-
derung)

Die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt enthalt in ,§ 3 Beschaffenheit” kein verbindli-
ches Gebot fur eine unversiegelte Gestaltung ,Die Flachen sind mdglichst unversiegelt oder mit
wassergebundener Decke und breitflachiger Versickerung (z.B. Rasengittersteine, Schotter-,
Pflasterrasen) anzulegen.“
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Diese Festlegung steht im Grunde dem Gebot einer Niederschlagswasserversickerung, wie
diese heute im Grunde selbstverstandlich sein sollte, entgegen.

Der im Textteil unter ,B Ortliche Bauvorschriften Nr. 3 Stellplatze* geédnderte Blaueintrag wird
beibehalten und um den Verweis auf die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung erganzt.

Beschluss:

Der Textteil erhalt unter ,B Ortliche Bauvorschriften Nr. 3 Stellplatze“ folgende Fassung:

»3. Stellplatze

Stellplatze sowie Flachen, die nicht als Verkehrsflachen auf dem privaten Grundstuck dienen,
sind versickerungsfahig zu gestalten. Zulassig sind z.B. Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schot-

terrasen, Rasengittersteine.

Im Ubrigen ist fur die Errichtung von Stellplatzen die jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages
geltende Stellplatzsatzung zu beachten.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.3 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und Trager sonstiger offentlicher Be-
lange (B-Plan Heganger - 2. Anderung)

Es wurden die nachfolgend aufgefiihrten 12 Amter und Behdrden sowie 8 Nachbarkommunen als Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

Landratsamt Bamberg

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Reg. v. Ofr. — Bergamt Nordbayern (automatisch behdrdenintern beteiligt)
Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg
Regionaler Planungsverband Oberfranken-West

Industrie- und Handelskammer Oberfranken, Bayreuth
Handwerkskammer Oberfranken

Ordnungsamt Hallstadt

Deutsche Bahn — DB InfraGO AG

10. Eisenbahn-Bundesamt, Nirnberg

11. Bayernhafen GmbH & Co. KG, Bamberg

12. PLEdoc GmbH, Essen

o

CoNoORWMNE

Nachbargemeinden:

13. Stadt Bamberg
14. Gemeinde Bischberg
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15. Gemeinde BreitengifZbach
16. Gemeinde Gundelsheim
17. Markt Hirschaid

18. Gemeinde Kemmern

19. Gemeinde Memmelsdorf
20. Gemeinde Oberhaid

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
bzw. Nachbargemeinden sind nachfolgend aufgefihrt und mit einem Beschlussvorschlag fur die
Abwégung versehen.

TOP Keine Stellungnahmen (B-Plan Heganger - 2. Anderung)
1.3.1

Die nachfolgend aufgeflihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange bzw. Nach-
bargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg
- Ordnungsamt Hallstadt

- Gemeinde Bischberg

- Gemeinde Breitenguf3bach

- Markt Hirschaid

- Gemeinde Kemmern

Die Gemeinde Bischberg und der Markt Hirschaid wurden im Vorfeld des Bebauungsplanver-
fahrens im Rahmen der ArGe B2H2? beteiligt. Einwendungen gegen das Ansiedlungsvorhaben
der Stadt Hallstadt sind im Rahmen dieses Verfahrens nicht erhoben worden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt Kenntnis vom Sachvor-
trag der Verwaltung und stellt fest, dass nachfolgende sechs beteiligte Behtrden, sonstige Tra-
ger offentlicher Belange und Nachbargemeinden keine Stellungnahme abgegeben haben:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg,
- Ordnungsamt Hallstadt,

- Gemeinde Bischberg,

- Gemeinde Breitenguf3bach,

- Markt Hirschaid,

- Gemeinde Kemmern.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 03.07.2025 (B-Plan Hegan-
1.3.2 ger - 2. Anderung)
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Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen
und hat Folgendes ergeben:

Aus der Sicht der Fachbereiche Bauleitplanung und Wasserrecht bestehen keine grundséatzli-
chen Bedenken.

Die Stellungnahme des Fachbereiches Naturschutz wird ggf. nachgereicht.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

Die Mitteilung, dass seitens der Fachbereiche Bauleitplanung und Wasserrecht keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass eine Stellungnahme des Fachbereichs Naturschutz bis zur heutigen
Sitzungsbehandlung nicht vorgelegt wurde.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom 17.07.2025 (B-Plan He-
1.3.3 ganger - 2. Anderung)

Im Zuge der 2. Bebauungsplan-Anderung ,Heganger* der Stadt Hallstadt ist gemaR Begriin-
dung vorgesehen, die bauliche Nutzung des innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes liegenden Sondergebietes ,GEH" fir eine Tankstelle und Waschstralle in ein Gewerbe-
gebiet (GE) zu andern, zudem die Anderung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Zu-
lassigkeit von Sortimenten und deren Verkaufsflachen im Bereich des Sondergebietes ,Grolifla-
chiger Einzelhandel“ (SO GEH), in dem sich ein SB-Warenhaus (Betreiber Kaufland, vormals
real) befindet.

Hierzu ergehen aus landesplanerischer, baurechtlicher und stadtebaulicher Sicht folgende Hin-
weise:

a)

Aus landesplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass das Sortiment Spielwaren in der
avisierten Grolenordnung (max. 1.000 m2 VK) nicht in Einklang mit Ziel 5.3.3 des Landesent-
wicklungsprogramm Bayer (LEP) steht. Dieses wére auf eine maximal zulassige VK von 500 m2
zu reduzieren. Bezuglich des (bereits genehmigten) Lebensmittelsortiments wird zudem darauf
hingewiesen, dass auch dieses in der vorliegenden GroéRenordnung nicht in Einklang mit Ziel
5.3.3 des Landesentwicklungsprogrammes stiinde, dieses jedoch Bestandsschutz genieldt. Die
tibrigen Sortimente und zugehdrigen maximalen Verkaufsflichen stehen in Einklang mit Ziel
5.3.3 LEP und sind daher nicht zu beanstanden. Hinsichtlich der nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente ist eine abschlielende Beurteilung anhand der vorgelegten Unterlagen nicht méglich.

b)

Aus baurechtlicher Sicht wird auf die zum 01.10.2025 in Kraft tretenden Anderungen der Stell-
platzregelungen (Art. 47 BayBO — Wegfall der Stellplatzpflicht nach BayBO) sowie Art. 83 Bay-
BO — Aulerkrafttreten bestimmter Stellplatzsatzungen) hingewiesen.

Es wird empfohlen, die Stellplatzsatzung hinsichtlich der Einhaltung der Hochstzahlen nach
GasStellV zu prifen und die Satzung rechtzeitig anzupassen oder die Stellplatzregelungen im B-

Plan zu treffen.
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C)

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Flache, soweit bekannt, vollstandig im Uberschwem-
mungsgebiet liegt. Folglich sind die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Planung nach 8
78 Abs. 3 WHG in Abstimmung mit dem LRA BA und dem WWA zu priufen. Es wird au3erdem
angeregt, im B-Plan auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 78 Abs. 5
WHG auch fur baurechtlich verfahrensfreie oder genehmigungsfrei gestellte Vorhaben hinzu-
weisen und ggf. entsprechende Regelungen oder Vorschlage (z.B. zur hochwasserfangepass-
ten Bauweise, zum Ausgleich von Retentionsraumverlusten etc.) zu treffen.

d)
Fur die Berichtigung des FNP gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist zeitgleich mit dem B-Plan
eine Planzeichnung zu erstellen und auszufertigen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

Zu a):
Die Gesellschaft fur Markt und Absatzforschung mbH (GMA) weist darauf hin, dass gemaf Ziel
5.3.4 des LEP fir zusammengewachsene Gemeinden folgendes gilt:

»(Z) Wenn Gemeinden mit mindestens einem Zentralen Ort einen baulich verdichteten
Siedlungszusammenhang bilden, sind Ausweisungen fir Einzelhandelsgro3projekte, die inner-
halb dieses Siedlungszusammenhangs oder direkt angrenzend liegen, in allen Gemeinden des
Siedlungszusammenhangs zuléssig [...]. Dabei dlirfen Einzelhandelsgroprojekte bei Sortimen-
ten des Innenstadtbedarfs zuséatzlich auf 7,5 v.H. der nach 5.3.3 maf3geblichen Kaufkraft einer
zentraldrtlich nicht niedriger eingestuften Gemeinde innerhalb des gemeinsamen Siedlungszu-
sammenhangs zuriickgreifen.”

Diese Voraussetzung ist im baulich verdichteten Siedlungszusammenhang Hallstadt/Bamberg
erfullt. Unter Anwendung der einschlagigen Daten (Einzelhandelsspezifischer Verflechtungsbe-
reich der Zentralen Orte in Bayern, Stand 25.02.2025; Struktur- und Marktdaten des Einzelhan-
dels 2024) ergibt sich hieraus fiir einen Spielwarenfachmarkt eine geman Ziel 5.3.3 zulassige
Verkaufsflache von 1.130 m2 bis maximal 1.540 mz,

Dies hat die GMA noch einmal geprift und mit Schreiben vom 29.08.2025 bestatigt. Da im vor-
liegenden Fall von den bisher vorgesehenen 1.000 m2 in dem mdglichen Fachmarkt gut 10 %
fur Kindermobel, Kinderwagen, Kinderautositze usw. als Randsortiment vorgesehen sind, wird
das Sortiment Spielwaren auf maximal 900 m? Verkaufsflache belegt werden. Die Festsetzung
einer Verkaufsflache von 1.000 m? fur das Spielwarensortiment wird hier daher auf 900 m?, aber
nicht auf 500 m2 angepasst.

Da nicht-zentrenrelevante Sortimente unkritisch sind, erfolgt fur diese auch keine gutachterliche

Aussage.

zu b):

Die Stadt Hallstadt hat seit dem 01.09.2025 eine neue Stellplatzverordnung, die die Hochstzah-
len der GaStellV berticksichtigt. Der Texiteil zum Bebauungsplan wird entsprechend Uberarbei-
tet.

Zu c):
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Mit der Neufestsetzung des Uberschwemmu_r)gsgebietes gemall Bekanntmachung vom
28.05.2025 liegt der Planbereich nicht mehr im Uberschwemmungsgebiet. Die Planunterlagen
werden entsprechend Uberarbeitet.

zu d):
Die entsprechende FNP-Berichtigung wird zeitgleich erstellt und noch vor dem Satzungsbe-
schluss ausgefertigt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme der Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern vom
1.34 03.07.2025 (B-Plan Heganger - 2. Anderung)

Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o. g. Vorhaben keine derzeit von der Re-
gierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern — wahrzunehmenden Aufgaben berlhrt.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine derzeit von der Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern —
wahrzunehmenden Aufgaben berihrt werden, wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 02.07.2025 (B-
1.3.5 Plan Heganger - 2. Anderung)

Zu 0. g. Vorhaben mit dem vorliegenden Vorentwurf zur Planbegriindung, Stand: 19.05.2025,
nehmen wir als Trager offentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

Da es sich hier um keine bauliche Erweiterung handelt, gehen wir davon aus, dass die Wasser-
versorgung gesichert ist (Stadtwerke Bamberg). Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von
festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebieten; Insofern (sic) bestehen keine Bedenken.

2. Uberschwemmungsgebiete / Gewésserentwicklung

Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser und es sind keine festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Die Flache befindet sich jedoch in einem sogenannten Hochwasserrisikogebiet fiir Extremer-
eignisse (HQextrem entspricht in etwa HQ1000 mit ca. 1,5 bis 1,6-fachem HQ100-Abfluss).
Demnach kann es bei noch selteneren bzw. grél3eren Hochwassern als dem festsetzungsrele-
vanten HQ100 zu groRflachigen Uberschwemmungen kommen. Dies und die daraus folgende
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angepasste Nutzung ist im Rahmen der Bauleitplanung abzuwdgen. Wir verweisen auf die Ver-
bote des § 78c WHG.

Das Planungsgebiet liegt im wassersensiblen Bereich. Diese Gebiete sind durch den Einfluss
von Wasser gepragt und kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es
zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen koénnen hier beein-
trachtigt werden durch: Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserab-
fluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied
zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten
kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen
sind. Die Flachen konnen je nach Ortlicher Situation ein h&ufiges oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungs-
gebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen
Bereiche Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben
und somit zur Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild“ abflieRendes Oberfla-
chenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. 837 WHG) wird nachdriicklich hingewiesen.

Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut ist unter
https://www.lfu.bayern.de/wasser/starkregen und sturzfluten/hinweiskarte/index.htm zu finden.

Zur angemessenen Berlcksichtigung von Sturzflutgefahren in der Bauleitplanung wird auf die
Arbeitshilfe ,2Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
[www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommunen_hoch
wasser-starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf] verwiesen.

3. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Fur das bestehende Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel soll eine Anderung der bauli-
chen Nutzung (Zulassigkeit von Sortimenten, Verkaufsflaichen) erfolgen. Bei weiterhin ord-
nungsgemaner abwassertechnischer ErschlieBung bestehen grundséatzlich keine Bedenken.
Die Schmutzwasserentsorgung kann hier als grundsatzlich gesichert bezeichnet werden. Die
Stadt Hallstadt ist an das Klarwerk der Stadt Bamberg angeschlossen.

Bei baulichen Anderungen ist allgemein ein naturnaher Umgang mit dem Regenwasser durch
MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung zu erreichen. Die wirksamsten Malinahmen be-
stehen darin, Siedlungsflachen so wenig wie mdglich zu versiegeln und so durchlassig wie
mdglich zu gestalten. Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist grundsatzlich
eine Annaherung der Wasserhaushaltsbilanz an natirliche Verhéaltnisse anzustreben.

Sind wesentliche bauliche Anderungen bei der Niederschlagswasserentsorgung geplant, sind
diese bei der Kreisverwaltungsbehorde anzuzeigen und rechtzeitig eine erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigung zu beantragen. Inhalts- und Nebenbestimmungen des wasserrechtli-
chen Bescheides sind zu beachten, ggf. ist behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser vor
seiner Einleitung einer geeigneten Behandlungsanlage zuzufiihren.

4. Altlasten / schadliche Bodenveranderung

Fur die Flache im geplanten Gewerbegebiet (GE) der ehemaligen Tankstelle erfolgt aktuell ein
Monitoring zur Grundwasseruberprifung und der Einstufung, inwieweit eine Altlast bzw. schéad-
liche Bodenveranderung vorliegt. Die Umsetzung des Monitorings erfolgt in den Jahren 2025 /
2026. Eine abschliel3ende Beurteilung zum Wirkungsbereich Boden - Grundwasser kann somit
noch nicht erfolgen. Fir mogliche BaumalRnahmen auf dem Geldnde und im direkten Um-
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gangsbereich zum Gewerbegebiet muss vorab eine Abstimmung mit den Behdrden durchge-
fuhrt werden.

5. Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen kdnnen wir der Pla-
nung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur

Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

zZu
1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, eine Abwagungsrelevanz besteht nicht.

zZu
2. Uberschwemmungsgebiete / Gewasserentwicklung

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen, auf das diesbezlgliche Kapitel 1.2 in der
Begrundung zur Bebauungsplan-Anderung wird verwiesen. Die bloRe Anderung der zulassigen
Sortimente und Verkaufsflachen steht in keinem kausalen Zusammenhang mit dem potentiellen
Hochwasserrisiko, somit &ndert sich an der derzeitigen Situation nichts. Eine Abwégungsrele-
vanz besteht nicht.

zZu
3. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Die Ausfuhrungen sowie das Fazit, dass bei weiterhin ordnungsgeméaRer abwassertechnischer
ErschlieBung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, werden zur Kenntnis genommen.

zZu
4. Altlasten / schadliche Bodenveranderung

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Investor bzw. Eigentiimer wird infor-
miert, dass fur mogliche BaumalRnahmen auf dem Gelande der ehemaligen Tankstelle vorab
eine Abstimmung mit den Behdrden durchgefuhrt werden muss.

Zu
5. Zusammenfassung

Mit Blick auf die obige Abwagung geht der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss davon aus,
dass die Voraussetzungen zur Zustimmung aus wasserwirtschaftlicher Sicht gegeben sind.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

Anmerkung:
Stadtrat Diller anwesend
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Oberfranken West vom
1.3.6 18.06.2025 (B-Plan Heganger - 2. Anderung)

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande.
Wir bitten dies zu vermerken. Vielen Dank.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer flr Oberfranken vom
1.3.7 18.06.2025 (B-Plan Heganger - 2. Anderung)

Wir bedanken uns fir die Gelegenheit zur Stellungnahme gemaf § 4 BauGB. Geplant ist, den
bestehenden B-Plan Heganger im Bereich des friheren Real-Marktes (jetzt Kaufland) zu an-
dern. Hierbei soll es vor allem um die Verteilung der Sortimente innerhalb eines ohnehin beste-
henden Sondergebiets grof3flachiger Einzelhandel gehen. Da die Firma Kaufland nicht alle bis-
herigen Flachen ausnutzt, méchte sie einen Getrankemarkt und zwei Textilmarkte in ihre Fla-
chen integrieren.

Da die Planung auch innerhalb der Arge B2H2 abgestimmt wurde, erheben wir gegen die vorlie-
gende Planung keine Einwendungen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Mitteilung, dass keine
Einwendungen erhoben werden, zur Kenntnis.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme der Handwerkskammer fir Oberfranken vom 12.06.2025 (B-
1.3.8 Plan Heganger - 2. Anderung)

Die Planung haben wir mit Interesse zur Kenntnis genommen.
Wir gehen davon aus, dass die Interessen des Handwerks beriicksichtigt werden und erachten
deshalb eine weitere Beteiligung am Verfahren fur nicht notwendig.

Beschluss:

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 15.09.2025 Seite 12 von 24



Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und stellt fest, dass die Plananderung der Aufrechterhaltung von gewerblichem Be-
trieb und damit auch den Interessen des Handwerks dient.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt halt daher eine weitere Beteili-
gung der Handwerkskammer am Verfahren ebenfalls fir nicht notwendig.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Deutschen Bahn AG und DB Immobilien vom 18.06.2025
1.3.9 (B-Plan Heganger - 2. Anderung)

Die DB AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Ser-
vice AG) bevollméachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme der Trager offentlicher Belange zum o. a. Verfahren.

Bei dem geplanten Verfahren bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Stel-
lungnahme:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebau-
ung fuhren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erfor-
derlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange

Zur Umsetzung von Maflinahmen darf kein Bahngelénde in Anspruch genommen werden, wenn
hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Bahngelénde darf weder im noch Uber dem Erdboden tberbaut werden noch als Zugang bzw.
Zufahrt zum Baugrundstiick genutzt werden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0. A.), Kreuzungen von Bahnstre-
cken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfir entsprechende kosten-
pflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen. Informati-
onen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundeslandern finden Sie hier:

http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Gber das Online Portal der DB AG, DB
Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Infrastrukturelle Belange

DB InfraGO-Fahrweg Projekte VDE 8.1 Nurnberg - Bamberg, 1.1I-S-V-E
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Die vorgenannte 2. Anderung zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Hegan-
ger“ tangiert den Projektabschnitt VDE 8.1 ABS/NBS Nurnberg — Erfurt, PFA 22 - Bamberg. Es
handelt sich um ein laufendes Planfeststellungsverfahren fur das Vorhaben Verkehrsprojekt
Deutsche Einheit (VDE 8.1) ABS Nurnberg - Ebensfeld, "Planfeststellungsabschnitt Bamberg
(PFA 22) - 3. Plananderungsverfahren 2024 - 1. Anderung nach Erorterung" mit Auslegung vom
04.11.2024 bis 03.12.2024.

Es bedarf, zur 2. Anderung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Heganger®, der weiteren
Bertcksichtigung folgender Auflagen/Belange und Hinweise:

a)

- Es wird auf das laufende Planfeststellungsverfahren sowie die sich daraus ableitende Veran-
derungssperre nach § 19 AEG zum Vorhaben ,VDE 8.1, PFA 22 — Bamberg®, abrufbar unter
https://www.reg-ofr.de/pfa22 hingewiesen. Die Auslegung der Unterlagen erfolgte im Zeitraum
vom 04.11.2024 bis 03.12.2024.

- Da sich aus dem Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans, die zukiinftige Lage der
Bahnanlage, gem. laufendes Planfeststellungsverfahren fir das Vorhaben Verkehrsprojekt
Deutsche Einheit (VDE 8.1) ABS Nirnberg - Ebensfeld, "Planfeststellungsabschnitt Bamberg
(PFA 22) - 3. Plananderungsverfahren 2024 - 1. Anderung nach Eroérterung” nicht erkennen
lasst, ist eine vertiefte Einlassung der DB InfraGO AG, mit vorliegenden Stand der Unterlagen,
nicht moglich. Der Umfang der Betroffenheiten kann durch die DB InfraGO AG zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abschlie3end beurteilt werden.

b)

- Generell darf die etwaige Anderung des o. g. Bebauungsplanes, die BaumaRnahmen der DB
InfraGO AG im PFA 22 Bamberg, sowie die Unter- und Instandhaltung der zukilinftigen Bahnbe-
triebsanlagen nicht beeintrachtigen.

C)

Sollte sich nach lhrer Abgleichung der Unterlagen oder spéter eine Betroffenheit feststellen, ist
unverziglich eine Abstimmung mit dem Projektleiter der DB InfraGO AG- Fahrweg Herr Nils
Pahl zu veranlassen. Die Unterlagen sind dann erneut und kth.muenche@deutschebahn.com
(sic) einzureichen.

d)

Nach 8§ 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und 8 2 der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und
die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheits-vorschriften, technischen Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der MaRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Mallinahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterun-
gen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméafR? § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame Malinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wéahrend der Bauzeit.
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Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z. B. durch Be-
eintréachtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von Personen oder Objekten auf die
Bahnanlagen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die Bahn-
richtlinie 882 zu beachten. Die Endwuchshdhe evtl. zu pflanzender Baume sollte 4 m nicht
Uberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshéhe der Baume ist ein Abstand von 5 m zu den
Stromleitungen einzuhalten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der BaumalRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzab-
stéanden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und nach Unterweisung gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen sind
rechtzeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB InfraGO AG abzustimmen.

Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstim-
mung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Allgemeine Belange bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschlie3lich oder Uberwiegend Zwecken u. a.
des offentlichen Verkehrs als wichtige 6ffentliche Verkehrswege dienen, deren bestimmungs-
gemale Nutzung zu gewahrleisten.

Demgemalf dirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgeméafen Nut-
zung nicht beeintréachtigt werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
malnahmen ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise, ist
stets zu gewdhrleisten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB uberschwenkt, so ist
mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Bei Bauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstréagers hingewiesen, aktive (z. B. Errichtung Schallschutzwéande)
und passive (z. B. Riegelbebauung) Larmschutzmafnahmen zu prifen und festzusetzen.
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Die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der Bahnkorper-Entwasserungsanlagen (Durchlasse,
Graben usw.) diurfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkorper
darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden.
Die Entwasserung des Bahnkoérpers muss weiterhin jederzeit gewéhrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahnibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Klnftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MaBhahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam Baurecht,
ktb.muenchen@deutschebahn.com einzuholen bzw. die Bauantrage einzureichen, da nur aus
den eingereichten Bauantragen mit den konsolidierten Bauplanen letztendlich sicherheitsge-
fahrdende Einflisse auch die Bahnstrecke ersichtlich sind.

Die zur Verfigung gestellten Unterlagen sind Eigentum der DB InfraGO AG so-wie anderer DB-
Konzernunternehmen und sind vertraulich zu behandeln. Sie dirfen weder an Dritte weitergelei-
tet noch vervielfaltigt werden. Davon ausgenommen ist die Weitergabe an z. B. bauausfuhrende
Firmen mit berechtigtem Interesse im Zusammenhang mit dem o. g. Vorhaben. Samtliche Un-
terlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und be-
schliel3t dazu wie folgt:

Bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung geht es lediglich um die Umnutzung eines be-
reits bestehenden Gebaudes. Bauliche Veranderungen erfolgen nur innerhalb der schon bisher
geltenden Baugrenze, unmittelbar am bestehenden Gebéaude. Es sind keine BaumalRnahmen
im Bereich der Bahnanlagen vorgesehen.

Die weiteren Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, auf den schon im bisher gelten-

den Plan von 2008 enthaltenen Hinweis Nr. 8 zur Bahnstrecke wird verwiesen.
Es besteht keine weitere Abwégungsrelevanz.
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Immobilienrelevante Belange

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Bahngelande ist von der geplanten Ande-
rung nicht berdihrt. Sollte durch kiinftige Mal3nahmen ggf. Bahngeléande in Anspruch genommen
werden mussen, wird zuvor eine entsprechende Kontaktaufnahme der Stadt Hallstadt zur Ab-
stimmung mit der Deutschen Bahn erfolgen.

Infrastrukturelle Belange

Die Ausfuhrung zu den Infrastrukturellen Belangen werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Bertcksichtigung der aufgefiihrten Auflagen/Belange und Hinweise beschliel3t
der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss wie folgt:

Zu a):

Das Planfeststellungsverfahren ist beriicksichtigt, seine Angrenzung in der Begriindung erwéahnt
und der Bereich der Veranderungssperre auch in einer Abbildung in Kapitel 1.2 dargestellt. Die-
se Abbildung wird Uberarbeitet und in der Begrindung vertieft erlautert. Daraus wird deutlich,
dass die Plandnderung den Bereich der Veranderungssperre nicht bertihrt, auch erfolgen durch
die geplante Anderung keine wesentlich wertsteigernde oder die geplanten BaumaRnahmen
(der Bahn) erheblich erschwerende Veranderungen.

In den Textteil wird unter Hinweise aufgenommen, dass solche Malihahmen solange unterblei-
ben mussen, solange die Veranderungssperre gilt.

zu b):

Wie oben ausgefiihrt, hat die geplante Anderung keine Auswirkungen auf die angesprochenen
Bahnbelange, weder baulich noch innerbetrieblich, da es sich lediglich um neue Sortimentsfest-
setzungen handelt.

Zu C):
Kenntnisnahme. Auf die obige Abwagung wird verwiesen.

zu d)

Die weiteren Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird von der
Stadt Hallstadt verwahrt werden und bei méglichen Bauvorhaben den entsprechenden Investo-
ren bzw. Firmen zur Kenntnis gegeben. Ein diesbeziglicher Hinweis wird in den Textteil zum
Bebauungsplan ausgenommen.

Die Deutsche Bahn AG wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes Nirnberg vom 03.07.2025 (B-
1.3.10 Plan Heganger - 2. Anderung)

Ihr Schreiben ist am 03.06.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Tréager 6ffent-
licher Belange.

a)
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Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es
pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der o. g. Planung zur Bebauungs-
plandnderung ,Heganger der Stadt Hallstadt berihrt, da sich der verfahrensgegenstandliche
Planungsbereich mit der Planung zum Projekt VDE 8.1 ABS/NBS Nurnberg — Erfurt, PFA 22
Bamberg, Uberschneidet. Jedoch bestehen bei Einhaltung und Sicherstellung der im Folgenden
aufgefihrten Hinweise insoweit keine Bedenken:

b)

Der unter Punkt 1.2 gefasste Punkt zum Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8 wird
zur Kenntnis genommen und beflrwortet. Das im verfahrensgegensténdlichen Bereich befindli-
che Projekt VDE 8.1 ABS/NBS Nirnberg — Erfurt, PFA 22 Bamberg ist zu beachten. Aufgrund
der im Zeitraum vom 08.02.2021 — 31.03.2021 und vom 04.11.2024 — 03.12.2024 erfolgten
Auslegungen der Planunterlagen weise ich auf die daraus folgende Veranderungssperre geman
§ 19 AEG hin.

C)
Es ergeht des Weiteren der Hinweis, dass zum Projekt VDE 8.1 ABS/NBS Nirnberg — Erfurt,
PFA 22 Bamberg aktuellere Unterlagen mit Blaueintrdgen vom 17.06.2024 existieren.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

Zu a):
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu b):
Das Kapitel 1.2 wird bzgl. der Veranderungssperre entsprechend erganzt.

ZU C):
Auf Nachfrage durch die Bauverwaltung der Stadt Hallstadt wurde vom Eisenbahn-Bundesamt
am 11.07.2025 mitgeteilt, dass die verwendeten Unterlagen doch die aktuellen sind.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tétig.

TOP Stellungnahme der Bayernhafen GmbH & Co. KG vom 03.07.2025 (B-Plan
1.3.11 Heganger - 2. Anderung)

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB geben wir
nachfolgende fristgerechte Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Heganger®
ab.

a)

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung uberlagert sich mit dem Geltungsbereich
der Planfeststellung des Verkehrsprojekts Deutsche Einheit (VDE 8.1) ABS Nirnberg - Ebens-
feld, ,Planfeststellungsabschnitt Bamberg (PFA 22) - 3. Plandnderung 2024 - 1. Anderung nach

Erorterung“. Aus den derzeitigen Unterlagen der Bebauungsplan-Anderung geht die zukiinftige
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Lage der Bahnanlage nicht hervor. Aufgrund dessen fordern wir zwingend die Aufnahme einer
parzellenscharfen, zeichnerischen Darstellung der Grenze des Planfeststellungsverfahrens im
Bebauungsplan im Zuge der gegenstandlichen 2. Anderung.

b)

In diesem Zusammenhang verweisen wir zudem auf die Stellungnahme der DB AG — DB Im-
mobilien vom 18.06.2025 sowie auf die, aus dem Planfeststellungsverfahren ableitende, Veran-
derungssperre nach §19 AEG zum Vorhaben ,VDE 8.1, PFA 22 - Bamberg®.

C)

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des bestandskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 201 E. Unseres Erachtens ist dieser somit unter Ziffer 1.2 (,Abstimmung auf
andere Planungen und Gegebenheiten“) in der Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung mit
aufzufiihren. Im Hinblick auf die Emissionskontingentierung des B-Plans Nr. 201 E ist die 2.
Anderung des Bebauungsplans, trotz fehlender Festsetzungen, als schallimmissionsvertraglich
einzuordnen.

Wir bitten abschlieRend darum, die dargelegten Sachverhalte im weiteren Verfahren zu bertick-
sichtigen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

Zu a):

Das angesprochene Planfeststellungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Dartiber hinaus
beruhrt es die vorliegende B-Plan-Anderung nur indirekt, durch temporare Inanspruchnahme
von Flachen sowie durch Grunderwerb. Sich daraus ergebende neue Eigentumsverhéltnisse
sind fur die Bauleitplanung nicht von Belang und deshalb auch nicht Gegenstand der Plan-
zeichnung.

zu b):

Die Veranderungssperre bedeutet, dass auf den vom Plan betroffenen Flachen bis zu ihrer In-
anspruchnahme wesentlich wertsteigernde oder die geplanten BaumafRhahmen erheblich er-
schwerende Verédnderungen nicht vorgenommen werden durfen. (Zitat nach BBP 201 E der
Stadt Bamberg, Begriindung S.13). Solche Veranderungen sind durch die vorgesehene Sorti-
mentsanderung nicht gegeben.

Zu C):

Die Sortimentsdnderung bewirkt keine grundlegende Verdnderung der Schallsituation. Mit dem
Wegfall der Tankstelle wird sich zudem und v. a. zur Nachtzeit eine Reduzierung der vom Ge-
biet ausgehenden Emissionen ergeben, was die Schallimmissionsvertraglichkeit noch erhoht.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.

TOP Stellungnahme der PLEdoc, Essen vom 30.06.2025 (B-Plan Heganger - 2.
1.3.12 Anderung)

Tabelle der betroffenen Anlagen:
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:‘:' Eigentiimer | Leitungstyp | Status | Leitungsnr. |DN Blatt s"‘"""’m‘“’"""” Beauftragter
Ferngasleitung
1 mit in Betrieb|FGNO01070000(200| 9-1& 10 10
| | Femgas Begleitkabel Wilhelm Reinfelder
2 |Netzgesellschaft|Ferngasleitung|Stillgelegt|FGNOD1070000{200 9-1& 10 10 0201/3642-73345
mbH Ferngasleitung Bamberg
3 mit in Betrieb|FGN001242000)200) Auf Blatt 10 8
Begleitkabel

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interes-
sen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfah-
ren beauftragt. Wir vertreten im Auftrag der Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interes-
sen der Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG) mit Sitz in Schwaig bei Nurnberg.

Die auf der Homepage der Stadt Hallstadt zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu dem
angezeigten Bauleitverfahren haben wir gesichtet und ausgewertet.

Den Unterlagen entnehmen wir, dass die Stadt Hallstadt die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen hat, damit die nach dem Auszug von real ungenutze (sic) Flache baldmdglichst
wieder vollwertig genutzt werden kann.

a)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plans verlaufen die eingangs aufgeflihrten Ferngasleitun-
gen in einem jeweils 10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungsachse). In der
Planzeichnung haben wir die bereits eingetragenen Leitungsverlaufe incl. Schutzstreifen an-
hand der Leitungsdokumentation Uberprift und die Leitungsverlaufe sowie die Schutzstreifen-
grenzen (Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen) angepasst. Wir bitten
Sie, die korrigierte Darstellung anhand der Dokumentation in das Originalplanwerk zu utberr-
nehmen (sic).

Die Darstellung der Ferngasleitungen ist in den beigefligten Unterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen. Die
Hohenangaben in den Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischen-
zeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

b)

Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschlagigen Vorschriften (Verordnung tiber Gashoch-
druckleitungen, Regelwerk des DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefahrdenden und leitungsbeeintrachtigenden Einflisse vom
Rohrnetz fernzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzstreifens gleich welcher Art ist grundsétz-
lich nicht zul&ssig.

Um eine nach den technischen Regelwerken unzulassige Be- und Uberbauung des Schutzstrei-
fenbereiches auszuschlie3en, bitten wir Sie die Baugrenzen entsprechend an die auf3eren
Schutzstreifengrenzen anzupassen.

C)

Der Planzeichnung entnehmen wir, dass im Nord-Westen bzw. Westen Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen sind. Wir weisen da-
rauf hin, dass Neupflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nur au-
Rerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen darf, um eine gegenseitige Beeintrdchtigung zu
vermeiden. Um eventuelle Fehlanpflanzungen zu vermeiden, sollte ein Pflanzplan eingereicht
werden. Dies dient dem Schutz der Versorgungsanlagen sowie dem Erhalt der Zuganglichkeit
und Einsehbarkeit der Leitungstrasse. Die Anforderungen und Vorkehrungen sind gem. DVGW
Merkblatt GW 125 einzuhalten.

d)
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Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH ,Bertck-
sichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen
und Bebauungsplanen®.

e)
Wir méchten Sie bitten uns bei allen MaRBnahmen und Planungen im Schutzstreifenbereich
bzw.am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Beschluss:

Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

Zu a):

Im Plan sind Ferngasleitungen inklusive Grunddienstbarkeit eingetragen, die aus dem bisher
rechtswirksamen Plan von 2008 (bernommen und seinerzeit von der E.ON Ruhrgas betrieben
wurden. Diese Leitungen werden - soweit erforderlich — hinsichtlich Lage und Schutzstreifen
berichtigt.

zu b):

Die Grunddienstbarkeit sichert — wie schon bisher - eine jederzeit mdgliche Zuganglichkeit zur
Leitung, so dass sich eine Uberbauung, die dies unméglich machen wirde, ohnehin verbietet.
Sollte jemals eine bauliche Erweiterung beabsichtigt werden, die die Leitung Uberbauen wirde,
wird eine entsprechende Abstimmung mit dem Leitungstrager sichergestellt und eine Ldsung
auf Kosten des Verursachers gefunden werden missen.

Zu C):

Die eingetragenen Pflanzgebote sind unverandert aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan
von 2008 ubernommen und berilicksichtigen die eingetragenen Leitungen. Die textliche Festset-
zung A 5 weist bereits auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013, sowie die DVGW-Richtlinie ,GW 125 hin.

zu d):
Zum Merkblatt der OGE GmbH wird im Textteil unter Hinweise ergénzt, dass dieses bei der
Stadt vorliegt und dort bei Bedarf anzufragen ist.

zZu e):

In den Textteil wird unter Hinweise aufgenommen, dass die PLEdoc GmbH bei allen MafZnah-
men und Planungen im Schutzstreifenbereich zu beteiligen ist.

Die PLEdoc GmbH wird an weiteren Verfahrensschritten beteiligt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme der Stadt Bamberg vom 02.07.2025 (B-Plan Heganger - 2. An-
1.3.13 derung)

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der 2. Bebauungsplan-Anderung ,Heganger* der Stadt
Hallstadt - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Stadt Bamberg hat keine Einwdnde gegen die Planungen. Es wird auf die Abstimmungen
der ArGe B2H? verwiesen.
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Des Weiteren bedanken wir uns fir die Zusammenarbeit und kollegiale Abstimmung im Zuge
der ArGe B2H2.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass die Stadt Bamberg keine Einwande gegen die Planung hat, wird zur Kennt-
nis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme der Gemeinde Gundelsheim vom 25.06.2025 (B-Plan Hegan-
1.3.14 ger - 2. Anderung)

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur 2. Bebauungsplan-Anderung ,Heganger®. Stadt
Hallstadt, Landkreis Bamberg, ohne Einwendungen zur Kenntnis, stimmt dem Vorhaben in der
vorliegenden Form zu und bittet um weitere Beteiligung.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass der Gemeinderat Gundelsheim die Planung ohne Einwendungen zur
Kenntnis nimmt und dem Vorhaben zustimmt, wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Gundelsheim wird am weiteren Verfahren beteiligt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Gemeinde Memmelsdorf vom 04.06.2025 (B-Plan Hegan-
1.3.15 ger - 2. Anderung)

Seitens der Gemeinde Memmelsdorf bestehen gegen die o. g. Planung keine Einwendungen
oder Bedenken.

Wir bitten um Kenntnisnahme.
Bei weiteren Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine Einwendungen oder Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genom-
men.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme der Gemeinde Oberhaid vom 03.07.2025 (B-Plan Heganger -
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1.3.16 2. Anderung)

Ich bedanke mich fiir die Beteiligung am Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,He-
ganger” der Stadt Hallstadt.

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen kann festgestellt werden, dass Belange der Gemein-
de Oberhaid durch die Bebauungsplandanderung nicht betroffen sind. Entsprechend werden
gegen die geplanten Anderungen keine Einwendungen vorgetragen.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass die Gemeinde Oberhaid keine Einwendungen vortragt, wird zur Kenntnis
genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.4 Bebauungsplan "Heganger - 2. Anderung"
Billigung des Entwurfs

Beschluss:
Billigungsbeschluss
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt billigt unter Berticksichtigung der
vorab gefassten Beschlisse die von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete
2. Bebauungsplan-Anderung ,Heganger*
in der Fassung vom 15.09.2025.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.5 Bebauungsplan "Heganger - 2. Anderung"
Beschluss zur Auslegung des Entwurfs

Beschluss:

Auslegungsbeschluss
Der Entwurf zur Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats zu ver6ffentlichen / 6ffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Verwal-
tung wird beauftragt, das Verfahren fortzuftihren.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.
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TOP 2 Mitteilungen

» Reparaturmaflnahme Lichtenfelser Stral3e

In der Lichtenfelser Stral3e haben sich im Bereich der Engstelle an der Briicke tiber den
Griundleinsbach zum wiederholten Male Pflastersteine gelockert. Es ist eine Neuverle-
gung in Teilbereichen erfolgt und es wurden kurzfristig kleinere Reparaturmal3nahmen
durch die Fa. Hartbau vorgenommen. Die Bauverwaltung steht im Austausch mit Planer
und Baufirma, um diesen Missstand kiinftig dauerhaft zu beheben. Des Weiteren ist die
Anbringung einer Ausschilderung ,Vorrang vor dem Gegenverkehr” an dieser Stelle an-
gedacht. Bei entsprechender Verringerung der Geschwindigkeit ist ein gefahrloses Vor-
beifahren jedoch mdglich, wie aus den Reihen der Ausschussmitglieder zu horen ist.

zur Kenntnis genommen

TOP 3 Winsche und Anfragen

» StadtRin Luche:
Sie schlagt die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches am Marktplatz vor. Auf-
grund der dann nur noch zuldssigen Schrittgeschwindigkeit konnte der Anreiz der Lich-
tenfelser StralRe als Ortsdurchfahrt bei vielen Kraftfahrern deutlich schwinden.

» StadtR Dr. Kihlbrand:
Am Spielplatz Wacholderweg wurden vor einiger Zeit Spielgerédte abgebaut. Er fragt
nach, wann hier mit einer Ersatzbeschaffung zu rechnen sei.

Ein einfaches Auswechseln der vorhandenen Spielgerate ist nach den aktuellen Sicher-
heitsvorschriften unter Benutzung der alten Haltevorrichtungen (Hilsen, Fundamente)
nicht mehr méglich. So dirfen neue Spielgerate nur mit neuen Fundamenten und Hul-
sen in Betrieb genommen werden. Erschwerend hinzu kommt derzeit noch ein hoher
Krankenstand unter den Bauhofmitarbeitern.

» StadtR Diller:

o Im Bereich des Wohngebietes ,Ellerweg® wird in der Mainleite regelmaRig eine
Lkw-Zugmaschine geparkt. Die Anwohner fihlen sich mittlerweile belastigt, zu-
mal das Fahrzeug oftmals in den frihen Morgenstunden gestartet wirde. Auch
sei ein ,Warmlaufenlassen des Motors“ von den Anwohnern festgestellt worden.
Das Ordnungsamt wird gebeten, die Rechtslage zu prifen und ggf. das Parken
von Lkws in Wohngebieten konsequent zu unterbinden.

o Vor dem Anwesen ,Bamberger Stralle 29“ fehlt nach wie vor die Erneuerung der
mittlerweile unkenntlichen Parkmarkierung. Es wird um Abhilfe gebeten.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlief3t Erster Blrgermeister Thomas Séder um 19:10 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.
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Thomas Sdder Ottmar Schmaus
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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