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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgeméfe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussféahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (20/2024) zur Neuerrichtung eines Eingang-
sportals am bestehenden Geb&aude auf dem Grundstiick FI. Nr. 1641/1 Ge-
markung Hallstadt, Emil-Kemmer-StralRe 14

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 31, Lau-
banger Nord“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Im
Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet” (SO GEH) nach § 11 BauNVO ausge-
wiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt die Neuerrichtung eines Eingangsportals am bestehenden Gebaude.
Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass das Portal auf einer Léange von 14,95 m und einer
Hohe von max. 5,45 m auf Seiten der Emil-Kemmer-StraRe errichtet werden soll. Die Ausfih-
rung erfolgt in Blechmaterialien, die mit Holzlamellen und mit Leuchtschrift verziert werden.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
einer Uberschreitung der Baugrenze.

Bei dem Bestandsgebaude Uberschreitet das vorhandene Vordach die zulassige Baugrenze um
ca. 20 cm. Des Weiteren wurde bereits ein Portal auf dem Grundstiick an gleicher Gebaudesei-
te in &hnlicher Weise errichtet. Seinerzeit wurde hierzu bereits die bendtigte Befreiung erteilt.
Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentiimern der benachbarten Grundsti-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Ob und in welchem
Umfang eine Nachbarbeteiligung seitens der Antragsteller durchgefihrt wurde, ist nicht ersicht-
lich.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans in die-
sem konkreten Einzelfall stddtebaulich vertretbar und kann erteilt werden.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.
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Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
31, Laubanger Nord*“.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet” (SO GEH) nach § 11 BauNVO fest-
gesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurde folgende Ausnahme und Befreiung beantragt:
- Uberschreitung der Baugrenze

Der beantragten Befreiung ist in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, dieser wird zu-
gestimmit.

Die ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits gesichert.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.2 Antrag auf Baugenehmigung (21/2024) zum Umbau und Modernisierung ei-
nes vorhandenen SB-Warenhauses sowie Abtrennung einer Marktflache auf
den Grundstticken FI. Nrn. 1865/10, 1865/2, 1865/3, 2018 Gemarkung
Hallstadt, Emil-Kemmer-Stral3e 2

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 30, He-
ganger®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlielBung gesichert ist. Im Bebau-
ungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet* (SO GEH) nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt den Umbau und die Modernisierung des vorhandenen und geneh-
migten SB-Warenhauses mit Getrankemarkt. Da das SB-Warenhaus weiterhin als solches be-
trieben wird, verandert sich der Betriebstypus dabei nicht. Den Planunterlagen ist zu entneh-
men, dass das entlang der sudlichen AuRenwand angebaute Leergutlager abgebrochen und
kinftig im Geb&udeinneren vorgehalten werden soll. An der stdwestlichen Aul3enwand des
Gebaudes soll eine Rampe fiur den Anlieferverkehr errichtet werden.

Durch weitere Abtrennungen und Umstrukturierungen im Gebaudeinneren verringert sich die
Verkaufsflache des SB-Warenhauses fur eine kinftig vorgesehene Fachmarktflache.

Wegen der Frage der Zulassigkeit der spateren Fachmarktnutzung befindet sich die Bauherrin
bereits im Austausch mit der Stadt Hallstadt. Eine Beantragung der Nutzungsanderung wird
nach Abstimmung separat erfolgen.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundsti-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Ob und in welchem
Umfang eine Nachbarbeteiligung seitens der Antragsteller durchgefuihrt wurde, ist nicht ersicht-
lich.
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Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
30, Heganger*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet” (SO GEH) nach § 11 BauNVO fest-
gesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.
Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.3 Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren (22/2024) Nutzungsande-
rung zur Bauplannummer 20201080 zur Errichtung von zwei zusatzlichen
Wohnungen auf den Grundsticken Fl. Nrn. 254/277, 254/164 Gemarkung
Dorfleins, AngerstralRe 11a

Mit Bescheid des Landratsamts Bamberg vom 28.01.2021 (Az. LRA 20201080), wurde das
Bauvorhaben ,Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung und Garage® unter Er-
teilung von Befreiungen des zugrundeliegenden Bebauungsplans ,Nr. 16, Anger“ hinsichtlich
einer Uberschreitung der Baugrenzen und einer Dachneigung von 35° anstatt 0°-10° bauauf-
sichtlich genehmigt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde seinerzeit in der Sitzung vom
07.09.2020 erteilt.

Im Zuge einer bauaufsichtlichen Ortseinsicht seitens des Landratsamts am 06.05.2021 wurde
festgestellt, dass das Bauvorhaben planabweichend zu den genehmigten Planunterlagen er-
richtet wird. Hierbei wurden insbesondere Abweichungen hinsichtlich eines Balkons an der
Westseite, einer Uberschreitung der genehmigten Hohe des Dachgeschosses und einer nicht
verzeichneten Fensteréffnung im Giebel an der Westseite erkannt. Das Landratsamt Bamberg
ordnete daraufhin mit Bescheid vom 10.05.2021 eine sofortige Einstellung der Bauarbeiten an.

Mit Anderungsantrag, eingegangen am 07.07.2021, strengte der Antragsteller die Wiederher-
stellung rechtmé&Riger Zustande hinsichtlich des ungenehmigten Bauvorhabens an. Mit Be-
schliissen in den Sitzungen jeweils vom 19.07.2021 und 11.10.2021 hat die Stadt Hallstadt das
gemeindliche Einvernehmen fir das geanderte Bauvorhaben, u. a. aus Grinden zur Wahrung
des Ortsbildes und aus stadtebaulichen Grinden, verweigert.

Dennoch erteilte das Landratsamt Bamberg mit Bescheid vom 06.12.2021 (Az. LRA 20211054)
die bauaufsichtliche Genehmigung zur geanderten Planung. Das gemeindliche Einvernehmen
wurde insoweit ersetzt. Das Landratsamt Bamberg begrindete seine Entscheidung dadurch,
dass das Bauvorhaben nicht in planungsrechtlicher Weise geéndert wurde, die zuvor erteilten
Befreiungen nicht erneut zu erteilen und keine weiteren Befreiungen vom Bebauungsplan ,Nr.
16, Anger* erforderlich gewesen sind.
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Mit vorliegendem Anderungsantrag beabsichtigt der Bauherr nun eine Nutzungsanderung zur
Errichtung von zwei zusétzlichen Wohnungen. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass
hierbei eine Wohneinheit im Kellergeschoss und eine Weitere durch Schaffung einer abge-
schlossenen Wohnung in den genehmigten Wohnrdumen im 1. OG erfolgen soll.

Aus der Wohnflachenberechnung ist durch die geanderte Nutzung eine Gesamtwohnflache von
264,20 m? ersichtlich. Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt ergibt sich hierbei ein
Stellplatzbedarf von insgesamt funf Stellplatzen. Die vorliegenden Antragsunterlagen bedurfen
durch eine Ausweisung von derzeit vier Stellplatzen einer entsprechenden Anpassung des
Stellplatznachweises unter Einhaltung der stadtischen Stellplatzsatzung.

Bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Diese wird in den beigeflgten Berech-
nungen als unveréandert angegeben. Aus der Bestandsgenehmigung ergibt sich hier eine GRZ |
in Hohe von 0,31 und eine GRZ Il (zzgl. Nebenanlagen) in Hohe von 0,60. Gemal § 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die GRZ Il zulassigerweise bis 0,6 Uber-
schritten werden. Bei Inaugenscheinnahme des Grundstiicks kann derzeit von einer Vollversie-
gelung des Grundstiicks und einer daher gehenden Uberschreitung der zulassigen GRZ aus-
gegangen werden.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.

Aufgrund der Errichtung von mehr als drei Wohnungen ist gemaf3 der stadtischen Ortshild- und
Freiflachengestaltungssatzung ein Kinderspielplatz in ausreichender Grol3e herzustellen. Vor-
liegend fehlt dieser ganzlich. Auch den weiteren Vorgaben der Satzung hinsichtlich der Gestal-
tung der Freiflachen wurde nicht nachgekommen.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Anderungsantrag zu einem genehmigten Ver-
fahren.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
16, Anger®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt. Einer Ab-
weichung hinsichtlich der GRZ gegeniber den genehmigten Planen wird nicht zugestimmt. Fer-
ner kann eine Uberschreitung der GRZ uiber das zulassige MaR nicht in Aussicht gestellt wer-
den.

Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen. Der Stellplatznachweis ist diesbeziglich anzupassen.
Das Landratsamt Bamberg wird gebeten die Stellplatze hinsichtlich ihrer Art, Anzahl und Funk-
tionalitat in der Praxis zu prifen.

Die unbebauten Freiflachen sind gemaf Ortsbild- und Freiflachengestaltungssatzung (-OFGS-)
der Stadt Hallstadt zu gestalten und auf Dauer zu erhalten.

Der erforderliche Kinderspielplatz ist auf Grundlage der OFGS in ausreichender Grof3e auszu-
statten und mit Gehélzen zu begriinen.
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Auf dem Grundstiick soll ein Baum erster oder zweiter Wuchsordnung i. S. d. § 4 Abs. 3 OFGS
gepflanzt und auf Dauer erhalten werden.

Es wird eine Uberpriifung seitens des Landratsamtes Bamberg beziiglich der im Widerspruch
zu offentlich-rechtlichen Vorschriften errichteten Anlagen, insbesondere hinsichtlich

- einer Vollversiegelung und damit einhergehenden Uberschreitung der GRZ,

- der in den Planunterlagen ersichtlichen Erweiterung der Hofflache auf dem benachbar-
ten Grundstick Fl. Nr. 83/7 Gemarkung Dorfleins und

- ob hinsichtlich der mit Anderungsantrag (Az. 20211054) geanderten Dachneigung nun
ein drittes Vollgeschoss im Dachgeschoss und eine damit einhergehende Uberschrei-
tung der GFZ vorliegt,

erwartet. Im Zuge der Uberprifung ist die Stadt Hallstadt zu beteiligen.
Das Einvernehmen wird nicht erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.4 Antrag auf Baugenehmigung (26/2024) zum Neubau eines Carports, Erweite-
rung einer Eingangs- u. Terrassentuberdachung, Nutzungsénderung der Ga-
rage u. MalBnahmen zur energetischen Sanierung auf dem Grundstiick FI.Nr.
1286/1 Gem. Hallstadt, Rothbachstrafle 2

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1 A+B,
Hallstadt Sud“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlieung gesichert ist. Im
Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Reines Wohngebiet* (WR) nach § 3 BauNVO ausge-
wiesen.

Die Bauherren beabsichtigen den Neubau eines Carports mit Erweiterung einer Eingangs- und
Terrasseniiberdachung und einer Nutzungsanderung im Bereich der ursprunglichen Garage in
Wohnraum. Weiterhin soll das Bestandsgebaude Mal3ihahmen zur energetischen Sanierung
erfahren. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass das Hauptgebaude mit einer Grundflache
von 151,97 m? und in zweigeschossiger Bauweise errichtet wurde. Den Bauantragsunterlagen
sind bei 623 m2 GrundstlicksgroRRe eine GRZ von 0,24 und eine GFZ von 0,39 zu entnehmen.

Im Zuge der energetischen Sanierung soll die derzeit ungedammte Stahlbetondecke durch Auf-
bringung einer Warmedammung eine Verbesserung der Effizienz erfahren. Hierbei kommt es zu
einer geringfugigen Erhohung des Dachs. Ferner ist im Bereich des eingeschossigen Gebaude-
teils die Aufstellung Photovoltaik-Paneelen vorgesehen.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch das Carport. Dieses wird an die sudliche Au-
Renwand des eingeschossigen Gebaudeteils angebaut und erstreckt sich auf dem Baugrund-
stiick bis an die stdliche Grundstiicksgrenze.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundstu-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum
Bauvorhaben wurde mit Ausnahme der nordlichen und sudlichen Nachbarn erteilt.

In der Verwaltung ist zwischenzeitlich folgende Stellungnahme eines Nachbarn eingegangen:
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»~ZU oben genanntem Bauvorhaben beziiglich der Dachsanierung moéchte ich folgende Einwan-
de anbringen.

Der Abstand von meinem Grundstuck (FI.LNr 1285) zum bestehendem Nachbarhaus
(FI.Nr.1286/1) betragt ca. nur 2m. Das Haus befindet sich direkt an meiner Sidseite und wirft
schon jetzt im Herbst und Winter beachtlichen Schatten.

Mit einer weiteren Dacherh6hung um 25 cm befurchte ich, dass noch wesentlich weniger Licht
und Sonne in meinen Garten fallt.

Aus diesem Grund mdchte ich keiner weiteren Abstandsflachenubernahme bzw. der Dacherho-
hung zustimmen.”

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stddtebaulich vertretbar und kénnen erteilt werden.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
1 A+B, Hallstadt Sud".

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Reines Wohngebiet* (WR) nach § 3 BauNVO festge-
setzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurde folgende Ausnahme und Befreiung beantragt:
- Uberschreitung der sudlichen Baugrenze durch das Carport

Die beantragte Befreiung ist in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, dieser wird zu-
gestimmt.

Die Erschlie3ung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Landratsamt Bamberg wird gebeten die Erhéhung des Dachs hinsichtlich einer Einhaltung
der Abstandsflachen zu prifen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Hinweis: Eine Begrinung der Dachflachen wird seitens der Stadt Hallstadt begrif3t.
Angenommen: Ja: 9 Nein: 2

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Luche und Werner.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.
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TOP 1.5 Antrag auf Baugenehmigung (27/2024) zum Neubau eines Zweifamilienhau-
ses mit Einliegerwohnung im KG und Doppelgarage auf dem Grundsttick Fl.
Nr. 3732/36 Gemarkung Hallstadt, Lempdeser Straf3e 31

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 25 A,
Vesperbild“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist. Im
Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) nach § 4 BauNVO aus-
gewiesen.

Die Bauherren beabsichtigen den Neubau eines Zweifamilienhauses mit Einliegerwohnung im
Kellergeschoss und einer Doppelgarage. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass das
Hauptgebaude mit einer Grundflache von 241,05 m2 (AuRenmal3e ca. 18,35 m x 11,85 m) in
zweigeschossiger Bauweise mit Flachdach errichtet werden soll. Den Bauantragsunterlagen
sind bei 694 m2 GrundstiicksgroRRe eine GRZ von 0,42 (GRZ Il von 0,63) und eine GFZ von 0,55
zu entnehmen.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
einer Uberschreitung der Baugrenzen durch die geplante Terrasse und dem Eingangsbereich,
der Anzahl der Wohneinheiten aufgrund der geplanten Einliegerwohnung, hinsichtlich der
Dachausfuhrung als Flachdach anstatt Satteldach und der damit verbundenen Ausfihrung der
Geschosse als Il anstatt | + D. Ferner werden die Grundflachen sowie die Geschossflachenzahl
geringflgig Uberschritten.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentiimerinnen und Eigentiimern der benachbarten Grundsti-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum
Bauvorhaben wurde von den Nachbarn erteilt.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stddtebaulich vertretbar und kdnnen erteilt werden.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
25, Vesperbild*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:

- Uberschreitung der Baugrenze,

- Dachausfuihrung Flachdach anstatt Satteldach,

- Vollgeschosse Il anstatt I1+D,

- Wohneinheiten pro Gebaude drei anstatt zwel,

- GRZ 0,42 anstatt 0,4

-  GFZ 0,55 anstatt 0,5.

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die ErschlieRung ist gesichert.
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Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Hinweis: Eine Begrinung der Dachflachen sowie Anwendung der Ortshild- und Freiflachenge-
staltungssatzung (-OGFS-) wird seitens der Stadt Hallstadt begruft.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtratsmitglied Werner.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.6 Antrag auf isolierte Befreiung (29/2024) Anderung zum Antrag vom
14.06.2022 zur Errichtung eines Gartenhauses mit Aufenthaltsraum auf dem
Grundstuck FI. Nr. 999 Gemarkung Hallstadt, Rothbachteile

In der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 11.07.2022 wurde bereits
Uber den Antrag auf isolierte Befreiung (BVz. 38/2022) zum Bau eines Gartenhauses mit Auf-
enthaltsraum und einer Terrasse beraten. Das gemeindliche Einvernehmen fiir die benétigte
Befreiung hinsichtlich der MindestgroRe der Bauparzelle fur Gerateschuppen wurde erteilt. Die
Genehmigung zum Antrag wurde mit Bescheid vom 18.08.2022 ausgesprochen.

Wahrend der Errichtung des Gartenhauses stellte sich heraus, dass das Satteldach mit 30°
nunmehr eine steilere Dachneigung gegentuber der ursprunglichen Planung vorweist. Grund-
satzlich handelt es sich bei dem Bauvorhaben nach den Baugesetzen um ein sogenanntes ver-
fahrensfreies Bauvorhaben. Die Verfahrensfreiheit entbindet jedoch nicht von der Einhaltung
anderer o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften die an die Anlage gestellt werden. Da der malRgeben-
de Bebauungsplan ,Nr. 20A, Schrebergartengebiet Roppach II* hinsichtlich der Gestaltung der
Gebaude eine Dachneigung von 20°-25° festsetzt, bedarf es vorliegend einer Befreiung auf 30°.

Gegentber dem urspriinglichen Antrag ergibt sich aufgrund der geédnderten Dachneigung eine
Erhéhung des Firstes um 0,15 m.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans in die-
sem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kann erteilt werden.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung
von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes.

Das Bauvorhaben befindet sich im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 20A,
Schrebergartengebiet Roppach I1“.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet Schrebergarten“ (SO) nach § 11
BauNVO festgesetzt.

Es wurde folgende zusatzliche Befreiung beantragt:
- Dachneigung 30° anstatt 20°-25°

Dieser Befreiung wird zugestimmt.
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Die ErschlieBung ist gesichert.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 2 Antrag auf Installation eines offentlichen Trinkbrunnens im Bereich des
Spielplatzes am Sportgelande in Doérfleins

Bereits in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der Stadt Hallstadt am
09.10.2023 wurde die Installation eines Trinkwasserbrunnens im Zuge der Neugestaltung des
Kiliansplatzes erortert und ein Typus des speziellen Herstellers solcher Anlagen, der Firma
Kalkmann-Kontakt-Kunst, 31162 Bodenburg, fiir eine mégliche Anschaffung favorisiert.

Grundlage der Uberlegungen waren die Planungen des Gesetzgebers, die rechtlichen Voraus-
setzungen fir mehr offentliche Trinkwasserbrunnen in Deutschland auf Grundlage der EU-
Trinkwasser-Richtlinie zu schaffen. Fir Kommunen soll daraus eine Verpflichtung entstehen,
Bargern im offentlichen Raum Zugang zu qualitativ hochwertigem Trinkwasser zu ermdglichen.
Die Bereitstellung von Leitungswasser durch Trinkwasserbrunnen an 6ffentlichen Orten kénnte
demnach kinftig zur Aufgabe der Daseinsvorsorge werden.

Um die gewlinschten Ziele voranzutreiben, ist seit dem 01.06.2021 ein Sonderférderprogramm
nach Nr. 2.4 RZWas 2021 aufgelegt, das zuletzt bis zum 31.12.2024 verlangert wurde. Die
staatliche Zuwendung betrégt dabei 90% der zuwendungsfahigen Ausgaben (Planung, Errich-
tung einschl. Installation der Zu- und geregelter Ableitungen und Erstellung einer Info-Tafel),
maximal jedoch auf 15.000 € je Trinkbrunnen-Projekt begrenzt. Es werden hdchstens zwei
Trinkbrunnen pro Gemeinde gefordert, bei finanzieller Ausschépfung des Forderprogramms,
zahlt die Reihenfolge des Antragseingangs bei der Forderstelle.

Nicht zuwendungsfahig sind Betriebs-, Wartungs- und Reparaturkosten sowie die stadtebauli-
che Einbindung des Trinkbrunnens in das direkte Umfeld.

In der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der Stadt Hallstadt am 09.10.2023
wurde neben einer Anlage am Kiliansplatz — die erforderlichen Anschliisse sind dort mittlerweile
vorhanden — noch weitere Standortvorschlage erbeten. Es wurde ein Antrag zur Installation
eines weiteren o6ffentlichen Trinkwasserbrunnens im Bereich des Spielplatzes am Sportgeléande
des SV Dorfleins gestellt, Gber den in der letzten Sitzung beraten wurde. Als Begrindung fir
den weiteren Standortvorschlag wurde unter anderem eine hohe Frequentierung des Spielplat-
zes angefibhrt.

Nach Aussagen des stadtischen Wasserversorgers sind fir ordnungsgemalfien laufenden Be-
trieb folgende hygienische Bedingungen zu erfillen:

- 1 xwdchentlich Sichtprifung, Aufwand geschéatzt 1 h,

- 1 x monatlich durchzufiihrende Beprobung,

- Erfordernis von mikrobiologischen Untersuchungen (= groRerer Beprobungsumfang),

- bei Auffélligkeiten der gezogenen Proben wird grundsatzlich auch eine anschliel3ende
Beprobung des Netzes erforderlich.

Dartber hinaus sind die Anlagen jeweils tber die Wintermonate stillzulegen, was jeweils einen
Auf- und Abbau bedeutet. Die jahrlichen Unterhaltskosten werden auf ca. 8.000 — 10.000 € je
Anlage geschatzt.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 22.07.2024 Seite 11 von 13



Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt stellt die Entscheidung bis zur
Klarung der noch offenen Fragen zurlck. Es gilt insbesondere zu klaren,

- ob Trinkwasserbrunnen einen Anschluss an ein Entwasserungssystem bedurfen,

- in welcher Hohe sich die jahrlichen Unterhaltskosten im Hinblick auf die Kosten der re-
gelmafigen Beprobungen beziffern,

- ob weitere Standorte zur Errichtung von Trinkwasserbrunnen in Erwégung gezogen
werden sollten.

zurickgestellt

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 3 Mitteilungen

Es lagen keine offentlichen Mitteilungen vor.

TOP 4 Winsche und Anfragen

Stadtratsmitglied Luche:
Bei einem privaten Anwesen im Kreuzungsbereich Am Sportplatz / KapellenstraBe kann eine
unzulassige Vollversiegelung der Freianlagen festgestellt werden.

» Die Verwaltung wird sich der Sache annehmen.

Stadtratsmitglied Stiefler:

Es ist festzustellen, dass das Stral3enbegleitgriin im Bereich des Parkplatzes an der Kreuzung
Lichtenfelser Stral’e / Kemmerner Weg regelmaf3ig von Fahrzeugen uberfahren wird. Hier soll-
ten geeignete Malinahmen ergriffen werden.

» Es ist vorgesehen, die Randbereiche des Parkplatzes mit Ba&umen und Hecken zu ge-
stalten. Die Bepflanzung wird in den Herbstmonaten vorgenommen.

Stadtratsmitglied Werner:

Mit Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses im
Kurvenbereich der Lichtenfelser StralRe wurde die Pflanzung eines grof3kronigen Laubbaums
gefordert. Dieser sollte ein wichtiges gestalterisches und stadtebauliches Element am Rich-
tungswechsel der Lichtenfelser StralRe darstellen. Die zwischenzeitlich erfolgte Pflanzung ist
nicht zufriedenstellend.

» Die Pflanzung erfolgte in Abstimmung mit der Verwaltung und der Abteilung fur stadti-

sche Griunflachen des Bauhofs. Es wurde ein Amberbaum gepflanzt, welcher gewdhn-
lich eine Hohe von 10 - 30 m und eine Breite von ca. 6 — 12 m erreichen kann.
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Stadtratsmitglied Diller:
In der Lichtenfelser Stra3e wurde im Bereich zwischen Einmindung Seelagraben und Kem-
merner Weg ein Anhanger auf ¢ffentlichem Verkehrsgrund abgestellt. Ist dies zul&ssig?

» Grundsatzlich darf ein Anhanger 14 Tage auf offentlichem Verkehrsgrund abgestellt
werden. Anschlieend muss er an einen neuen Ort verbracht werden, sodass andere
Verkehrsteilnehmer die Mdglichkeit haben, ihr Fahrzeug in diesem Bereich abstellen zu
kénnen. Dem Parkiberwachungsdienst wurde bereits die Anweisung erteilt, spezielles
Augenmerk auf Anhanger und Wohnwagen zu legen. Bei einem Anhéanger ist es — an-
ders als bei einem KFZ — nicht moglich, die Verwarnung am Fahrzeug anzubringen. Hier
wird die Verwarnung direkt an den Halter tbersendet. Fir Aul3enstehende ist es somit
nicht ersichtlich, wenn ein Anhanger bereits mehrfach verwarnt wurde.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t Erster Birgermeister Thomas Soder um 19:26 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Marc Hilbert
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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