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1 Bauleitplanung

11

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Bebauungsplan "Peunt-Griindleinsbach” - 4. Anderung und Erweite-

rung;

Behandlung der nach 88 3 Abs. 1 und4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen

1.1.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3
Abs. 1 BauGB;
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (B-Plan Peunt-
Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

1111

1.1.2

Anregungen des Burgers A vom 28.03.2023 (B-
Plan Peunt-Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweite-
rung)

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4

Abs. 1 BauGB;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (B-Plan Peunt-Grindleinsbach 4. Anderung u. Erwei-

terung)

1121

1.1.2.2

1.1.23

1124

1.1.25

1.1.2.6

1.1.2.7

Keine Stellungnahmen (B-Plan Peunt-
Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Stellungnahme des Landratsamtes vom 30.03.2023
(B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Anderung u. Er-
weiterung)

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken
vom 27.03.2023 (B-Plan Peunt-Grundleinsbach 4.
Anderung u. Erweiterung)

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom
01.03.2023 (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Ande-
rung u. Erweiterung)

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kro-
nach vom 27.03.2023 (B-Plan Peunt-
Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege vom 20.03.2023 (B-Plan Peunt-
Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Stellungnahme PLEdoc GmbH vom 14.03.2023 (B-
Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweite-
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rung)

1.1.2.8 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH -
Kundencenter Bamberg - vom 22.03.2023 (B-Plan
Peunt-Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

1.1.2.9 Stellungnahme der Immobilien Freistaat Bayern
vom 06.03.2023 (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4.
Anderung u. Erweiterung)

1.1.2.10 Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
Oberfranken West vom 08.03.2023 (B-Plan Peunt-
Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

1.1.2.11 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik
GmbH vom 27.03.2023 (B-Plan Peunt-
Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

1.1.2.12 Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH vom 03.04.2023 (B-Plan Peunt-
Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

1.1.2.13 Stellungnahme der Stadtwerke Bamberg vom
28.03.2023 (B-Plan Peunt-Grindleinsbach 4. Ande-
rung u. Erweiterung)

1.1.2.14 Stellungnahme des Kreisbrandrates vom
07.03.2023 (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Ande-
rung u. Erweiterung)

1.1.2.15 Stellungnahme der Stadt Bamberg vom 21.03.2023
(B-Plan Peunt-Grindleinsbach 4. Anderung u. Er-
weiterung)

1.1.2.16 Stellungnahme der Gemeinde Gundelsheim vom
22.03.2023 (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Ande-
rung u. Erweiterung)

1.1.2.17 Stellungnahme der Gemeinde Kemmern vom
27.03.2023 (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Ande-
rung u. Erweiterung)

1.1.2.18 Stellungnahme der Gemeinde Oberhaid vom
06.03.2023 (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Ande-
rung u. Erweiterung)

1.1.3 Billigung des Entwurfes

1.1.4 Beschluss zur Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
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1.2

licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Bauleitplanung Nachbargemeinden

1.2.1 Gemeinde Kemmern;
2. Anderung des Bebauungsplanes "Dorfackerstrale-
Hauptstrafe";
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

2 Bauantrage

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

29

Antrag auf Baugenehmigung (10/2023) Nutzungsanderung des Biros
im Eg und des Lagers im OG in Wohnungen, Errichtung eines Bal-
kons auf dem Grundstlck FI.Nr. 254/91, Gemarkung Dorfleins, Hir-
tenstralRe 20 - Entscheidung lUber Abstandsflacheniibernahme

Antrag auf isolierte Befreiung (13/2023) zur Errichtung einer Uber-
dachung fur einen Lagerplatz auf dem Friedhof auf dem Grundstiick
FI. Nr. 691/6 Gemarkung Hallstadt, Johannesstral3e 1 (n&he Friedhof-
stral3e)

Antrag auf Baugenehmigung (14/2023) zum Neubau von Garagen
und Unterstanden auf dem Grundstlck FI.Nr. 3739, Gemarkung
Hallstadt, Am Vesperbild 3

Antrag auf Baugenehmigung (16/2023) zum Neubau einer Praxis fur
Physiotherapie auf dem Grundstuck Fl. Nr. 29 Gemarkung Dorfleins,
Dorfleinser Stral3e 60

Antrag auf Baugenehmigung (18/2023) zum Dachgeschossausbau
mit drei Wohnungen auf dem Grundstiick FI. Nr. 720/65 Gemarkung
Hallstadt, Landsknechtstrale 34

Antrag auf Baugenehmigung (20/2023) zur Nutzungsanderung von
Laden und Callcenter in Verkaufsraum und Gro3raumbiiro mit zwei
Dienstleistungsflachen im EG und 1. OG auf dem Grundsttick FI. Nr.
916 Gemarkung Hallstadt, Michelinstral3e 144

Antrag auf Baugenehmigung (21/2023) zur Errichtung eines Gebau-
des mit vier Wohneinheiten und zwei Gewerbeeinheiten auf dem
Grundstick Fl. Nr. 325/1 Gemarkung Hallstadt, Michelinstral3e 35

Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren (22/2023) zur
Renovierung, Neustrukturierung (Nutzungsanderung) der Flachen
und Anderung der Fassaden mit Werbeanlagen auf dem Grundstiick
FI. Nr. 1792/7 Gemarkung Hallstadt, Emil-Kemmer-Stralie 4

Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren (15/2023) Ande-
rungsantrag Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstlck FI.Nr.
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37 Gemarkung Dorfleins, Weiherstral3e 16

3 Mitteilungen

4  Winsche und Anfragen
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Erster Burgermeister Thomas Sdder ertffnete um 18:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgemafe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bat Erster Blrgermeister Soder folgenden Punkt aufzunehmen:

Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren (15/2023) Anderungsantrag Neubau eines
Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 37 Gemarkung Dorfleins, Weiherstral3e 16

Beschluss:
Die oben genannte Angelegenheit wird noch auf die Tagesordnung genommen:

Angenommen: Ja 1l NeinO

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauleitplanung

TOP 1.1 Bebauungsplan "Peunt-Griindleinsbach" - 4. Anderung und Erweiterung;
Behandlung der nach 88 3 Abs. 1 und4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach 8 3 Abs. 1 BauGB;
111 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4.
Anderung u. Erweiterung)

Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
02.03.2023 bis einschlief3lich 03.04.2023 statt.

Wahrend des Auslegungszeitraumes ist eine Stellungnahme des Birgers A bei der Stadt
Hallstadt eingegangen.

Prifung der Stellungnahme mit Ergebnis und Abwagung.
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der

Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tétig.

TOP

1111

»,Ich bitte, bei der Bauleitplanung fur die Flurnummern 57 sowie 90/208 sowie bei einer eventu-
ellen Bauausfiihrung zu berticksichtigen, dass die geplanten Ma3hahmen dem Charakter und
der Substanz der angrenzenden schitzenswerten Einzeldenkmale auf Flurnummer 90/209 kei-
nen Schaden zufligen. Ich verweise darauf, dass der Poetenturm mit umlaufendem Mauerwerk
und Einfriedungen eine geringe Grindungstiefe haben. Fir weitere Fragen stehe ich gerne zur

Anregungen des Burgers A vom 28.03.2023 (B-Plan Peunt-Griindleinsbach 4.

Anderung u. Erweiterung)

Verfligung.”

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Ein jegliches Bauvorhaben ist so durchzufuhren, dass auf Nachbargrundstiicken kei-
ne Beeintrachtigungen auftreten. Der Bauherr wird noch vor Beginn der Ausfihrungsarbeiten

die erforderliche Beweissicherung durchfihren.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der

Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP
1.1.2

Am Bebauungsplanverfahren wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB die nachfolgend aufgeflihrten 21
Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden beteiligt:

CoNohRWNE

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (B-Plan

Peunt-Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Landratsamt Bamberg
Regierung von Oberfranken
Staatliches Bauamt Bamberg

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg

Wasserwirtschaftsamt Kronach
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
PLEdoc GmbH, Essen

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
Immobilien Freistaat Bayern, Bamberg

. Regionaler Planungsverband Oberfranken West
. Deutsche Telekom Technik GmbH, Wirzburg
. Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

. Stadtwerke Bamberg

. Kreisbrandrat Thomas Renner

. FFW Hallstadt

. Ordnungsamt Hallstadt

. Stadt Bamberg

. Gemeinde Bischberg

. Gemeinde Gundelsheim

. Gemeinde Kemmern

. Gemeinde Oberhaid
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Keine Stellungnahmen (B-Plan Peunt-Grindleinsbach 4. Anderung u. Erwei-
1.1.2.1 terung)

Die nachfolgend aufgefuhrten vier Behdrden und Trager oOffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden gaben keine Stellungnahme ab:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg
2. FFW Hallstadt

3. Ordnungsamt Hallstadt

4. Gemeinde Bischberg

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Stellungnahme des Landratsamtes vom 30.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.2 Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

1. Landratsamt Bamberg (30.03.2023)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen
und hat Folgendes ergeben:

1)
Naturschutz:

Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen o. g. Bebauungsplan
keine grundsatzlichen Einwéande unter Beachtung der folgenden Auflagen:

Gesetzlicher Artenschutz:

Es ist der Abriss von Gebauden vorgesehen. Diese kénnen als Lebensstatten streng geschiitz-
ter Arten dienen. Vor dem Abriss ist das Vorhandensein von Fledermdusen und Brutvdgeln
auszuschlieBen. Es muss ein fachkundiger Biologe die Gebaude moglichst zeitnah tberprifen.
Sollte ein Vorkommen grundsatzlich ausgeschlossen sein, da die Gebaude nicht geeignet sind,
ist dies zu vermerken. Sollte ein Vorkommen moglich sein, ist eine Besiedlung nach Maglichkeit
zu verhindern oder es ist unmittelbar vor dem Abriss erneut ein Begang durchzufihren.

Vorzeitige Rodung:

Die Flurnummer 90/208 war bis vor kurzem noch ein vollig verwildertes und mit Gehélzen zu-
gewachsenes Grundstiick. Die Rodung steht im Zusammenhang mit der nun vorgelegten Pla-
nung. Der Verlust an innerstadtischen Grunflachen wirkt sich negativ auf das Kleinklima aus,
weshalb unbedingt eine Bepflanzung des Baugebietes und die Dachbegrinung der Flachda-
cher wie geplant erfolgen muss. Wenn moglich ist die Durchgriinung noch zu erhéhen.

Der Verlust an Brutplatzen durch die Rodung muss noch ausgeglichen werden. Nach Ausfih-
rungen in der Begriindung zum Bebauungsplan wéchst die gerodete Flache aktuell wieder zu.
Auch junger Gehdlzaufwuchs ist als potentieller Vogelbrutplatz einzustufen. Vor einer endguilti-
gen Rodung ist von einem fachkundigen Biologen festzustellen, dass die Flache nicht von Vo-
geln als Brutplatz genutzt wird oder die Rodung findet in der brutfreien Zeit von 1. Oktober bis
Ende Februar statt.
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2)
Immissionsschutz:

Die Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage ist schalltechnisch so auszulegen, dass die Nachbargebaude
durch L&rm maoglichst wenig belastigt werden.

Die Larmimmissionen in der Nachbarschaft durch die Tiefgarage sind zu ermitteln und zu beur-
teilen.

Orientierungswert- und Maximalpegeluberschreitungen sind durch optimale Anordnung des
Zufahrtsbereichs und bauliche MaRnahmen soweit wie moglich zu vermeiden. Ggf. ist der Zu-
fahrtsbereich der Tiefgarage weiter einzuhausen. Der Zufahrtsbereich auf das Grundstiick ist so
zu legen, dass die Nachbarwohnhauser (bzw. noch unbebaute Wohngrundstiicke) mdglichst
wenig belastigt werden.

Auf die Ausflhrungshinweise in der Parkplatzlarmstudie des Bay. Landesamt fur Umwelt wird
verwiesen.

3)
Bodenschutz:

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke Fl.-Nrn. 10/36, 57, 58/1, 59, 90/208 und 90/216
der Gemarkung Hallstadt sind im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem nicht
erfasst.

Fur die im Planungsgebiet liegenden Flachen besteht insofern kein Altlastenverdacht. Auch fir
schadliche Bodenverédnderungen liegen insofern keine Anhaltspunkte vor.

Mit den textlichen Hinweisen Nrn. 5 und 7 besteht Einverstandnis.

Insgesamt bestehen aus der Sicht des Bodenschutzes gegen die eingereichte Planung in der
vorliegenden Form keine Einwénde.

4)
Wasserrecht:

Da das Wasserwirtschaftsamt Kronach als Trager o¢ffentlicher Belange ebenfalls im Verfahren
beteiligt worden ist, sind ergdnzende Vorgaben der Fachbehérde zu beriicksichtigen.

Standort:

Die FI.-Nr. 90/216 und Teilflachen der Fl.-Nrn. 90/208 und 57 liegen mit ihrer nordlichen Halfte
im 1952 amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains von 1908.

Aktuell laufen fur den Hochwasserschutz die Arbeiten zur Deichnachriistung im Bereich
Hallstadt-Dorfleins.

Gemal Planunterlagen ist fir den Gesamtort - und damit auch fur den Bereich der Bebauungs-
plan-Anderung - kiinftig von einem gesicherten Hochwasserschutz auszugehen.

Das Baugebiet liegt aul3erhalb eines Wasserschutzgebietes, jedoch gemafl Bayern-Atlas inner-
halb von wassersensiblem Bereich.

Abwasserentsorgung:

Nach der Begriindung soll das anfallende Abwasser im Trennsystem entsorgt werden, was aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ausdriicklich begruf3t wird.

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser und das nicht im Gebiet zur Versickerung gelangen-
de Regenwasser wird in dieses bestehende Entwasserungssystem eingeleitet.

Uber dieses System erfolgt die ordnungsgemafRe Entsorgung des Abwassers.
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Niederschlagswasser:

Das Verbot fur Schotter und Steingarten wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht begrif3t.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann nach der Begriindung des Bebau-
ungsplanes als Brauchwasser verwendet werden. Die Mdglichkeit sollte als verbindliche Forde-
rung im Bebauungsplan aufgenommen werden

Der Uberlauf der Zisternen kann lber die belebte Bodenzone oberflachlich in der Grinflache
versickern, dies ist aus wasserwirtschaftlicher und 6kologischer Sicht sinnvoll.

Mit der Moglichkeit zur Errichtung von Zisternen zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser
im Privatbereich wird die Ressource Wasser geschont. Zisternen sollten aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht verbindlich festgeschrieben und gefordert werden.

Nach 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden.

Der Uberlauf der Zisterne konnte tber GieBmulden oberflachlich abgeleitet und breitflachig auf
dem Grundstuick versickert werden und so zur Grundwasserneubildung einen Beitrag leisten.
DarlUber hinaus kann durch eine Dachbegriinung der Abfluss des anfallenden Niederschlags-
wasser entschérft und reduziert werden.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, ist ggf. vor einer Einleitung vorzubehandeln.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (auch das Einleiten in
das Grundwasser Uber Versickerung) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis;
diese ist beim Landratsamt Bamberg, Fachbereich Wasserrecht, mit samtlichen erforderlichen
Unterlagen zu stellen.

Bei schadloser Niederschlagswasserentsorgung unter Einhaltung der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW oder TRENOG st jedoch
keine wasserrechtliche Erlaubnis nétig.

Unabhéangig von der Genehmigungspflicht sind fur die Errichtung und den Betrieb der Versicke-
rungsanlagen die Arbeitsblatter DWA-A 138 und DWA-A 102 sowie das Merkblatt DWA-M 153
anzuwenden.

Kann eine flachenhafte Versickerung nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versicke-
rung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Unterirdischen Versickerungsanlagen ist - zum Schutz von Boden und Grundwasser - in jedem
Falle eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Fur Rigolen werden neben Kiesfiullungen auch Kunststoffelemente angeboten; diese sind in der
Anschaffung meist etwas teurer, ermoéglichen aber wegen ihrer deutlich héheren Speicherkapa-
zitat einen weitaus geringeren Platzverbrauch.

Die punktuelle Versickerung uber einen Sickerschacht ist nur zuldssig, wenn zwingende Griinde
eine flachenhafte oder linienférmige Versickerung ausschlief3en.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser soll Uber die kommunale Kanalisation der Klaranlage Bamberg zugeleitet
werden. Nach der Begriindung ist diese ausreichend leistungsféhig.

Dacheindeckung:

Der Einsatz von Metalldachern kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht problematisch sein, vor
allem, wenn es sich um unbeschichtete oder ungeeignet beschichtete Metalldacher aus Zink,
Blei oder Kupfer handelt.

Uber die Zeit werden Schwermetall-lonen gelést und gelangen so in das Grundwasser oder
Oberflachengewésser. Schwermetalle sind fir viele Organismen bereits in sehr geringen Men-
gen giftig.

Dacheindeckungen und die Aul3enwande durfen an der Oberflache kein Kupfer, Zink, Blei gro-
Rer 50m2 oder Asbest enthalten.
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Dacheindeckungen aus Blei, Kupfer und Zink kénnen zudem auch zu erhdhten Anforderungen
an die Niederschlagswasserentsorgung fuhren.

Von einer geeigneten Beschichtung kann ausgegangen werden, wenn die Beschichtung die
Korrosivitatskategorie C3 sowie die Schutzdauer M nach DIN EN 55634 einhalt.

Diese Materialien werden durch die Niederschlage sowie infolge von Rickspulprozessen frei-
gesetzt und abgespiilt, was zu einer Umweltbeeintrachtigung durch belastete Niederschlags-
wasser fuhren kann.

Flachdécher:

Fur die 3 Baurechte im allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher festgesetzt. Die Flachdacher
sind zu begrinen. Aus fachlicher Sicht wird begrifdt, dass samtliche Flachdacher in flachiger
Dachbegriinung herzustellen sind.

Der Einsatz von Dachbegrinung kann sowohl das anfallende Niederschlagswasser stark redu-
zZieren, als auch positive Auswirkungen auf das Raumklima in dem Gebaude haben.

Erneuerbare Energien:

Die Nutzung von Solarenergie und Erdwarme ist nach dem Bebauungsplan zulassig, die Mdg-
lichkeit sollte als verbindliche Forderung im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Trotz Dachbegriinung ist der Einsatz regenerativer Energien maoglich.

Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf Gber geothermische Anlagen sicherzustellen,
wird vorsorglich auf die hierflir notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungs-
pflichten hingewiesen.

Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in Auf-
trag zu geben, um Rickschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung,
Grundwasserstande) des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes als Baugrund gewinnen
zu kénnen.

Versiegelung:
Um das anfallende Niederschlagswasser moglichst gering zu halten, sollte auf eine mdglichst

geringe Flachenversiegelung geachtet werden.

Dies ware z. B. durch die Gestaltung von Flachen mit durchlassigen Materialien wie Rasengit-
tersteinen, die eine Versickerung des Niederschlages zulassen, mdglich.

Sofern nutzungsbedingt moglich (beispielsweise bei Fuliwegen, gering genutzten Parkplatzen,
Flachen ohne Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen etc.), sollte dies bei der jeweiligen De-
tailplanung bertcksichtigt werden.

Befestigte Flachen (z. B. FulRwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Geb&udevorflachen,
nicht Uberdachte Stellplatze, Flachen fir Milllagerung und Sammelstellen) sollten in teil-
versickerungsfahiger Bauweise ausgefiihrt werden (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sicker-
fahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-Splitt-Fugen, wassergebundene Bauweisen).

Wassersensibler Bereich:

Die Auswirkungen eines wassersensiblen Bereichs kdnnen unterschiedlich sein.

In der Regel handelt es sich dabei um Flachen, die mit einer unbekannten statistischen Wabhr-
scheinlichkeit tberschwemmt werden kénnen oder bei denen es zu hohen und/oder wechseln-
den Grundwasserstanden kommen kann.

Zum Schutz vor Schaden sollte neben hohen Grundwasserstanden auch die Gefahrdung durch
Hochwasser bei der weiteren Planung von den Bauherren beriicksichtigt werden.

Bauwasserhaltung:

Sollte eine Bauwasserhaltung erforderlich und die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahme
von Grundwasser wahrend der BaumalRnahmen (Bauwasserhaltung) erforderlich sein, stellt
diese einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar. Hierflir muss eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach § 8 WHG i.V. m Art. 70 BayWG beantragt werden.

Der Antrag zur Genehmigung von Bauwasserhaltungsmafnahmen im vereinfachten Verfahren
ist an das zustandige LRA Bamberg mit allen erforderlichen Unterlagen zu richten.
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Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist
grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzulassig.

Trinkwasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das in der Kilianstral3e bzw. in der Stral3e
.Marktplatz“ bestehende Versorgungsnetz und ist problemlos maglich.

Der Trink- und Brauchwasserbedarf ist qualitativ und quantitativ ausreichend gedeckt.

Wassergefahrdende Stoffe:

Es ist nicht bekannt, ob in dem Gebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden
soll.

Bei dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Bundes-Anlagenverordnung AwSV
grundsatzlich zu beachten und einzuhalten.

5)
Verkehrswesen:

Bei der Errichtung der Gebaude sind die Belange des Brandschutzes, des Rettungsdienstes
und der Millabfuhr zu bertcksichtigen. Die Einsatzfahrzeuge des Brandschutzes und des Ret-
tungsdienstes mussen jederzeit und ungehindert jedes Gebaude erreichen kdénnen. Daher ist
die Zuwegung ausreichend zu dimensionieren.

Auf die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird vorliegend (in der Planbegriindung) nicht ein-
gegangen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatze in entsprechender Anzahl spates-
tens im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind.

Die einzige Zufahrtsmdglichkeit fiir Fahrzeuge soll Giber die gemeindliche Kilianstra3e geschaf-
fen werden. Vor dem geplanten Gebaude (FI.-Nr. 90/216) sind entlang der KilianstraRe Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge, Abstellflachen fur Mulltonnen etc. vorgesehen. Die Stadt Hallstadt
sollte prifen, ob die Abstellflachen im Sichtfeld der Grundstiickszufahrt zum Liegen kommen.
Sichtfelder sind grundsatzlich freizuhalten. Nachdem die geplante Zufahrt die einzige Erschlie-
Bung fur Fahrzeuge darstellt, findet der gesamte Zu- und Abfahrtsverkehr Uber diese Flache
statt. Es sollte daher verstarkt auf die Verkehrssicherheit in diesem Bereich geachtet werden.

6)
Abfallwirtschaft:

Der Landkreis Bamberg ist gemafR Art. 3 Abs. 1 des Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes -
BayAbfG- fur die ordnungsgemafe und reibungslose Durchfihrung der offentlichen Abfallent-
sorgung zustandig (entsorgungspflichtige Korperschaft).

Entsprechend den Regelungen des § 15 der Abfallwirtschaftssatzung (AWS) des Landkreises
Bamberg missen die Abfallbehéalter im Holsystem von den Birgern so auf oder vor dem Grund-
stiick zur Leerung bereitgestellt werden, dass die Behalter ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust
entleert werden konnen.

Sind Grundsticke vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter erheblichen Schwierigkeiten an-
fahrbar, haben die Uberlassungspflichtigen die Abfallbehaltnisse selbst zur nachsten vom Ab-
fuhrfahrzeug ordnungsgemaf anfahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache zu verbringen.

Um eine reibungslose und dauerhafte Abfallentsorgung (Leerung der Restabfall-, Bio- und Pa-
pierbehalter; Abholung ,gelber Sack®, Abholung von Sperrmill) durch Abfallsammelfahrzeuge
(Stand der Technik) ohne zusétzlichen Aufwand fur die Burger zu gewahrleisten, sind die gel-
tenden Arbeitsschutz- und Unfallverhiitungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft Ver-
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kehr, denen auch die Entsorgungsbetriebe unterliegen, zu beachten. Dazu gehdren u.a. folgen-
de Punkte:

- Fahrbahnen mussen fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein.

- Fahrbahnen missen als AnliegerstralRen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StralRenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Als Anliegerstral3en
oder -wege mit Begegnungsverkehr ist grundsatzlich eine Breite von mindestens 4,75 m zu ge-
wahrleisten.

- Straf3en mussen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der eingesetz-
ten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigt werden.

- StralRen mussen eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsab-
stand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, StraRenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wich-
tige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden.

- In Neubaugebieten sind die Zufahrten zu den Abfallbehéalter-Standplatzen grundsatzlich so
anzulegen, dass ein Rickwartsfahren mit Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

- Werden StralRen in bestehenden Wohngebieten (vor dem 01.10.1979 errichtet/gewidmet) in
Ihrem Verlauf geandert oder neu angelegt, gelten hier grundsatzlich die Forderungen der Un-
fallverhiitungsvorschriften, da es sich dabei um die Errichtung von Neuanlagen handelt.

- Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung“ (bisher BGV C27)
am 01.10.1979 gebaut sind oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979
rechtskréftig wurde, missen am Ende Uber eine geeignete Wendeanlage verfugen.

- Wendekreise/Wendeschleifen sind dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandéver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein tberfahren werden
muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp (2- oder 3-achsig, ggf. lenkbare Achsen)
abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahr-
zeuge bertcksichtigen;

c) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben;

- Wendekreise bzw. -schleifen sind nach den ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen —
RASt 06-“ so zu planen, dass ein Wenden ohne ZuriickstoBen mdglich ist. Kénnen aufgrund
Ortlicher Verhéaltnisse Wendekreise bzw. -schleifen nicht angelegt werden, so sind mindestens
sogenannte Wendehammer einzurichten (s. RASt 06, Bild 57). Die Wendeh&mmer sind so zu
gestalten, dass nur ein- bis zweimal zuriickgestof3en werden muss, um den Wendevorgang
auszufihren.

- Hinweise zu geeigneten Malken von Wendeanlagen sind den ,Richtlinien fir die Anlage von
StadtstralRen (RASt 06) zu entnehmen. Ab einem Radius von 25 m wird davon ausgegangen,
dass auch die grof3ten nach StVZO zugelassenen Fahrzeuge wenden kdnnen. Zur Leerung der
Behalter flr Restabfall, Bioabfall sowie Altpapier setzen die vom Landkreis Bamberg beauftrag-
ten Entsorgungsunternehmen i. d. R. Fahrzeuge ein, die mit 3-achsigen Sammelfahrzeugen
vergleichbar sind.

- Pflanzinseln sollten erst ab einem Wendekreisradius von 25 m eingeplant werden. Die Rander
der Pflanzinsel sollten Gberfahrbar ausgestaltet sein.

Bei Fragen steht der Fachbereich Abfallwirtschaft am Landratsamt Bamberg gerne zur Verfu-
gung.
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7
Bauleitplanung:

Die Stellungnahme des Fachbereichs Bauleitplanung wird ggf. nachgereicht.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlief3t dazu wie folgt:

zu 1)
Naturschutz:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gesetzlicher Artenschutz:

Die textliche Festsetzung A 9 Artenschutz wird wie folgt erganzt:

Vor dem Gebéaudeabriss ist das Vorhandensein von Fledermdusen und Brutvogeln auszu-
schlieBen. Die Geb&ude sind durch eine qualifizierte Fachkraft zu Uberprifen. Ist ein Vorkom-
men grundsatzlich ausgeschlossen, da die Gebaude nicht geeignet sind, ist dies zu vermerken.
Ist ein Vorkommen mdoglich, ist eine Besiedlung durch geeignete Vermeidungs- oder Vergra-
mungsmalnahmen zu verhindern. Unmittelbar vor dem Abriss ist erneut eine Kontrollbegehung
durchzufihren.

Der Bauherr wird aufgefordert, die Uberpriifung der Gebaude zu veranlassen.

Vorzeitige Rodung:
Eine Bepflanzung bzw. Dachbegriinung, wie im Plan dargestellt bzw. wie in den textlichen Fest-
setzungen enthalten, ist somit verbindlich umzusetzen.

In den im Freiflachengestaltungsplan dargestellten Pflanzflachen entstehen durch die neuen
Pflanzen auch neue Brutmdglichkeiten.

Zu 2)
Immissionsschutz:

Eine larmtechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt. Im Ergebnis treten keine unzulassigen
Belastungen auf. Die Untersuchung wird der Begriindung im weiteren Verfahren als Anhang
beigefugt.

zu 3)

Bodenschutz:

Die Ausfuhrungen und die Mitteilung, dass keine Einwande bestehen, werden zur Kenntnis ge-
nommen.

zu 4)

Wasserrecht:

Die Ausfuihrungen zum Uberschwemmungsgebiet, zum Hochwasserschutz und zum wasser-
sensiblen Bereich werden zur Kenntnis genommen.

Abwasserentsorgung:
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Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mangels bodenrechtlichen Bezugs ist eine Festsetzung zur Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser nicht mdglich.

Zisternen sind zulassig. Da der Bauherr ohnehin beabsichtigt, das Niederschlagswasser zu ver-
sickern, besteht kein Bedarf fir die zwingende Festsetzung von Zisternen. Ein Beitrag zur
Grundwasserneubildung ist auf jeden Fall gegeben.

Zum Einleiten von Niederschlagswasser wird auf den Hinweis Nr. 4 im Textteil zum Bebau-
ungsplan verwiesen.

Der Hinweis Nr. 4 im Textteil wird hinsichtlich der Alternative zur flachenhaften Versickerung
sowie zur Einschrankung bei punktueller Versickerung entsprechend ergénzt.
Entsprechende Versickerungsanlagen werden vorgesehen und fachgerecht ausgefiihrt.

Schmutzwasser:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Dacheindeckung:

Die Ausfuhrungen zu Metalldachern werden zur Kenntnis genommen. Metalldacher werden
vom Bauherrn nicht vorgesehen. Fir die beabsichtigte Attika wird eine den Anforderungen ent-
sprechende Beschichtung vorgesehen. Ein diesbeziglicher Hinweis auf die erforderliche Korro-
sivitdtskategorie C3 sowie die Schutzdauer M nach DIN EN 55634 wird in den Textteil aufge-
nommen.

Flachdécher:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Erneuerbare Energien:

Im Hinblick auf die aktuell in Veranderung befindlichen gesetzlichen Regelungen zur Nutzung
regenerativer Energie wird an der blolRen Zulassigkeit festgehalten. Die zum Zeitpunkt des
Bauantrags geltenden gesetzlichen Regelungen zur Sicherstellung des entsprechenden Anteils
an regenerativer Energie werden dann entsprechend bericksichtigt.

Ein Baugrundgutachten liegt als Anhang zur Begriindung bereits vor.

Versiegelung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Festsetzung B Punkt 3 wird verwie-

sen.

Wassersensibler Bereich:
Die Ausfihrungen zum wassersensiblen Bereich werden zur Kenntnis genommen und in der
Begrindung entsprechend erganzt.

Beziglich hohen Grundwasserstands bzw. Hochwasser wird auf die bereits vorhandenen Hin-
weise Nr. 6 (Kellergeschosse als weiRe Wanne) und 8.5 (hochgezogene Lichtschachte etc.)
verwiesen.

Bauwasserhaltung:
Zu Bauwasserhaltung und Grundwasserabsenkung wird ein entsprechender Hinweis in den
Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.

Trinkwasserversorgung:
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Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wassergefahrdende Stoffe:
Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nicht beabsichtigt.

zZu 5)
Verkehrswesen:

Eine fur Brandschutz und Rettungsdienst ausreichende Zufahrt ist gewahrleistet.

Es sind 34 Stellplatze vorgesehen. Dies wird in der Begriindung erganzt. Davon sind 33 fur die
Mehrfamilienh&user erforderlich.

Der Anbau am denkmalgeschutzten Anwesen ,Marktplatz 15 bedingt die Schaffung von zwei
Stellplatzen. Aufgrund der Lage im historischen Stadtkern und der dort herrschenden réaumlich
beengten Verhéltnisse und des Platzbedarfs fur die spatere 6ffentliche Durchwegung kann nur
ein Stellplatz nachgewiesen werden. Der weitere Stellplatz wird finanziell abgeldst.

Das erforderliche Sichtfeld wurde gepruft. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrssi-
cherheit wird ein Spiegel auf der Nordseite der Kilianstral3e angebracht.

Zu 6)
Abfallwirtschaft:

Die Millbehéalter werden an der KilianstraRe zur Leerung bereitgestellt. Entsprechende Abstell-
flachen werden im Plan vorgesehen. Eine Einfahrt des Miillfahrzeugs in das Baugebiet ist nicht
vorgesehen.

Die weiteren Ausfuhrungen dienen zur Kenntnis, sind aber hier nicht von Belang.

zu 7
Bauleitplanung

Es wird festgestellt, dass eine Stellungnahme der Fachabteilung ,Bauleitplanung® des Landrat-
samtes Bamberg bis zur Sitzungsbehandlung nicht bei der Stadt Hallstadt eingegangen ist.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

TOP Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom 27.03.2023 (B-Plan
1.1.2.3 Peunt-Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Gegen die 0. a. Bauleitplanung der Stadt Hallstadt werden keine grundsatzlichen Einwénde
erhoben.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine grundséatzlichen Einwande erhoben werden, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 01.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.24 Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen von uns als Baulasttrager der Staats-
straBe 2281 keine Einwande, soweit die Anforderungen des Schallschutzes im Stadtebau be-
ricksichtigt werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und stellt fest, dass der Verlauf der StaatsstraRe 2281 dem Baugebiet im Bereich der
Einmundung Bamberger StraRe / Mainstrafl3e bis auf etwa 100 m nahekommt. Im weiteren Ver-
lauf entfernt sich die Staatsstrafle zunehmend vom Baugebiet. Darliber hinaus besteht eine
entsprechende Abschirmung durch den dazwischen liegenden umfangreichen Geb&audebe-
stand, so dass durch den Verkehrslarm von der St 2281 keine Beeintrachtigung des neuen
Baugebietes entsteht.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 27.03.2023 (B-
1.1.25 Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Zum Vorentwurf, Stand: 06.02.2023, der im Betreff genannten Bauleitplanung nehmen wir als
Trager offentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1)

Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann die Wasserversorgung derzeit als gesichert angenom-
men werden. Wasserschutzgebiete, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

2)

Uberschwemmungsgebiete / Gewasserentwicklung

Der vorgelegte Bebauungsplan kommt im eingedeichten Gebiet von Hallstadt zu liegen und ist
aktuell mindestens bis zu einem HQ100 geschiitzt.

Die Flache befindet sich jedoch in einem sogenannten Hochwasserrisikogebiet fir Extremer-
eignisse (HQextrem entspricht in etwa HQ1000 mit ca. 1,5 bis 1,6-fachem HQZ100-Abfluss).
Demnach kann es bei noch selteneren bzw. grol3eren Hochwéassern als dem festsetzungsrele-
vanten HQ100 zu groRflachigen Uberschwemmungen kommen. Dies und die daraus folgende
angepasste Nutzung ist im Rahmen der Bauleitplanung abzuwégen. Wir verweisen auf die Ver-
bote des § 78c WHG.

Auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild“ abflieRendes Oberfla-
chenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. 837 WHG) wird nachdricklich hingewiesen.
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Das Planungsgebiet liegt teilweise im wassersensiblen Bereich. Diese Gebiete sind durch den
Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers,
in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspuilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier
beeintrachtigt werden durch: Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Was-
serabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unter-
schied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsge-
bieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwem-
mungen sind. Die Flachen kdnnen je nach ortlicher Situation ein h&ufiges oder auch ein extre-
mes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwem-
mungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die Darstellung der wasser-
sensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande
geben und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

3)

Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Im Innenbereich ist eine Nachverdichtung im Wesentlichen mit Mehrfamilienhdusern geplant.
Die Schmutzwasserentsorgung kann hier als grundsatzlich gesichert bezeichnet werden. Die
Stadt Hallstadt ist an das Klarwerk der Stadt Bamberg angeschlossen. Hallstadt entwassert im
Misch- und Trennsystem.

Die vorgesehene Entwéasserung des Plangebiets im Trennsystem ist zu begrtif3en, diese nach-
haltige Niederschlagswasserbeseitigung entspricht den wasserrechtlichen Grundséatzen des §
55 Abs. 2 WHG. Ein naturnaher Umgang mit dem Regenwasser ist durch Malinahmen der Re-
genwasserbewirtschaftung zu erreichen. Die wirksamsten MaRnahmen bestehen darin, Sied-
lungsflachen so wenig wie moglich zu versiegeln und so durchléassig wie moéglich zu gestalten.
Niederschlagswasser sollte nach Moglichkeit bevorzugt ortsnah versickert werden. Aus was-
serwirtschaftlicher Sicht ist grundsétzlich die oberirdische Versickerung Uber bewachsenen
Oberboden wiinschenswert und nachhaltig. Eine planméaRige Versickerung setzt allerdings
zwingend ausreichende Kenntnisse des Baugrunds voraus. Kann eine Versickerung nicht ver-
wirklicht werden, ist fur eine gesicherte Erschlieung eine geeignete Ableitung des gesammel-
ten Niederschlagswassers vorzusehen.

Soweit die Grenzen der erlaubnisfreien eigenverantwortlichen Niederschlagswassereinleitung
nach den NWFreiV mit TRENGW bzw. TRENOG Uberschritten werden, ist beim Landratsamt
Bamberg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen und im Verfahren u.a. das DWA-
Arbeitsblatt A 102-2 bzw. das DWA-Merkblatt M 153 zu beachten.

Fur die Niederschlagswassereinleitung aus der bestehenden Regenwasser-Kanalisation im
Bereich ,Peunt-Griindleinsbach® liegt bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis mit Bescheid des
Landratsamtes Bamberg vom 14.11.2011 vor. Wesentliche Anderungen zu den damaligen An-
tragsunterlagen waren beim Landratsamt anzuzeigen und rechtzeitig eine erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigung zu beantragen.

AbschlielRend weisen wir allgemein darauf hin, dass bei der Erstellung der Bebauung und der
Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc.) die Ruckstauebene zu beach-
ten ist. Unter der Rickstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen
gegen Rickstau gesichert werden.

4)

Altlasten

Die vom WWA Kronach vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und Deponieinforma-
tionssystem (ABuUDIS) erbrachte auf den beplanten Flachen keine kartierten Schadensfalle oder
Altablagerungen.

Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuihrt wurde, wird
hingewiesen.
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Es wird empfohlen, eine Anfrage beziiglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplans beim Landratsamt Bamberg vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumalRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserver-
unreinigungen) schliel3en lassen, ist das Landratsamt Bamberg umgehend zu informieren. Wei-
terhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG angezeigt.

5)

Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen kénnen wir der Pla-
nung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

Zu 1)
Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2)
Uberschwemmungsgebiete / Gewasserentwicklung
Die Ausfuihrungen zum HQextrem werden zur Kenntnis genommen.

Heizolverbraucheranlagen, die nach § 78c WHG im Risikogebiet verboten sind, werden nicht
errichtet.

Da Starkregenereignisse nicht verhindert werden kénnen, wird seitens des Bauherrn auf magli-
che Gefahren im Bereich der Tiefgarage durch entsprechende Warnhinweisschilder bezlglich
des Nutzungsverhaltens bei Starkregenereignissen hingewiesen.

Die Ausfuihrungen zum wassersensiblen Bereich werden in der Begrindung erganzt.

Die aktuellen Arbeiten zur Hochwasserfreilegung schiitzen kinftig vor Uberschwemmungen
eines HQ 100. Gegen hohe Grundwasserstande wird die Tiefgarage durch Ausfihrung als wei-
e Wanne geschutzt. Auf den entsprechenden Hinweis Nr. 6 im Textteil wird verwiesen.

Zu 3)

Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Die Mitteilung, dass die Schmutzwasserentsorgung als grundsatzlich gesichert bezeichnet wer-
den kann, wird zur Kenntnis genommen.

Ein Baugrundgutachten mit entsprechenden Aussagen zur Versickerung liegt vor. Die im weite-
ren vom Bauherrn beabsichtigte Versickerungsanlage wird dem Rechnung tragen.

Bezlglich NWFreiV, TRENGW und TRENOG wird auf den bereits im Textteil enthaltenen Hin-
weis Nr. 4 verwiesen.

Sollte sich im Zuge der ErschlieRungsplanung wesentliche Anderungen hinsichtlich der Nieder-
schlagswassereinleitung aus der bestehenden Regenwasser-Kanalisation im Bereich ,Peunt-
Grundleinsbach® ergeben, wird rechtzeitig die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung be-
antragt.

Auf den Schutz gegen Riickstau wird unter Hinweis Nr. Nr. 4 bereits hingewiesen.
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Zu 4)

Altlasten

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Hinweis Nr. 7 im Textteil zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Zu 5

Zusammenfassung

Auf die obige Abwégung wird verwiesen.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vom
1.1.2.6 20.03.2023 (B-Plan Peunt-Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kinfti-
gen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und un-
ser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Das Vorhaben umfasst ein wertvolles mittelalterliches Einzeldenkmal sowie ein Bauvorhaben
benachbart zu diesem und weiteren als Einzeldenkmal eingetragenen Bauten und einer Gar-
tenanlage.

- Der Baukdrper zunéchst des Einzeldenkmals befindet sich im Bereich des Altortes und sollte
daher mit Satteldach und roter Ziegeldeckung ausgebildet werden

- Bei Planung und Bau der Tiefgarage und der dem als Einzeldenkmal eingetragenen Garten,
ist der ummauerte Garten mit Gartenhaus als Turmchen vor Beeintrachtigungen und Besché-
digungen zu schitzen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wie bereits unter 1.2 Denkmalschutz festgestellt, liegt ein groRer Teil des Vorhabenbereichs im
ausgewiesenen Bodendenkmal:

- D-4-6031-0223 - Archéologische Befunde im Bereich der friih- bis spatmittelalterlichen und
frihneuzeitlichen Marktsiedlung von Hallstadt.

Entsprechend ist der dortige Hinweis lediglich auf Art. 8 BayDSchG wie auch bei den Hinweisen
und Empfehlungen nicht ausreichend. Vielmehr ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG fir alle Bodeneingriffe im gesamten Geltungsbereich erforderlich. Im Vorfeld dieser
Planung wurden bereits im Jahr 2020 in sechs Bereichen des Vorhabenbereichs arch&ologi-
sche Voruntersuchungen durchgefiihrt, die zeigten, dass Uberall auch in Bereichen die bisher
nicht als Bodendenkmal ausgewiesen sind, Bodendenkmaéler liegen.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berticksich-
tigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf? beschranken.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kbnnte z.B.
durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der
Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berat das Bayerische Lan-

desamt fur Denkmalpflege gerne.
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Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Darlber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwen-
der als Web Map Service (WMS) zur Verfigung und kdnnen so in lokale Geoinformationssys-
teme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0. g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um
eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung aufzufihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Moglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in grof3en Teilen zu vermeiden
bzw. ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht moglich, ist als Ersatz-
mafinahme eine archaologische Ausgrabung durchzufihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Um-
weltbericht zu Ubernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Er-
laubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforde-
rungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archéaologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Boden-
denkmaler einen gréBeren Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. Hierbei
sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu bericksichtigen (u. a. Durchfuh-
rungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Bebau-
ungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qua-
lifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informatio-
nen des BLfD 2004/l (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Goéhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14.
September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die Entscheidungs-
gremien mit diesem Hinweis zu befassen und stehen fir die Erlauterung der Befunderwartung
und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfu-
gung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmal-
pflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fur die
kommunale Bauleitplanung.”

https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen _und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale
bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf

Im Einzelfall kann als Alternative zu einer archaologischen Ausgrabung eine Konservatorische
Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische Uber-
deckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu reali-
sieren (z. B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege berat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Prifung alterna-
tiver Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 12.06.2023 Seite 21 von 45


https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des

Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen

Landesamts fur Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte

unserer Homepage:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/rechtliche grundlagen
Uberplanung bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof

(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236

[bestétigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. Novem-

ber 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebauli-

chen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10,

11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

- Beim Anbau am Einzeldenkmal ist bereits ,Satteldach® festgesetzt. Bei den mdglichen Dach-
Ziegelfarben wird ,schwarz* herausgenommen.

- Es wird sichergestellt, dass der ummauerte Garten mit Gartenhaus vor Beeintrachtigungen
und Beschadigungen geschitzt wird. Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil aufge-
nommen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG wird beantragt werden.
Die Planung betrifft einen bestehenden Bebauungsplan bzw. bestehende Bebauung, eine Ver-
lagerung kann daher nicht erfolgen. Zudem steht dem der landesplanerische Grundsatz ,Innen-
bereich vor Aufienbereich“ entgegen.

Die bisher im Plan dargestellte Ausdehnung des Bodendenkmals wird entsprechend aktuali-
siert.

Der gewlnschte Hinweis zur denkmalrechtlichen Erlaubnis wird in den Textteil zum Bebau-
ungsplan aufgenommen, sowie thematisch in die Begriindung und in den Umweltbericht.

Zu den Hinweisen merkt der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt folgen-
des an:

Der Bauherr ist bereits in Kontakt mit der Denkmalpflege, die Abstimmungen fur die erforderli-
chen Arbeiten laufen bereits.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme PLEdoc GmbH vom 14.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.7 Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplan-
ten Malinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

« Mittel-Europdaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Mafgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschluss:

Die Stellungnahme mit der Mitteilung, dass von der PLEdoc GmbH verwaltete Versorgungsan-
lagen der aufgefiihrten Eigentimer nicht betroffen werden, wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH -Kundencenter Bamberg - vom
1.1.2.8 22.03.2023 (B-Plan Peunt-Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
Nach Einsicht der uns tGibersandten Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine
Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen unseres Unternehmens

betrieben werden.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Rickfragen gerne zur
Verfligung.

Beschluss:
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Die Mitteilung, dass keine Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Ver-
sorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH betrieben werden, wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Immobilien Freistaat Bayern vom 06.03.2023 (B-Plan
1.1.2.9 Peunt-Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Aus Sicht der Immobilien Freistaat Bayern bestehen gegen die Anderung keine Einwande.
Beschluss:

Die Mitteilung, dass aus Sicht der Immobilien Freistaat Bayern keine Einwande bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Oberfranken West vom
1.1.2.10 08.03.2023 (B-Plan Peunt-Grundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Gegen die vorliegende Planung der Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg, beste-hen aus regio-
nalplanerischer Sicht keine Einwande. Wir bitten dies zu vermerken. Vielen Dank!

Beschluss:

Die Mitteilung, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 27.03.2023 (B-
1.1.2.11 Plan Peunt-Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
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Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationsli-
nien in Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Prifungen wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Aus diesem Grund und zur eventuellen Koordinierung mit StralRenbau- bzw. ErschlieRungs-
maflinahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich die Kommune noch
in der Planungsphase, mindestens jedoch 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich mit uns in Ver-
bindung setzt.

Bitte teilen Sie uns auch mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Maf3nahmen Dritter im Gel-
tungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten im Bebauungsplan mit aufzunehmen, dass in allen StraRen bzw. Gehwegen geeigne-
te und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen
sind.

Der beigefligte Bestandsplan ist nur fur Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Fur Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Mitteilung, dass die
Deutsche Telekom Technik GmbH keine Einwénde gegen die Planung hat, Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t zu den einzelnen Punkten wie folgt:

Der Bauherr wird beauftragt, sich zur eventuellen Koordinierung mit StralRenbau- bzw. Erschlie-
Bungsmaflnahmen der anderen Versorger noch in der Planungsphase, mindestens jedoch 5
Monate vor Baubeginn, schriftlich mit der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung zu
setzen.

Derzeit sind keine eigenen oder MaRnahmen Dritter im Geltungsbereich bekannt.

Ein Hinweis auf ausreichenden Abstand von Baumpflanzungen zu Versorgungsleitungen ist im
Textteil unter Hinweise Punkt 8.2 bereits enthalten. Das genannte Merkblatt wird hier ergénzt.

Auf geeignete Trassenbreiten wird im Textteil unter Hinweise Punkt 8.3 bereits hingewiesen.

Der Bestandsplan wird zur Kenntnis genommen und von der Verwaltung nur fir Planungszwe-
cke verwendet.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH vom
1.1.2.12 03.04.2023 (B-Plan Peunt-Griundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)
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Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 01.03.2023.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir wei-sen darauf hin, dass unsere Anla-
gen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikations-anlagen erfor-
derlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungsmalf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entste-
henden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

In die Begriindung wird aufgenommen, dass im Geltungsbereich Kommunikationsanlagen der
Vodafone GmbH vorhanden sind. Ein entsprechender Hinweis zur Beriicksichtigung wird in den
Textteil aufgenommen. Der Bestandsplan wird der Begriindung als Anlage beigefigt.

In den Textteil wird unter Hinweise aufgenommen, dass Umverlegung oder Baufeldfreimachung
der Anlagen mindestens drei Monate vor Baubeginn zu beantragen sind und ggf. Kosten fur
Verlegung oder Ersatz zu erstatten sind.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Stellungnahme der Stadtwerke Bamberg vom 28.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.13 Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme der Stadtwerke Bamberg flr den o. g.
Bebauungsplan 4D ,Peunt/Griindleinsbach®.

Stellungnahme Strom- und Gasversorgung:

Vom Marktplatz verlauft ein Niederspannungskabel sowie eine Gasmitteldruckleitung in einem
Schutzrohr in die geplante StichstralRe und versorgt das Gebaude Marktplatz 15.

Von der Kilianstral3e ist auf das Grundstiick 90/216 eine Gasmitteldruckleitung verlegt. Sollte
diese Versorgung nicht mehr benétigt werden, muss der An-schluss an der Gashau(p)tleitung
getrennt und verschlossen werden.

Die vorhandenen Leitungen/Kabel sind wéhrend der Bauzeit zu sichern.

Des Weiteren dirfen die Versorgungskabel/-Leitungen nicht tGberbaut oder mit Pflanzen / Bau-
men bepflanzt werden.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind von den ausfiihrenden Firmen die aktuellen Leitungsbe-
standspléne bei uns anzufordern. Jedes Kabel ist als unter Spannung und jede Leitung als un-
ter Druck stehend zu betrachten und jede Beschadigung — auch geringfugige Druckstellen und
Beschéadigung der Umhiillung — ist unverztglich bei den Stadtwerke Bamberg zu melden.
Werden wahrend der Ausfihrung Leitungen der Stadtwerke Bamberg freigelegt, darf der Gra-
ben erst nach Zustimmung durch die Stadtwerke Bamberg wieder verfillt werden.
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Wasserversorgung:
Das Gebiet der Stadt Hallstadt liegt nicht im Versorgungsbereich der Stadtwerke Bamberg.

Stellungnahme Glasfaseranbindung FTTX:

Es bestehen keine Einwéande.

Stellungnahme Fernwarmeversorgung:

Die Stadtwerke Bamberg Warme und Energieerzeugungs GmbH hat keine Be-denken.

Stellungnahme Stral3enbeleuchtung:

Fur Anderungen der bestehenden StraRenbeleuchtung ist die Stadtwerke Bam-berg Energie-
dienstleistung GmbH zustandig. Die Stadtwerke Bamberg Energie- und Wasserversorgungs
GmbH ist Eigentiimerin des Kabelnetzes fir die Straf3enbeleuchtung und hat einen Wartungs-
vertrag mit der Stadt Hallstadt fur die Mastleuchten. Die Anderung der StraRenbeleuchtung wird
dem ErschlieBungs-trager in Rechnung gestelit.

Stellungnahme OPNV:
Aus Sicht der STVP bestehen keine Bedenken gegeniber einer Umsetzung des Bebauungs-
plans.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschliefdt, bezliglich der Strom- und Gasversorgung entsprechende Hinweise in
den Textteil zum Bebau-ungsplan aufzunehmen.

Die Ausfilhrungen zu den Ubrigen Punkten werden — da ohne Abwagungsrelevanz — lediglich
zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtrat Werner bei Abstimmung abwesend.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

TOP Stellungnahme des Kreisbrandrates vom 07.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.14  Griundleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Gerne komme ich lhrer Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zum Abwehrenden
Brandschutz im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange gemal BauGB § 4 Abs. 1 nach. Grundlage dieser Stellungnahme ist das per Mail vom
01.03.2023 ubermittelte Anschreiben und Planunterlagen in der Fassung vom 06.02.2023 durch
Ihr Biro. Die Stellungnahme wurde mit der értlichen Feuerwehr Hallstadt abgestimmt.

I. Zufahrt/Zugang

a) Laut vorgelegter Planung sind Gebaude im Bebauungsplangebiet weiter als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache Kiliansstral3e (sic) und Marktplatz entfernt. Eine Feuerwehrzu-
fahrt ist demnach von Seiten der Kilianstral3e bis zur Tiefgarageneinfahrt einzurichten. (Bay-
BO Art.5)

b) Von Seiten des Marktplatzes ist ein Feuerwehrzugang einzurichten mit einer Breite von
mind.1,25 m. Dies ist vorliegender Planung sichergestellt.
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c) Fir die Ausgestaltung der Zufahrt und des Zuganges ist die Richtlinie tber Flachen der Feu-
erwehr in Bayern anzuwenden.

[I. Bewegungsflachen

a) Um wirksame Ldscharbeiten einleiten und durchfihren zu kénnen, ist eine Bewegungsflache
im Anschluss an die Feuerwehrzufahrt in der Grof3e von 7 m x 12 m im Bereich der Tiefga-
rageneinfahrt zu planen. Die dargestellten Stellplatze sind entsprechend anzuordnen.

b) Fir die Ausgestaltung der Zufahrt ist die Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr in Bayern
anzuwenden.

[ll. Aufstellflachen

a) Um den zweiten Rettungsweg aus Nutzungseinheiten durch Gerate der Feuerwehr sicher-
stellen zu kénnen, sind Aufstellflachen notwendig.
Bis 8 m Bristungshohe der anzuleiternden Stellen kann dies durch tragbare Leitern der Feu-
erwehr erfolgen. Hier sind Aufstellflachen von mind. 2 m x 3 m und mdglichst geradlinige
Wege erforderlich. Uber 8 m sind Aufstellflachen fir ein Hubrettungsfahrzeug notwendig.

IV. Léschwasserversorgung

a) Fur das dargestellte Gebiet ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h flir eine Dauer von 2 h ist
(sic) zu gewahrleisten.

b) Der Léschwasserbedarf ist aus Wasserenthahmestellen im Umkreis von 300 m zum Objekt
sicherzustellen, wobei die Entfernung zur ersten Entnahmestelle max. 75 m betragen darf.

c) Hierzu ist ein Hydrant im Bereich der Bewegungsflache mit Wasserleitungsring-schluss zum
Marktplatz vorzusehen. Sollte dies aus privatrechtlicher Widmung des Weges zum Markt-
platz nicht moglich sein, ist ein Hydrant direkt an der Feuerwehrzufahrt Kilianstrafl3e vorzuse-
hen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlie3t dazu wie folgt:

I. Zufahrt/Zugang

a) Die Zufahrt bis zur Tiefgarage wird als Feuerwehrzufahrt mit entsprechend ausreichender
Tragféahigkeit und Breite eingerichtet.

b) Kenntnisnahme

c) Die Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr in Bayern wird fur die Ausgestaltung angewendet;
ein diesbezuglicher Hinweis wird in den Textteil aufgenommen.

Il. Bewegungsflachen
a) Die Bewegungsflache wird entsprechend vorgesehen.

b) Die Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr in Bayern wird fiir die Ausgestaltung angewendet
(s.oben zul. c)

I1l. Aufstellflachen
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a) Die notwendigen Aufstellflachen werden Ublicherweise im Brandschutzkonzept niedergelegt
und sind im Plan bereits bertcksichtigt.
Es werden keine Briistungshdhen tiber 8 m entstehen.

IV. Léschwasserversorgung

a) Der Loschwasserbedarf von 96 m3/h fur die Dauer von 2 h ist gewahrleistet.

b) Kenntnisnahme; der entsprechend unter ¢) gewiinschte Hydrant wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung bericksichtigt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Stadt Bamberg vom 21.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.15 Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Die Stadt Bamberg bedankt sich fiir die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB zur 4. Anderung und Erweite-rung des Bebauungsplan(s)
Nr. 4D ,Peunt/Griindleinsbach” der Stadt Hallstadt.

Belange der Stadt Bamberg sind nicht beriihrt. Die Stadt Bamberg erhebt keine Einwande ge-
gen die Planung.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine Einwénde gegen die Planung erhoben werden, wird zur Kenntnis
genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnhahme der Gemeinde Gundelsheim vom 22.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.16 Griindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Der Gemeinderat Gundelsheim hat in der Sitzung vom 18.03.2023 von der 4. Anderung des
Bebauungsplans 4D ,Peunt/Grindleinsbach® Landkreis Bamberg, in der vorliegenden Form
Kenntnis genommen und erhebt keine Einwendungen.

Gerne stehe ich bei Fragen zur Verfligung.

Beschluss:
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Die Mitteilung, dass der Gemeinderat Gundelsheim keine Einwendungen erhebt, wird zur
Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Gemeinde Kemmern vom 27.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.17 Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Die geplante 4. Anderung des Bebauungsplans ,Peunt/Griindleinsbach“ durch die Stadt
Hallstadt wurde in der Gemeinderatssitzung am 23.03.2023 im Rah-men der Beteiligung gem. §
4 Abs. 1 BauGB behandelt.

Nach Prifung der mit Schreiben vom 01.03.2023 Uibersandten Unterlagen kén-nen wir mitteilen,
dass seitens der Gemeinde Kemmern keine Einwendungen oder Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Auf eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird verzichtet.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt die Mittei-lung, dass keine
Einwendungen oder Bedenken bestehen und auf eine weitere Beteiligung verzichtet wird, zur
Kenntnis und beschlie3t daher, die Gemeinde Kemmern am weiteren Verfahren nicht mehr zu
beteiligen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme der Gemeinde Oberhaid vom 06.03.2023 (B-Plan Peunt-
1.1.2.18  Grindleinsbach 4. Anderung u. Erweiterung)

Die Gemeinde Oberhaid nimmt zu der vorgelegten Bauleitplanung ,Peunt/Grundleinsbach® — 4.
Anderung und Erweiterung durch die Stadt Hallstadt wie folgt Stellung:

,Da eine Auswirkung der vorgelegten Planung auf die Bauleitplanung der Ge-meinde Oberhaid
nicht zu erkennen und nicht zu erwarten ist, werden keine Ein-wendungen gegen die Planung
geltend gemacht.”

Beschluss:

Die Mitteilung, dass die Gemeinde Oberhaid keine Einwendungen geltend macht, wird zur
Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 12.06.2023 Seite 30 von 45



TOP Billigung des Entwurfes
1.1.3

Beschluss:

BILLIGUNGSBESCHLUSS
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt billigt unter Berticksichtigung der
vorab gefassten Beschllisse den von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeiteten Entwurf zum

Bebauungsplan Nr. 4D ,Peunt/Grindleinsbach®
4.Anderung und Erweiterung in der Fassung

vom 12.06.2023.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtratsmitglied Werner

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Beschluss zur Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Betei-
114 ligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung ist gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen. Parallel dazu sind die Behodrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Verwaltung wird beauftragt, das Ver-
fahren fortzufiihren.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

TOP 1.2 Bauleitplanung Nachbargemeinden

TOP Gemeinde Kemmern:;

1.2.1 2. Anderung des Bebauungsplanes "Dorfackerstrale-Hauptstrale";
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Kemmern hat in seiner Sitzung am 09.02.2023 die Aufstellung
des 2. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfackerstrale - Hauptstrale“ beschlossen. Die Auf-
stellung wird gemafi § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes sieht vor, auf den noch verbleibenden, unbebauten
Grundstiicken eine Wohnbebauung gemal der nun geédnderten Umgebungsverhaltnisse zuzu-
lassen. Aufgrund einer ehemals das Planungsgebiet kreuzenden 20-kV Doppelfreileitung der
Bayernwerk Netz GmbH konnte im damaligen Aufstellungsverfahren fur die betroffenen Grund-
stiicke nur eine Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss und einem Dachgeschoss zugelas-
sen werden. Auf dem Flurstiick mit der Nr. 175, Gemarkung Kemmern, war aufgrund er Nahe
zur Leitung uberhaupt keine Bebauung zulassig.

Im Jahr 2016 hat die Bayernwerk Netz GmbH die entsprechende Leitung abgebaut und an an-
derer Stelle erdverkabelt. Auf Grund dessen soll im Geltungsbereich der aufliegenden Ande-
rung das MalR3 der zulassigen Bebauung auf zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss ange-
hoben werden. Damit entspricht die mégliche Bebauung der der umliegenden Grundstlcke, die
seinerzeit wahrend der Planung keine Einschrankungen durch die Freileitung erfahren haben.
Des Weiteren wird das Ziel der inneroértlichen Nachverdichtung verfolgt und somit sparsam mit
der Ressource Grund und Boden umgegangen.

Die Stadt Hallstadt wurde als Nachbargemeinde bereits friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB betei-
ligt und das Vorhaben beschlussmé&Rig durch den Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der
Stadt Hallstadt am 13.03.2023 behandelt.

Beschluss:

Auf den bereits gefassten Beschluss vom 13.03.2023 wird verwiesen:

Es wird Kenntnis genommen von der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfackerstrale -
HauptstraRe“ der Gemeinde Kemmern in der Fassung vom 09.02.2023 und vom Sachvortrag

der Verwaltung.

Die Stadt Hallstadt tragt keine Einwadnde oder Bedenken gegen die beabsichtigte Bauleitpla-
nung vor.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2 Bauantrage

TOP 2.1 Antrag auf Baugenehmigung (10/2023) Nutzungsanderung des Bluros im Eg
und des Lagers im OG in Wohnungen, Errichtung eines Balkons auf dem
Grundstick FI.Nr. 254/91, Gemarkung Ddrfleins, Hirtenstraf3e 20 - Entschei-
dung uber Abstandsflachenlibernahme

Der Antragsteller beabsichtigt die Nutzungsanderung eines Blros im EG und des Lagers im OG
in Wohnungen mit Errichtung eines Balkons. Der entsprechende Antrag auf Baugenehmigung
(BVz. 10/2023) wurde gestellt und in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
am 13.03.2023 wurde das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben erteilt.

Nach Vorprifung des Bauantrages im Landratsamt Bamberg als untere Bauaufsichtsbehérde
wurde festgestellt, dass das Bauvorhaben die freizuhaltenden Abstandsflachen zu den Grund-
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stiicksgrenzen nicht einhalten kann, wodurch eine Zustimmung zur Abstandsflacheniibernahme
erforderlich wird.

Die Stadt Hallstadt wiirde sich mit dieser Zustimmung damit einverstanden erklaren, dass diese
Flachen von solchen baulichen Anlagen freizuhalten sind, die nach der BayBO innerhalb der
Abstandsflachen nicht zulassig sind und Gebaude auf ihrem Grundstick die zusatzlichen erfor-
derlichen Abstandsflachen einzuhalten haben.

Durch diese Abstandsflachenibernahme werden weitere bauliche Errichtungen innerhalb die-
ses Bereiches kaum mehr moglich sein.

Gemal den eingereichten Planunterlagen wird eine Abstandsflachenibernahme auf dem stad-
tischen Grundstiick Fl. Nr. 254/136 der Gemarkung Ddrfleins, Hirtenstral3e beantragt. Dieses
Grundstuck ist im Bebauungsplan ,Nr. 7, Untere Hut" als private Grinflache festgesetzt.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Sachverhalt der Verwaltung und dem Antrag
auf Abstandsflachenlibernahme.

Die Stadt Hallstadt stimmt der Abstandsflacheniibernahme auf dem stadtischen Grundstiick Fl.
Nr. 254/136 der Gemarkung Dorfleins, HirtenstraBe flr das Bauvorhaben (BVz. 10/2023) auf
dem Grundstick Fl. Nr. 254/91 der Gemarkung Dorfleins, Hirtenstraf3e 20, zu.

Auf eine Entschadigung in Form einer Geldleistung wird verzichtet.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

TOP 2.2 Antrag auf isolierte Befreiung (13/2023) zur Errichtung einer Uberdachung
fur einen Lagerplatz auf dem Friedhof auf dem Grundstiick Fl. Nr. 691/6 Ge-
markung Hallstadt, JohannesstralRe 1 (ndhe FriedhofstralRe)

Auf dem stadtischen Lagerplatz im Friedhof werden das fir die Friedhofsabteilung benétigte
Material und Arbeitsgerate gelagert. Um die vorhandenen Gegenstande witterungsgeschutzt
lagern zu kbnnen, wird beabsichtigt eine Uberdachung in diesem Bereich zu errichten.

Die Uberdachung soll mit einer Grundflache von 30,47 m2 (AuRenmafe ca. 5,80 m x 5,30 m)
errichtet werden. Bei einer mittleren Wandhdhe von 2,43 m ergibt sich ein umbauter Raum von
74,70 ms,

Aufgrund der AuRenmaRe der geplanten Uberdachung handelt es sich um ein Geb&ude das
nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO verfahrensfrei errichtet werden kann.

Der Art. 57 BayBO regelt die Verfahrensfreiheit von Vorhaben der Errichtung, Anderung und
Nutzungsénderung von Anlagen. Verfahrensfrei ist die Errichtung von Gebauden mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m3 (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO). Die Verfahrensfrei-
heit entbindet jedoch nicht von der Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, die an die
bauliche Anlage gestellt werden.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 5, West-
lich Karlstra’e®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.
Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*
ausgewiesen.
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Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
einer Uberbauung der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof*.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf isolierte Befreiung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
5, Westliche KarlstralRe®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle eine Grinflache mit Zweckbestimmung ,Friedhof‘ nach §
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurde folgende Ausnahme und Befreiung beantragt:
- Uberbauung einer Griinflache mit Zweckbestimmung ,Friedhof*

Die beantragte Befreiung ist in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, dieser wird zu-
gestimmt.

Das Flachdach ist flachig und dauerhaft fachgerecht zu begriinen; hierbei ist auf einen ausrei-
chenden fachgerechten Schichtdeckenaufbau im Sinne des § 5 Ortsbild- und Freiflachengestal-
tungssatzung (-OFGS-) zu achten.

Pflanzmaflinahmen und Begrinungen (Dachflachen und Fassaden) sind nach den einschlagi-
gen Regeln der Technik auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Die ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 2.3 Antrag auf Baugenehmigung (14/2023) zum Neubau von Garagen und Unter-
standen auf dem Grundstiick FI.Nr. 3739, Gemarkung Hallstadt, Am Vesper-
bild 3

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 25, Ves-
perbild“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist. Im Bebau-
ungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet* (MIl) nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau von Garagen und Unterstdnden. Den Planunterlagen ist
zu entnehmen, dass die Nebenanlagen mit einer Grundflache von 124,44 m? errichtet werden
soll. Den Bauantragsunterlagen sind bei 2.195 m2 Grundstlcksgréf3e eine GRZ von 0,22 und zu
entnehmen.

Im Bereich der baulichen Anlagen sind Grunddienstbarkeiten fir den bestehenden Regenwas-
serkanal- und einem Starkstromkabel grundbuchrechtlich zugunsten der Stadt Hallstadt einge-
tragen. Es ist sicherzustellen, dass zu jeder Zeit eine Mdglichkeit insbesondere flr Wartungs-
und Instandhaltungsarbeiten im Umgriff der bestehenden Leitungen (Regenwasserkanal; DN
700) und baulichen Anlagen im Zuge des Hochwasserschutzes gewahrleistet wird.
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Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
einer Uberschreitung der Baugrenze und der Dachform zur Errichtung eines leicht geneigten
Pultdachs anstatt eines Satteldachs.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentiimerinnen und Eigentiimern der benachbarten Grundsti-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Es wurde angegeben,
dass die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde von den Nachbarn erteilt wurde.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kénnen erteilt werden.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
25, Vesperbild*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet* (Ml) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Es wurden folgende Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:
- Abstandsflache zum Nachbargrundstiick Fl. Nr. 3738/2

Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt: / Befreiungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.

- Uberschreitung der Baugrenze,
- Leicht geneigtes Pultdach anstatt Satteldach

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stddtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die Erschlie3ung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt. Es ist durch den Antragsteller sicherzustellen, dass im Sinne der
bestehenden Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Hallstadt, zu jeder Zeit eine Mdglichkeit
insbesondere fur Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten im Umgriff der bestehenden Leitun-
gen (Regenwasserkanal; DN 700) und baulichen Anlagen im Zuge des Hochwasserschutzes
gewahrleistet wird.

Hinweis: Der Grindleinsbach ist als Gewasser zweiter Ordnung (GEW Il) kategorisiert. Auf-
grund der Nahe zur Uferlinie des geplanten Gebdudes sind gegebenenfalls erforderliche was-
serrechtliche Genehmigungen zum Bauvorhaben einzuholen.

Angenommen: Ja: 7 Nein: 4

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Diller, Dr. Kihlbrandt, Luche, Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 12.06.2023 Seite 35 von 45



TOP 2.4 Antrag auf Baugenehmigung (16/2023) zum Neubau einer Praxis fur Physio-
therapie auf dem Grundstick Fl. Nr. 29 Gemarkung Dorfleins, Dorfleinser
Stral3e 60

Das Bauvorhaben liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
Maf3gebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau einer Praxis fir Physiotherapie im rickwartigen Grund-
stiicksbereich des Anwesens Dorfleinser Strafl3e 60. Hierflr werden Teile der bestehenden Ne-
benanlagen zuriickgebaut und an dessen Stelle der geplante Neubau mit seiner Grundflache
von ca.

Zum einen Teil werden die vorhandenen Nebengebdude im Bauvorhaben integriert und erwei-
tert. Zum anderen Teil missen bestehende Nebengebaude dem geplanten Neubau mit seiner
Grundflache von 156,16 m? (Aufenmal3e ca. 11,37 m x 13,87 m) weichen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem sog. Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO.
Mischgebiete dienen grundsatzlich dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ausdriicklich zuldssig sind Wohngebaude sowie
Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke. Demnach ist die Nutzung einer Praxis flr
Physiotherapie dem Baugebiet nicht wesensfremd.

Auch die Errichtung eines weiteren Hauptgebaudes im rickwartigen Grundstiicksbereich ist aus
Sicht der Verwaltung stadtebaulich vertretbar. Um jedoch die historisch gewachsene géartneri-
sche Struktur nordlich der Dorfleinser Strale aufrechtzuerhalten, ist darauf zu achten, dass der
Baukdrper die ndrdlichen Baulinie der umgebenen Bebauung (vgl. Nachbargrundstiicke FI. Nrn.
26, 27, 25, 22, 19, etc.) nicht Uberschreitet.

Im Hinblick auf die Aufrechterhaltung der gartnerischen Struktur und der im Flachennutzungs-
plan dargestellten privaten Grinflachen sind die nérdlichen KFZ-Stellflachen versickerungsfahig
auszubilden und, soweit mdglich, weiterhin zu begriinen. Hier wird eine 6kologische Flachenbe-
festigung im ,TTE-System®, welche bereits bei der Ausbildung der Parkstreifen in der See-
bachmarter zum Zuge kam, vorgeschlagen.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach 8§ 34 BauGB.

Die Eigenart der ndaheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet* (M) nach § 6 BauNVO.
Das Bauvorhaben flgt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Um die Aufrechterhaltung der historisch gewachsenen gartnerische Struktur zu gewéhrleisten,
darf das geplante Gebaude die nordliche Baulinie der umgebenen Bebauung (vgl. Nachbar-
grundsticke Fl. Nrn. 26, 27, 25, 22, 19, etc.) nicht Giberschreiten.

Es wurden folgende Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:

- Abweichung hinsichtlich Nichteinhaltung der Abstandsflichen zum Nachbargrundstiick
FI. Nr. 30
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Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick Flurnummer 29 ist bereits mit einem Kanal- und
Wasserhausanschluss nach den Satzungen der Stadt Hallstadt ausreichend erschlossen. Die
vorhandenen Anschlisse sind nach Mdglichkeit weiter zu verwenden. Sollte das Bauvorhaben
eine Anderung der bisherigen Anschliisse oder einen Bedarf an weiteren Anschliissen auslé-
sen, so sind die gesamten Kosten fir die bauliche Herstellung durch den Bauherrn bzw. An-
tragsteller zu Ubernehmen. Eine entsprechende Kostenlibernahmeerklarung ist mit der Stadt
Hallstadt zu schliel3en.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Im Hinblick auf die Aufrechterhaltung der gartnerischen Struktur und der im Flachennutzungs-
plan dargestellten privaten Grinflachen sind die nérdlichen KFZ-Stellflachen versickerungsfahig
auszubilden und, soweit mdglich, weiterhin zu begriinen. Hier wird eine 6kologische Flachenbe-
festigung im ,TTE-System®, welche bereits bei der Ausbildung der Parkstreifen in der See-
bachmarter zum Zuge kam, vorgeschlagen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2.5 Antrag auf Baugenehmigung (18/2023) zum Dachgeschossausbau mit drei
Wohnungen auf dem Grundstlick Fl. Nr. 720/65 Gemarkung Hallstadt, Lands-
knechtstralRe 34

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Std“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist (8§
30 BauGB).

Der urspringliche Bauantrag wurde vom Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt
Hallstadt in der Sitzung am 09.03.2020 behandelt. Dieser umfasste die Errichtung eines Mehr-
familienhauses mit Gebaudeausmalen von 24,97 m x 12,67 m, Bauweise Il. Gegenstand des
Bauvorhabens waren die Errichtung von 10 Wohnungen (EG: 4 / OG: 4 / DG: 2) und 12 Stell-
platzen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt fasste am 09.03.2020 folgenden
Beschluss:

,ES wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung. Das Bauvorha-
ben liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E, Hallstadt Std*. Im
Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) nach § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Drehung der Firstrichtung um 90°,
- Uberschreitung der eingezeichneten Baugrenzen nach Siiden und Norden.

Diesen Befreiungen wird zugestimmt.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflaichen- und Geschossflachenzahlen — es gilt die
BauNVO 1968 - sind mit dem Hauptgebaude einzuhalten.

Einer Grundflachenzahl von mehr als 0,80 unter rechnerischen Einbeziehung der anzulegenden
Stellplatze und Zufahrten wird, um einer zunehmenden Versiegelung entgegenzuwirken, nicht
zugestimmt.

Des Weiteren wird das Landratsamt um Prifung der einzuhaltenden Abstandsflachen gebeten.
Die Erschlieung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen. Hinsichtlich der anzulegenden
Stellplatze sind fur deren Flachen versickerungsfahige, wasserdurchlassige bzw. biologisch
aktive Befestigungsarten vorzusehen. Das Landratsamt wird gebeten, die geplante Stellplatzan-
lage hinsichtlich Anfahrbahrkeit und Funktionalitét in der Praxis zu prifen.

Das Einvernehmen wird erteilt.”

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurden geadnderte Planunterlagen nachgereicht. Die
Prifung durch die Bauverwaltung Hallstadt ergab, dass die im Beschluss vom 09.03.2020 ge-
machten Vorgaben mit der gednderten Planung eingehalten werden, das Einvernehmen wurde
erteilt. Die Baugenehmigung fir den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses wurde vom Land-
ratsamt mit Bescheid vom 29.01.2021 (Az. 20200298) erteilt. Der Genehmigung umfasste die
Errichtung von 8 Wohnungen und 10 Stellplatzen.

Vom Landratsamt Bamberg wurde im Rahmen einer Ortseinsicht im Februar 2023 eine gegen-
Uber den genehmigten Planen abweichende Bauweise festgestellt. Diese umfasst im Einzelnen:

Errichtung von Balkonen an den Giebelseiten des Wohnhauses,
abweichende Freiflachengestaltung,

breitere Ausfiihrung der Dachgauben,

Errichtung von mehr als 8 Wohnungen sowie

Errichtung einer Zufahrt, die nicht der Kfz-Stellplatzsatzung entspricht.

VVVYVYY

Die Anderungen sind genehmigungspflichtig, von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde wird die
Einreichung eines Anderungsantrages gefordert.

Dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt liegt nun ein Bauantrag zum
DachgeschofRausbau mit drei Wohnungen zur Entscheidung vor. Den eingereichten Bauunter-
lagen ist eine GRZ von 0,39 und eine GFZ von 0,78 zu entnehmen.

Es ist folgende Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften beantragt:

» Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt, 8 2 Abs. 5 — Anfahrt aller Stellplatze tber eine
max. 6 m breite Grundstiickszufahrt.

Der Anderungsantrag sieht die Anlage von 14 Stellplatzen vor. Sechs aneinandergereiht mit
Zufahrt vom Ginsterweg, Anfahrt der Ubrigen Stellpléatze Gber die vorhandene 7 m breite Grund-
stuckszufahrt von der Landsknechtstral3e. Bislang waren auf dem Grundstiick 10 Stellplatze
nachgewiesen, der Ausbau des Dachgeschosses bedarf der Herstellung weiterer 4 Stellplatze.

Beurteilung durch die Bauverwaltung:

Die Stadt Hallstadt hat mit Beschluss vom 09.03.2020 in diesem Verfahren bereits der Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses mit 10 Wohneinheiten und der Anlage von 12 Stellplatzen tber
2 Zufahrten (Ginsterweg: 5 Stellplatze nebeneinander, 11,50 m breit; LandsknechtstraBe: 7 m
breit) grundsatzlich zugestimmt. Durch die Lage des Baugrundstiicks an zwei Stral3en, ist die
Gewahrung von zwei Zufahrten auch rechtens. Das Bauvorhaben bzw. der geplante Baukoérper
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haben sich gegeniber der urspringlichen Planung nicht in relevanter Weise geéandert. Es ist
daher von einer Bindungswirkung an den Beschluss vom 09.03.2020 hinsichtlich des Gebaudes
mit Ausnahme der Vorgaben der Stellplatzsatzung auszugehen.

Die Prufung, ob mit den Balkonen die abstandsflachenrechtlichen Vorgaben eingehalten sind
obliegt dem Landratsamt Bamberyg.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten (Anderungs-)Antrag auf Baugenehmigung

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Sud“ der Stadt Hallstadt.

Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es
dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Es ist folgende Abweichung von ortlichen Bauvorschriften beantragt:

» Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt, § 2 Abs. 5 — Anfahrt aller Stellplatze tUber eine
max. 6 m breite Grundstickszufahrt.

Befreiungen sind nicht beantragt
Die ErschlieRung ist gesichert.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt verweist auf den bereits ergan-
genen Beschluss vom 09.03.2020.

Der Errichtung von insgesamt 11 Wohneinheiten wird zugestimmt.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt ist zu beachten. Erforderliche Stellplatze sind in aus-
reichender Art und Anzahl auf Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt
nachzuweisen und entsprechend auszufthren.

Fur die Anlage von 6 nebeneinander angeordneten Stellplatzen im Ginsterweg und einer zwei-
ten Zufahrt von der Landsknechtstral3e — wie im Plan beschrieben - wird eine Abweichung von
der Stellplatzsatzung erteilt. Hinsichtlich der anzulegenden Stellplatze sind fur deren Flachen
versickerungsfahige, wasserdurchlassige bzw. biologisch aktive Befestigungsarten vorzusehen.
Das Landratsamt Bamberg wird gebeten, die nachgewiesenen Stellplatze auf Funktionalitét in
der Praxis zu prifen. Ergibt die Prifung den Wegfall nachgewiesener Stellplatze, sind diese
nach der geltenden Satzung abzulésen.

Der im Stellplatznachweis integrierte Freiflachenplan ist umzusetzen, die dargestellten Grinfla-
chen sind herzustellen und die geplanten Baume zu pflanzen.

Die Prifung einzuhaltender Abstandsflachen obliegt dem Landratsamt Bamberg.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 7 Nein: 4

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Diller, Dr. Kihlbrandt, Luche, Wolf P.
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 2.6 Antrag auf Baugenehmigung (20/2023) zur Nutzungsénderung von Laden
und Callcenter in Verkaufsraum und Grof3raumbiro mit zwei Dienstleis-
tungsflachen im EG und 1. OG auf dem Grundstiick Fl. Nr. 916 Gemarkung
Hallstadt, MichelinstraRe 144
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 18, Bors-
tig Ill — 6. Anderung®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorha-
ben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlie3ung gesichert
ist. Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet” (GE) nach § 8 BauNVO ausge-
wiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt die Nutzungsanderung von Ladenflachen und eines Callcenters in
einen Verkaufsraum und Grof3raumbiro mit zwei Dienstleistungsflachen im EG und 1. OG.

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans und bedarf somit keiner
Befreiung. Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind nicht beantragt.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundstu-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Ob und in welchem
Umfang eine Nachbarbeteiligung Seitens der Antragstellerin durchgefuhrt wurde ist nicht er-
sichtlich.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
18, Borstig Il — 6. Anderung®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet” (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.

Die ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen. Das Landratsamt Bamberg wird gebeten die Stellplatze
hinsichtlich ihrer Art und Anzahl zu priifen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.
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TOP 2.7 Antrag auf Baugenehmigung (21/2023) zur Errichtung eines Gebaudes mit
vier Wohneinheiten und zwei Gewerbeeinheiten auf dem Grundstiick Fl. Nr.
325/1 Gemarkung Hallstadt, Michelinstrafl3e 35

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 10A,
Schafhof*. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist. Im Bebau-
ungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO ausgewie-
sen.

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Geb&udes mit vier Wohneinheiten und zwei Ge-
werbeeinheiten (Buro). Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass das Hauptgebaude mit ei-
ner Grundflache von 224,12 m2 (AuBenmal3e ca. 16,74 m x 11,74 m + 8,49 m x 3,25 m) und in
dreigeschossiger Bauweise (Il + D) errichtet werden soll. Den Bauantragsunterlagen sind bei
941 m2 Grundstlcksgrolie eine GRZ von 0,24 und eine GFZ von 0,67 zu entnehmen.

Gemald den beigefugten Berechnungen belauft sich die Summe der anrechenbaren Wohnfla-
che der vier Wohneinheiten auf insgesamt 355,39 m2. Die gewerbliche Nutzflache fur die beiden
Buroeinheiten soll 134,93 mz2 betragen.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsicht-
lich:

- Gewerblicher Bironutzung im Allgemeinen Wohngebiet
- Drei Vollgeschosse (DG wird zum Vollgeschoss)

- Uberschreitung Baulinie und Baugrenze

- Dachneigung 42° anstatt 30°-35°

- Errichtung von Dachgauben

- Kniestock in Hohe von 75 cm anstatt 0-50 cm

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundstu-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Ob und in welchem
Umfang eine Nachbarbeteiligung seitens der Antragsteller durchgefiihrt wurde, ist nicht ersicht-
lich.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kénnen erteilt werden.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
10A, Schafhof”.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.

Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:

Gewerblicher Buronutzung im Allgemeinen Wohngebiet
Drei Vollgeschosse (DG wird zum Vollgeschoss)
Uberschreitung Baulinie und Baugrenze

- Dachneigung 42° anstatt 30°-35°
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- Errichtung von Dachgauben
- Kniestock in H6he von 75 cm anstatt 0-50 cm

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen. Das Landratsamt Bamberg wird gebeten, die nachge-
wiesenen Stellplatze auf Funktionalitat in der Praxis zu prufen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 7 Nein: 4

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Diller, Dr. Kiihlbrandt, Luche, Werner

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2.8 Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren (22/2023) zur Renovie-
rung, Neustrukturierung (Nutzungsanderung) der Flachen und Anderung der
Fassaden mit Werbeanlagen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1792/7 Gemarkung
Hallstadt, Emil-Kemmer-Stralle 4

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 31A,
Laubanger Nord“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) nach § 11 BauNVO
ausgewiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt die Renovierung des bestehenden Gebaudes und Neustrukturierung
der Nutzflachen sowie die Anderung der Fassaden mit Werbeanlagen. Der Schwerpunkt der
bisherigen Nutzung &ndert sich nach der Sanierung nicht. Die Gré3e der zulassigen Verkaufs-
flachen werden eingehalten und werden auf mehrere kleinere Mietflachen wie folgt verteilt:

- Raumausstatter Showroom: 509,75 m2

- Textilfachmarkt: 2.492,41 m2 (davon 814,86 m2im EG und 1.677,55 m2im OG)

- Mobel und Einrichtungen: 1.377,38 m? (davon 578,53 m2im EG und 798,85 m? im OG)
- Gastronomie: 203,42 m2

- Bettwaren: 203,04 m?

- Schuh- und Lederverkauf: 144,00 m2

Die vorgesehenen Werbeanlagen werden direkt, teilweise mit Abstand am Gebdude ange-
bracht. Die Werbeanlagen bestehen aus Portalen die mit Werbeflachen belegt werden. Die Por-
tale werden mit Holzleisten verkleidet. Die neuen Werbeanlagen sollen in Form und in ihrer An-
zahl die jetzigen Werbeplakate ersetzen. Dies dient zur Beruhigung und Verbesserung der Au-
Rendarstellung.

Es ist angedacht, auf dem bestehenden Flachdach eine Photovoltaikanlage zu errichten. Die
Grofe und Leistung der Anlage ist hierbei von der Statik abhangig. Angestrebt wird eine Grol3e
von ca. 2.000 m2 Flache. Die Module sollen flach aufgestandert werden, sodass sie nicht von
der Verkehrsflache aus erkennbar sind.
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Das Bauvorhaben Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans wurden nicht be-
antragt.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundstu-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Ob und in welchem
Umfang eine Nachbarbeteiligung seitens der Antragsteller durchgeftihrt wurde, ist nicht ersicht-
lich.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
31A, Laubanger Nord*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sonstiges Sondergebiet‘ (SO) nach § 11 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.
Die ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fir den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

TOP 2.9 Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren (15/2023) Anderungsan-
trag Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 37 Gemarkung
Dorfleins, WeiherstralRe 16

Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt im so genannten Innenbereich, in einem Gebiet ohne
Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile richtet sich somit nach § 34 BauGB. Insbesondere muss sich das Bauvorhaben
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die Erschlief3ung
muss gesichert sein. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben, das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden (8 34 Abs. 1 BauGB).

Der Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses wurde vom Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss der Stadt Hallstadt am 21.10.2019 behandelt, das gemeindliche Einvernehmen wurde
erteilt:

Vom Landratsamt Bamberg wurde im Rahmen einer Ortseinsicht im Juli 2022 eine gegentber
den genehmigten Planen abweichende Bauweise festgestellt. Diese umfasst im Einzelnen:

» Errichtung einer durchgehenden Gaube anstelle von zwei Einzelgauben,
» Ausgang der Fensterttr im EG nicht ebenerdig, sowie

» ein gedndertes Gelander an der Dachterrasse.
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Die Anderungen sind genehmigungspflichtig, von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde wird die
Einreichung eines Anderungsantrages gefordert.

Ein entsprechender Anderungsantrag liegt dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der
Stadt Hallstadt zur Entscheidung vor.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind nicht beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich nur um geringfiigige Anderungen gegeniiber dem
urspriinglichen Bauantrag. Grunde zur Verweigerung des gemeindlichen Einvernehmens sind
nicht ersichtlich.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung (Anderungsan-
trag).

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) nach §
4 BauNVO.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind nicht beantragt.
Das Bauvorhaben flgt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Die Erschlieung ist durch vorherigen Baubestand bereits gesichert.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt verweist auf seinen Beschluss
vom 21.10.2019.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 3 Mitteilungen

Birgermeister Soder informiert den Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss tber nachfolgende
Themen:

» Im Baufeld des ,Kemmerner Weges“ wurde dieser Tage die Asphaltfeinschicht aufge-
bracht. Die Verkehrsfreigabe erfolgt in den n&chsten Tagen rechtzeitig vor der Festver-
anstaltung am Marktplatz.

TOP 4 Winsche und Anfragen

» Stadtrat Popp:
Stellt die derzeit geringe Wasserfuhrung des Grindleinsbaches fest.
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Dies ist durch die erneut lang andauernde Trockenperiode bedingt. Eine abweichende
Regulierung zugunsten des Griindleinsbaches am Wehr ,MichelinstraBe“ ist wegen der
im Muhlbach vorzuhaltende Mindestwassermenge nicht moglich.

» Stadtrat Stiefler:
Fragt nach dem Sachstand hinsichtlich der Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage im
Stadtpark. Mittlerweile verrichten nach seiner Kenntnis immer mehr Personen dort ihre
Notdurft.

Die Stadt Hallstadt sei hier besser beraten, keine WC-Anlage im Stadtpark zu errichten,
so Bgm. Sdder.

» Stadtrat Werner:
Erganzt zum vorgenannten Anliegen, dass eine zunehmende Missachtung des fiir den
Marktscheunenbereichs ausgesprochenen Alkoholverbotes festzustellen sei. Er fragt
nach den Kontrollen.

Die Stelle des fur Hallstadt zustéandigen Sicherheitsdienstes ist derzeit vakant.

» Stadtrat Dr. Kuhlbrandt:
Das fur Hallstadt herausgegebene Branchenbuch ist nicht aktuell. Er fragt nach der Zu-
standigkeit fur die Datenpflege.

Diese liegt beim Gewerbeverein Hallstadt, Die Stadt ist flir den Inhalt nicht verantwort-
lich.

» Stadtratin Luche:
Die Beschilderung des Fernradweges endet von Norden kommend am Kreisverkehr
Lichtenfelser StraRe. Die Uberleitung zu den neuen Wegen auf dem Hochwasserdamm
sollte kenntlicher ausgeschildert werden.

Die Kennzeichnung des Uberértlichen Radwegenetzes liegt die Zustandigkeit beim
Landratsamt Bamberg. Die Stadt Hallstadt wird sich diesbeziglich mit Herrn Hammrich
in Verbindung setzen.

» Stadtrat Popp:
Mangels geeigneter Abstelliméglichkeit im Bahnhofsbereich werden die Fahrréader von
den Bahnnutzern am Geladnder des Gehweges unter dem Kreisel gesichert. Dies fiihrt zu
einer Einengung der Verkehrsflache. Urspriinglich war die Errichtung eines Fahrradun-
terstandes in unmittelbarer Bahnhofsndhe angedacht.

Die Abstellflachen fiur Fahrrader missten auf Grundstiicken der Deutschen Bahn herge-
stellt werden. Die Zustandigkeit liegt grundsatzlich bei der DB Service & Stationen AG.
Planungstatigkeit ist derzeit nicht bekannt, so die Info durch Bgm. Séder.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Thomas Séder um 20:45 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Ottmar Schmaus
Erster Burgermeister Schriftfiihrer/in
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