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Stadt Hallstadt

Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses
am Montag 16.01.2023

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:28 Uhr

Ort: Burgerhaus Hallstadt, Mainstr. 2, Sitzungssaal 2. OG
ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister

Erster Burgermeister Thomas Séder,

Ausschussmitglieder

Stadtrat Herbert Diller,

Stadtrat Andreas Groh,

Stadtrat Gunter Hofmann,
Stadtrat Joachim Karl,

Stadtrat Dr. Gerd Kihlbrandt,
Stadtrat Dr. Hans Partheimiller,
Stadtrat Harald Werner,

weitere Mitglieder

Stadtrat Thomas ARlander, Vertretung f. Stadtratin Verena Luche
Stadtratin Melanie Datscheg, Vertretung f. Stadtrat Marco Stiefler
Stadtrat Ludwig Wolf, Vertretung f. Stadtrat Peter Wolf
Schriftfuhrer/in

Verw. Inspektor Ottmar Schmaus,

von der Verwaltung

Verw.-Oberinspektorin Silvia Philipp,

Entschuldigt:

Ausschussmitglieder

Stadtrétin Verena Luche, entschuldigt
Stadtrat Marco Stiefler, entschuldigt
Stadtrat Peter Wolf, entschuldigt



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Bauantrage

1.1 Antrag auf Baugenehmigung (71/2022) zur Errichtung von Werbean- BA/799/2022
lagen auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 2467, 2467/1, 2468 tw., 2469 tw.
Gemarkung Hallstadt, Am Sportplatz 28

2 Bauvoranfragen

2.1 Antrag auf Vorbescheid (61/2022) zum Neubau eines Mehrfamilien-  BA/774/2022
wohnhauses mit Tiefgarage auf den Grundstticken FI.Nrn. 720/148,
720/149, 720/150, Gemarkung Hallstadt, Larchenweg 2 / Ahornweg 1
+3

3 Bauleitplanung

3.1 Bebauungsplan "Laubanger Nord" - 1. Anderung;
Behandlung der nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen

3.1.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 BA/811/2023
Abs. 2 BauGB;
Beteiligung der Offentlichkeit (B-Plan "Laubanger Nord" - 1.
Anderung)

3.1.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4 BA/801/2023
Abs. 2 BauGB;
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger offentlicher
Belange (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

3.1.2.1 Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom  BA/802/2023
08.12.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Ande-
rung)

3.1.2.2  Stellungnahme der Regierung von Oberfranken BA/813/2023
vom 13.12.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" - 1.
Anderung)

3.1.2.3 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kro- BA/804/2023
nach vom 09.12.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" -
1. Anderung)

3.1.2.4 Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
Oberfranken-West v. 01.12.2022 (B-Plan "Lauban-
ger Nord" - 1. Anderung)

3.1.2.5 Stellungnahme Industrie- und Handelskammer fir ~ BA/814/2023
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Oberfranken Bayreuth vom 13.12.2022 (B-Plan
"Laubanger Nord" - 1. Anderung)

3.1.2.6 Stellungnahme des Ordnungsamtes Stadt Hallstadt BA/807/2023
vom 14.12.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. An-
derung)

3.1.2.7 Stellungnahme der Stadt Bamberg vom 14.12.2022 BA/808/2023
(B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

3.1.2.8  Stellungnahme Gemeinde Gundelsheim vom
23.11.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Ande-
rung)

3.1.2.9  Stellungnahme Markt Hirschaid vom 11.11.2022 (B-
Plan "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

3.1.2.10 Stellungnahme Gemeinde Memmelsdorf vom
15.11.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Ande-
rung)

3.1.2.11 Weitere Erganzung des Textteils (B-Plan "Lauban-
ger Nord" 1. Anderung)

3.2 Bebauungsplan "Laubanger Nord" - 1. Anderung; BA/812/2023
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

4  Burgerantrag zur Ricknahme des Bebauungsplanes fur das Gebiet "Nr. 4D BA/800/2023
Peunt/Grindleinsbach" und Rickkehr zum urspriinglichen Bebauungsplan;
Sachstand und Entscheidung tber die Zuldssigkeit gemaf Art. 18b Abs. 4
GO

5 Mitteilungen

6 Winsche und Anfragen
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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,

Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgeméfe Ladung, die Anwesenheit

der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussféahigkeit des Bau-, Umwelt- und

Verkehrsausschusses fest.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bat Erster Blrgermeister Sdder folgenden Punkt aufzunehmen:

3.1.1.2 Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom 13.12.2022 (B-Plan ,Laubanger
Nord“ — 1. Anderung)

3.1.1.4 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom Oberfranken vom 14.12.2022
(B-Plan ,Laubanger Nord — 1. Anderung)

Beschluss:
Die oben genannte Angelegenheit wird noch auf die Tagesordnung genommen:

Angenommen: Jall NeinO

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (71/2022) zur Errichtung von Werbeanlagen auf
den Grundstticken Fl. Nrn. 2467, 2467/1, 2468 tw., 2469 tw. Gemarkung
Hallstadt, Am Sportplatz 28

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 21B,
Mainstumpfel®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Im
Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet* (SO1) nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

Mit Antrag auf Baugenehmigung (30/2021) wurde der Neubau eines LIDL Lebensmittelmarktes
beantragt. Die bauaufsichtliche Genehmigung zum Bauvorhaben wurde mit Bescheid des Land-
ratsamtes Bamberg vom 21.09.2022 erteilt. In der Zwischenzeit wurde ein Anderungsantrag zu
einem genehmigten Verfahren (67/2022) zur VergréRerung der Verkaufsflache tber die Stadt
Hallstadt eingereicht. Nach Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauvorhaben in
der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der Stadt Hallstadt vom 05.12.2022
wurden die Unterlagen dem Landratsamt zur weiteren Bearbeitung und Entscheidung vorgelegt.

Die Bauherrin beabsichtigt nun die Errichtung von Werbeanlagen am Neubau des LIDL Le-
bensmittelmarktes. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Errichtung einer Standfahne
mit Logo und erweiterbaren Textmodulen, beleuchteten Werbetafeln, Anbringung von Wandlo-
gos an der Fassade, Plakatvitrinen sowie eines Insektenhotels vorgesehen sind.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.
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Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
21B, Mainstimpfel*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet (SO1) nach § 11 BauNVO festge-
setzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.
Die ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Die unbebauten Freiflachen sind gemaf Ortsbild- und Freiflachengestaltungssatzung (-OFGS-)
der Stadt Hallstadt zu gestalten und auf Dauer zu erhalten.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 2 Bauvoranfragen

TOP 2.1 Antrag auf Vorbescheid (61/2022) zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhau-
ses mit Tiefgarage auf den Grundstiicken FI.Nrn. 720/148, 720/149, 720/150,
Gemarkung Hallstadt, Larchenweg 2 / Ahornweg 1 + 3

Ein Investor plant, die nebeneinanderliegenden Baugrundstiicke mit den Flurnummern 720/148,
720/149 und 720/150 mit einem durchgehenden Mehrfamilienhaus zu bebauen. Das Projekt
wurde im Vorfeld der Anfrage der Stadtverwaltung und erstmalig im Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss am 07.11.2022 vorgestellt.

Der urspriingliche Bebauungsvorschlag des Investors sah eine Einzelhaus- und Doppelhaus-
bebauung unter Ausreizung und teilweiser Uberschreitung der festgelegten Baugrenzen vor.
Die Anlage der erforderlichen Stellplatze wiirde in diesem Fall auf den Grundstiicken erfolgen.

Seitens der Verwaltung wurde im Vorgesprach als Alternative zum Erhalt einer groReren Griin-
flache eine Losung mit Tiefgarage vorgeschlagen. Dies wére nach Angaben des Investors wirt-
schaftlich realisierbar, wenn der westliche Baukdrper an die vorgesehene Doppelhausbebauung
angebaut werden kdnnte.

Gegenstand der Bauvoranfrage ist daher eine Bebauung mit einem durchgehenden Mehrfamili-
enwohnhaus mit Tiefgarage und einem Hauptzugang. Um den Anforderungen eines barriere-
freien Wohnens zu geniigen, soll die ErschlielBung der Wohneinheiten mittels zentralen Aufzugs
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erfolgen. Zusatzlich sollen auf dem Baugrundstiick begriinte Carports (It. Beschreibung fiir Be-
sucher) errichtet werden.

Weiter sind vorgesehen (It. Angaben des Investors):
» PV-Anlage,
» begriunte Einhausung der erforderlichen Mullboxen,
» Befestigung der Tiefgaragenzufahrt mit Rasengittersteinen,
» Balkone bzw. Terrassen fir alle Wohnungen,
» Spiel- und Freizeitflachen.

Der Wohnhauskomplex weist nach den Unterlagen eine Lange von 32,99 m auf. Gegentiber der
zuletzt vorgelegten Planung wurde der Entwurf geringfligig modifiziert. Das Mehrfamilienwohn-
haus ist — @hnlich der vorhandenen Bauweise wie im Wacholderweg 19, 21 und 23- nun mit
zweimaligem Versatz angeordnet worden. Die Firsththe wird bei einem Kniestock von 0,50 m
und einer Dachneigung von 35° mit 10,91 m angegeben. Den Antragsunterlagen ist eine GRZ
von 0,40 (in Anwendung der BauNVO 1977) fir das Gebaude und eine GFZ von 0,81 (bei Il
VG) zu entnehmen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Std®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist (8
30 BauGB).

Der Bebauungsplan sieht fir die drei Baugrundstiicke eine Doppelhausbebauung (720/149 u.
720/150) und eine Einzelhausbebauung (FI.Nr. 720/148) vor. Fir die 6stlichen Grundstiicke ist
eine Bauweise von zwei Vollgeschossen als zwingend, fir das westliche Grundstiick als
Hochstmal vorgeschrieben. Es sind Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

Im Rahmen der Bauvoranfrage sollen folgende Fragen geklart werden:

> Kommt eine Uberschreitung/Abweichung von den festgelegten Baugrenzen/Baulinien im
Falle einer Verschmelzung der Grundstticke in dem angefragten Maf3 in Betracht?

» Konnte das Dachgeschol3 mit entsprechenden Erkern und Gauben zur Erhdéhung der
Wohnqualitat versehen werden (In diesem Fall wiirde im Dachgeschol3 abweichend ein
3. Vollgeschol? entstehen)?

> Wird bei Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse eine Befreiung hinsichtlich GRZ
und GFZ in Aussicht gestellt?

Mit der Planung einer Tiefgarage kann nach Angaben des Anttragstellers auf dem Grundstiick
mehr Begriinung realisiert werden. Nach den Planangaben kénnen in der Tiefgarage 18 Stell-
platze nachgewiesen werden. Oberirdisch sind zusétzlich 2 begriinte Carports fir Besucher
geplant.

Hinweis der Bauverwaltung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hallstadt Siid sind bereits mehrere Baukdrper mit
teils nicht unerheblichen Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes festzu-
stellen. Dabei handelt es sich um grol3ere Baugrenzeniberschreitungen und Abweichungen
von der zulassigen Zahl der Vollgeschosse. Im westlichen Bereich des Baugebietes (Reiters-
weg 12/14) wurde eine Reihenhausgruppe bereits um ein viertes Gebaude erweitert.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Sud“ der Stadt Hallstadt.
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Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es
dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Es ist die Erteilung folgender Befreiungen angefragt:
» Bauweise, Baulinie, Baugrenze
o Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (Punkt 3.1.1)
o Uberschreitung/Abweichung von Baulinien bzw. Baugrenzen (Punkt 3.3 und 3.4),
» Malf der baulichen Nutzung
o Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse (Punkt 2.1),
o Uberschreitung von GRZ und GFZ (Punkt 2.2 und 2.3)

Die erforderlichen Befreiungen werden fur ein Bauantragsverfahren entsprechend der Bauvor-
anfrage seitens der Stadt Hallstadt in Aussicht gestellt.

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Grundstiicke liegen am Ahornweg und Larchenweg an. Die
Grundstlicke werden im Trennsystem entwassert.

Aus 6kologischen Griinden ist anfallendes Niederschlagswasser weitestgehend auf den Grund-
stucken zurtickzuhalten und nach Mdéglichkeit dort zu versickern.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt ist zu beachten. Erforderliche Stellplatze sind in aus-
reichender Art und Anzahl auf Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt
nachzuweisen und entsprechend auszufiihren. Das Landratsamt wird gebeten, die Funktionali-
tat von 18 Stellplatzen in der Tiefgarage zu priufen (Fahrstral3en, Anordnung).

Fur ein Bauantragsverfahren wird die Vorlage eines verbindlichen Freiflachen- und Griinanla-
genplanes gefordert. Auf die Ortshild- und Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Hallstadt
wird hingewiesen.

Flachdacher und nicht Gberbaute Tiefgaragenteile sind flachig und dauerhaft fachgerecht zu
begriinen; hierbei ist auf einen ausreichenden fachgerechten Schichtdeckenaufbau im Sinne
des 8§ 5 Ortshild- und Freiflachengestaltungssatzung (-OFGS-) zu achten.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 6 Nein: 5

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder ARlander, Diller, Dr. Kihlbrandt, Werner, Wolf L.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tétig.
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TOP 3 Bauleitplanung

TOP 3.1 Bebauungsplan "Laubanger Nord" - 1. Anderung;
Behandlung der nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-

lungnahmen
TOP Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB;
3.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

Die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 09.12.2022 bis ein-
schlieBlich 09.01.2023 statt.

Es sind keine Stellungnahmen aus der Birgerschaft eingegangen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt zur Kenntnis, dass wahrend der Offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB aus den Reihen der Blrgerschaft keine Stellungnahmen
eingegangen sind.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtratsmitglied Diller zum Abstimmungszeitpunkt abwesend

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fir den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB;
3.1.2 Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange (B-Plan
"Laubanger Nord" - 1. Anderung)

Die Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 14.11. bis einschlie3lich 14.12.2022 mit Schreiben vom
11.11.2022 statt.

Es folgt die Priifung der Stellungnahmen mit Ergebnis und entsprechender Abwagung.

TOP Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 08.12.2022 (B-Plan "Lau-
3.1.2.1 banger Nord" - 1. Anderung)

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen
und hat Folgendes ergeben:

Auf die Stellungnahme vom 29.08.2022 zur friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange wird verwiesen. Es ergeben sich keine neuen Erkenntnisse.
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Mit dem Vollzug des § 10 Abs. 3 BauGB sind 3 Planausfertigungen der o.g. Malinahme, eine
Begriindung und eine Bekanntmachung dem Landratsamt vorzulegen.

(Stellungnahme vom 29.08.2022:

De Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen
und hat Folgendes ergeben:

Wasserrecht:

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da es sich um die An-
derung fir eine Bestandsbebauung handelt. Die Lage im Risikogebiet des Mains fiir ein extre-
mes Hochwasserereignis wurde in der Begriindung bereits dargestellit.

Bauleitplanung:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 1. Bebauungsplananderung "Lauban-
ger Nord", soweit die Anderung bzw. die umfangreichen ausnahmsweise zulassigen Branchen
und Sortimente den landes- sowie regionalplanerischen Vorgaben entsprechen und das inter-
kommunale Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB) eingehalten wird.

Mit dem Vollzug des § 10 Abs. 3 BauGB sind 3 Planausfertigungen der o.g. MaRnahme, eine
Begriindung und eine Bekanntmachung dem Landratsamt vorzulegen.)

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt sowohl den Verweis auf die Stellungnahme
vom 29.08.2022 als auch die Mitteilung, dass es keine neuen Erkenntnisse gibt, zur Kenntnis
und stellt fest, dass somit keine neuen abwégungsrelevanten Aspekte ge&ul3ert werden.

Beziglich der Stellungnahme vom 29.08.2022 verweist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss auf die diesbezligliche Abwagung vom 28.09.2022:

(Abwagung vom 28.09.2022:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t dazu wie folgt:

Wasserrecht:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung:
Der Stadtrat stellt fest, dass die Branchen und Sortimente mit der Hoheren Landesplanung ab-
gestimmt sind und das interkommunale Abstimmungsgebot eingehalten wurde.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Abschluss des Verfahrens 3 Planausfertigungen der
MalRnahme, eine Begriindung und eine Bekanntmachung dem Landratsamt vorzulegen.)

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.

TOP Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom 13.12.2022 (B-Plan
3.1.2.2 "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

Gegen den betreffenden Bebauungsplanentwurf der Stadt Hallstadt bestehen keine Einwénde.
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Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskraftigen Fassung des Bauleit-
plans mit Begrindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter
Verwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Sat-
zung nach 8 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-Adresse: poststelle@reqg-

ofr.bayern.de

Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Verfahrensabschluss die rechtskraftige Fassung des Bau-
leitplans mit Begrindung und Bekanntmachung auf dem angegebenen digitalen Weg an die
angegebene E-Mail-Adresse zu Ubermitteln.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 09.12.2022 (B-
3.1.2.3 Plan "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weisen wir, betreffend zum sickerfahigen Pflaster, auf LfU-
Merkblatt 4.3/2 Nr. 3.2 hin, mit der Bitte um Beachtung. Ansonsten haben wir keine weiteren
Anmerkungen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, den Hinweis auf das LfU-Merkblatt 4.3/2
Nr. 3.2 in den Textteil unter ,Hinweise“ aufzunehmen. Die Mitteilung, dass das Wasserwirt-
schaftsamt ansonsten keine weiteren Anmerkungen hat, wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fir den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Oberfranken-West v.
3.1.24 01.12.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

Gegen die vorliegende Planung der Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg, bestehen aus regio-
nalplanerischer Sicht keine Einwande. Wir bitten dies zu vermerken. Vielen Dank.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

TOP Stellungnahme Industrie- und Handelskammer fur Oberfranken Bayreuth
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3.1.25 vom 13.12.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

Wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen des § 4 BauGB. Geplant
ist, stidwestlich der Innenstadt von Hallstadt, ein bereits bestehendes Sondergebiet fir grol3fla-
chigen Einzelhandel neu zu ordnen. An den Einzelhandelsflachen insgesamt soll sich nichts
andern, diese werden aktuell etwa jeweils zur Halfte von Sortimenten aus dem Bereich Raum-
ausstattung und Textil genutzt. Um zu ermdglichen, dass die Immobilie saniert wird und damit
ein stadtebaulicher Missstand verhindert, sollen fir die freiwerdenden Flachen von knapp 3000
gm Verkaufsflache weitere Nutzungen moglich sein. Welche hierbei zuklnftig zuldssig sein sol-
len, richtet sich nach einem Gutachten sowie nach einer Absprache innerhalb der ARGE aus
den betroffenen Stadten/Gemeinden. Die moglichen Nutzungen sind breit gefachert festgesetzt,
da noch keine konkreten Plane fir die weitere Nutzung vorliegen.

Aufgrund dessen, dass im Plangebiet keine zusétzlichen Einzelhandelsflachen geschaffen wer-
den und die potentiellen neuen Nutzungen von den Gutachtern als vertraglich eingestuft wur-
den, erheben wir gegen die vorliegende Planung keine Einwendungen. Hierbei spielt auch eine
Rolle, dass es dem Eigentimer der Immobilie méglich sein muss, sein Objekt wirtschaftlich
tragfahig weiterzuentwickeln.

Beschluss:

Die detaillierten Ausfiihrungen sowie die Mitteilung, dass keine Einwendungen erhoben werden,
werden zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stellungnahme des Ordnungsamtes Stadt Hallstadt vom 14.12.2022 (B-Plan
3.1.2.6 "Laubanger Nord" - 1. Anderung)

Hier die Stellungnahme des Ordnungsamtes der Stadt Hallstadt:

Aufgrund der Nahe zum Kreisverkehr sollten an der Lage und Breite der bestehenden Ausfahr-
ten keine Verdnderungen vorgenommen werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme des Ordnungsamtes zur
Kenntnis und stellt fest, dass an den bestehenden Ausfahrten keine Anderungen an der Lage
oder in der Breite vorgenommen werden.

Angenommen: Ja: 11 Nein: O

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme der Stadt Bamberg vom 14.12.2022 (B-Plan "Laubanger
3.1.2.7 Nord" - 1. Anderung)

Die Stadt Bamberg bedankt sich fur die Beteiligung am Verfahren im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4.2 BauGB zur 1. Bebauungsplananderung ,Laubanger Nord“ in Hallstadt und Uber-
mittelt nachfolgend ihre Stellungnahme:
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Sowohl das Interkommunale Entwicklungskonzept der Besonderen Arbeitsgemeinschaft ARGE
Bamberg, Bischberg, Hallstadt, Hirschaid aus dem Jahr 2011 als auch die Fortschreibung aus
dem Jahr 2022 werten den Laubanger als dezentralen, stadtebaulich nicht-integrierten Standort
ohne Wohngebietsbezug. Somit sind diese Standorte flir nicht-zentrenrelevante Kernsortimente
vorgesehen. Das Einzelhandelsentwicklungskonzept fir das Oberzentrum Bamberg aus dem
Jahr 2015 kommt zu dem gleichen Schluss.

Dass am ,Laubanger Nord* in Hallstadt nun mit der Anderung des Bebauungsplans nahezu alle
zentrenrelevanten Sortimente (= Sortimente des Innenstadtbedarfs) zugelassen werden sollen,
wird von der Stadt Bamberg aulerst kritisch gesehen (siehe Stellungnahme vom 21.09.2022).
Innenstadte sind deutlich starker von den Herausforderungen, die Corona und der wachsende
Online-Handel mit sich bringen, betroffen als autokundenorientierte Standorte in dezentralen
Lagen. Der Frequenzriickgang in den Innenstédten ist ein deutliches Zeichen dafir. Die Sorge
um die Innenstadte ist inzwischen ein Thema, das sowohl die Landes- als auch die Bundesre-
gierung bewegt und es wurden Foérderprogramme aufgelegt, die dazu beitragen sollen, dass
Innenstadte zukunftsfahig bleiben. Die Stadt Bamberg hat sich hier erfolgreich um Fordermittel
des Bundesforderprogramms Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren (Z1Z) und des bayeri-
schen Sonderprogramms Innenstéadte beleben beworben. Ein funktionierendes Einzelhandels-
angebot ist einer der Grundpfeiler fir den Erfolg dieser Férderprogramme, denn der Handel ist
nach wie vor einer der Hauptgriinde, die Innenstéadte aufzusuchen. Wenn allerdings zentrenre-
levante Sortimente in dezentralen Lagen weiter ausgebaut werden — wie aktuell in Hallstadt
geplant - wird der Einzelhandel in der Innenstadt weiter geschwacht und damit die gesamte
Innenstadt.

Auch im Baugesetzbuch wird gemal § 1 Abs.5 BauGB die ,Nachhaltige Entwicklung und Vor-
rang der Innenentwicklung“ gefordert. ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten [...]. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen.“ Diese Forderung wir durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht erfillt.

Weiterhin ist gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO) immer auch Art und Maf3 der baulichen
Nutzung fiir jedes Vorhaben zu definieren. Da die Sortimente nach BauGB ebenfalls nicht hin-
reichend definiert werden, entspricht das Vorhaben nicht den gesetzlichen Anforderungen.

Aus oben ausgefuhrten Grinden erhebt die Stadt Bamberg erhebliche Einwande gegen die 1.
Bebauungsplan-Anderung "Laubanger Nord" der Stadt Hallstadt und wiederholt nochmals alle,
in der Stellungnahme zur Beteiligung gem. § 4.1 Bau GB vorgebrachten, Einwande.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und be-
schlief3t dazu wie folgt:

Die aufgefuhrten Sortimente weisen Verkaufsflachenobergrenzen auf, die aus der vorliegenden
Auswirkungsanalyse als zulassig ermittelt wurden und somit keinen innenstadt-relevanten Kauf-
kraftabfluss bedeuten. Darlber hinaus wurden sie zum Teil noch gemaf der Stellungnahme der
Hoheren Landesplanung reduziert, die folglich auch von einer Zutraglichkeit der jetzt festgesetz-
ten Verkaufsflachen ausgeht..

Im vorliegenden Fall geht es nicht um Innenentwicklung, sondern um das Vermeiden von Leer-
stand. Dazu werden bisher zu eng gefasste Festsetzungen, die keine Variabilitdt ermoglichen,
geandert, um adaquat auf Mieterschwund und damit drohenden Leerstand zu reagieren.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt fest, dass die Branchen und Sortimente mit

der Hoheren Landesplanung abgestimmt sind, das interkommunale Abstimmungsgebot einge-
halten wurde und auch vom Landratsamt keine grundsatzlichen Bedenken mehr bestehen.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 16.01.2023 Seite 12 von 17



Bezuglich der Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB verweist der Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss auf die entsprechende Abwagung vom 28.09.2022.

An der Planung wird daher festgehalten.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtratsmitglied Hofmann zum Abstimmungszeitpunkt abwesend

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Stellungnahme Gemeinde Gundelsheim vom 23.11.2022 (B-Plan "Laubanger
3.1.2.8 Nord" - 1. Anderung)

Der Gemeinderat Gundelsheim hat in der Gemeinderatssitzung am 16.11.2022 von der 1. Be-
bauungsplan-Anderung ,Laubanger Nord“, Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg, in der vorlie-
genden Form Kenntnhis genommen und erhebt keine Einwendungen.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass die Gemeinde Gundelsheim keine Einwendungen erhebt, wird zur Kenntnis
genommen.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtratsmitglied Hofmann zum Abstimmungszeitpunkt abwesend

TOP Stellungnahme Markt Hirschaid vom 11.11.2022 (B-Plan "Laubanger Nord" -
3.1.29 1. Anderung)

Wir nehmen Bezug auf die Ubersendeten Unterlagen hinsichtlich der Bauleitplanung der Stadt
Hallstadt. Nach Ricksprache mit Herrn BGM Homann werden seitens des Marktes Hirschaid
keine Einwendungen gegen das Verfahren geltend gemacht.

Auf eine weitere Verfahrensbeteiligung kann verzichtet werden.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine Einwendungen geltend gemacht werden, wird zur Kenntnis genom-
men.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtratsmitglied Hofmann zum Abstimmungszeitpunkt abwesend

TOP Stellungnahme Gemeinde Memmelsdorf vom 15.11.2022 (B-Plan "Laubanger
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3.1.2.10  Nord" - 1. Anderung)

Seitens der Gemeinde Memmelsdorf bestehen gegen die 0.g. Planung keine Einwendungen
oder Bedenken.

Wir bitten um Kenntnisnahme.

Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass seitens der Gemeinde Memmelsdorf keine Einwendungen oder Bedenken
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtratsmitglied Hofmann zum Abstimmungszeitpunkt abwesend

TOP Weitere Erganzung des Textteils (B-Plan "Laubanger Nord" 1. Anderung)
3.1.2.11
Beschluss:

In den Textteil wird unter die Hinweise noch aufgenommen, dass die Errichtung von Photovolta-
ik-Anlagen auf dem Hauptgebaude grundsatzlich zulassig ist.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtratsmitglied Hofmann zum Abstimmungszeitpunkt abwesend

TOP 3.2 Bebauungsplan "Laubanger Nord" - 1. Anderung;
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Beschluss:
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t unter Beriicksichtigung der vorab gefass-
ten Beschlisse den von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg,
ausgearbeiteten Entwurf zur
1. Bebauungsplan-Anderung "Laubanger Nord"
in der Fassung vom 16.01.2023 *)

als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsublich bekannt zu machen und die
Bebauungsplan-Anderung damit in Kraft zu setzen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 4 Burgerantrag zur Ricknahme des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Nr. 4D
Peunt/Grundleinsbach” und Ruckkehr zum urspringlichen Bebauungsplan;
Sachstand und Entscheidung Uber die Zulassigkeit gemaf Art. 18b Abs. 4
GO

Am Mittwoch, den 21.12.2022 wurde ein aus der Blrgerschaft initiierter Antrag (sog. Blrgeran-
trag geman Art. 18b Bayerische Gemeindeordnung -GO-) mit einer entsprechenden Unterschrif-
tensammlung mit der Bitte um Prifung und Behandlung Uber die Stadt Hallstadt eingereicht.
Der Antrag beinhaltet konkret nachfolgende Forderung:

Wir  fordern eine Ricknahme des Bebauungsplanes flir das Gebiet ,Nr. 4D
Peunt/Griindleinsbach® mit drei Mehrfamilienhdusern (24 Wohneinheiten) sowie einer Tiefgara-
ge und eine Ruckkehr zum urspriinglichen Bebauungsplan mit 1- bzw. 2 Familienhdusern.*”

Der Antrag wurde von den Antragstellern begriindet.
Rechtliche Information:

Mittels Birgerantrag kdnnen Gemeindebuirger die Behandlung einer gemeindlichen Angelegen-
heit durch das zustdndige Gemeindeorgan beantragen (Art. 18b GO).

Hierzu muss der Biirgerantrag

a) bei der Gemeinde eingereicht werden,

b) eine Begrindung enthalten,

c) bis zu drei Personen benennen, die berechtigt sind, die Unterzeichnenden zu vertreten
und

d) von mindestens 1 v.H. der Gemeindeburger unterschrieben sein.

Zustandigkeit:
Uber die Zulassigkeit eines Birgerantrags entscheidet das fur die Behandlung der Angelegen-

heit zustandige Gemeindeorgan innerhalb eines Monats seit der Einreichung des Blrgerantrags
(Art. 18b Abs. 4 GO).

Der genaue Wortlaut des Birgerantrags Uber die zu behandelnde Angelegenheit lautet:

SWir fordern eine Riicknahme des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Nr. 4D
Peunt/Griindleinsbach” mit drei Mehrfamilienhdusern (24 Wohneinheiten) sowie einer Tiefgara-
ge und eine Ruckkehr zum urspriinglichen Bebauungsplan mit 1- bzw. 2 Familienh&usern.*“

Es wird damit die Behandlung einer Angelegenheit beantragt, die dem Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss der Stadt Hallstadt als beschlieRender Ausschuss aufgrund Bestellung durch
das Hauptorgan (Stadtrat) Gbertragen wurde (Art. 29, 32 Abs. 1 u. 2 GO). Die Zustandigkeit liegt
damit beim Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt.

Zulassungsprifung:

Vor Zulassung eines Blrgerantrags und einer darauffolgenden Behandlung durch den Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses ist zunachst die Erfullung der gesetzlichen Voraussetzun-
gen zu prifen:
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Den Antragsunterlagen ist damit die Erfullung der Voraussetzungen a) bis d) zu entnehmen.
Hinsichtlich der Voraussetzung d) wird folgender Hinweis gegeben:

Der Burgerantrag muss von mindestens 1 v.H. der Gemeindeeinwohner unterschrieben sein.
Unterschriftsberechtigt sind die Gemeindeblrger (Art. 18b Abs. 3 GO i.V.m. Art 15 Abs. 2 GO).
Das Quorum fir die Zulassigkeit betragt zum Zeitpunkt der Abgabe, Stichtag 21.12.2022, min-
destens 89 giiltige Unterschriften.

Insgesamt wurde der Burgerantrag mit 133 Unterschriften unterstitzt. Gestellt werden kann der
Antrag nur von Gemeindeblrgern, eine Unterzeichnung darf ebenfalls nur von Gemeindebdir-
gern erfolgen.

Die Prufung der vorgelegten Unterschriftenliste durch das Einwohneramt ergab, dass das Quo-
rum nach Art. 18b Abs. 3 GO durch Vorliegen 125 gultiger Unterschriften erfillt ist, dies ent-
spricht 1,41% v.H.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind damit zunachst grundsatzlich gegeben.

Mit der geforderten Ricknahme des Bebauungsplans wird auf die Aufhebung von Bauleitplanen
im Sinne des § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (-BauGB-) abgezielt.

In der Sitzung vom 27.07.2022 wurde verfahrenstechnisch zunachst nur der Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Nr. 4D, Peunt/Grundleinsbach® gefasst (Aufstellungsbeschluss).
Dieser soll den bestehenden Bebauungsplan ,Nr. 4A, Peunt-Grindleinsbach® im Hinblick auf
eine Belebung der Innenstadt und der Nachverdichtung entsprechend andern und erweitern.
Allein durch die Fassung eines Aufstellungsbeschlusses entfaltet der (kiinftige) Bebauungsplan
.Nr. 4D, Peunt/Grindleinsbach“ jedoch noch keine Gliltigkeit, dieser Schritt stellt lediglich den
Beginn des Verfahrens im Entwurfsstadium dar. Eine frilhzeitige oder gar formelle Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB hat noch nicht stattgefunden.

Der Antrag begehrt die Aufhebung einer gemeindlichen Satzung in Form eines Bebauungspla-
nes, die rechtlich noch nicht einmal existiert. Dem Antrag auf Aufhebung kann damit mangels
Vorliegens der aufzuhebenden (Satzungs-)Grundlage nicht entsprochen werden.

Beschluss 1
Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines Birgerantrags:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt den aus der Blrgerschaft initierten Blr-
gerantrag sowie den Sachvortrag der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Zulassigkeit des Blrgerantrags gemalf3 Art. 18b Abs. 4 GO wird festgestellt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der Ge-
schaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

Beschluss 2
Behandlung des Birgerantrags:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt fest, dass es sich lediglich um ein mittels er-
gangenem Aufstellungsbeschlusses angestoRenes Bauleitplanverfahren handelt, dessen Er-
gebnis verfahrensoffen ist. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Nr. 4D, Peunt/Grindleinsbach®
liegt derzeit nicht vor. Die mittels Blrgerantrag geforderte Riicknahme bzw. Aufhebung des Be-
bauungsplans (i.S.d. 8 1 Abs. 8 BauGB) ist damit nicht moglich. Der Birgerantrag — eingegan-
gen bei der Stadt Hallstadt am 21.12.2022 — wird aus vorgenannten Grunden abgelehnt und
zurickgewiesen.

Der Birgerantrag gilt damit als form- und fristgerecht nach der Gemeindeordnung behandelt.
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Angenommen: Ja: 9 Nein: 2

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder ARlander, Werner

Birgermeister Soder wies im Vorfeld der Abstimmung darauf hin, dass in diesem Fall (feststel-
lender Ratsbeschluss) die Nicht-Zustimmung als rechtswidrige Handlung anzusehen ist.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 5 Mitteilungen

Biurgermeister Soder spricht den anwesenden Ratsmitgliedern die besten Winsche fir das
Neue Jahr 2023 aus.

TOP 6 Winsche und Anfragen

> Stadtrat ARBlander
Fragt nach dem Zeitpunkt der Wiederaufnahme der Arbeiten zur Hochwasserfreilegung
nach der Winterpause. Er stellt fest, dass die Bastion noch nicht fertiggestellt sei.
Die Arbeiten werden, so bald dies die Witterung zuldsst, wieder aufgenommen. Es sind die
Pumpwerke noch mit technischer Ausristung und Anschliissen auszustatten. Mit dem Ab-
schluss der BaumaRnahme ist bis zur Jahresmitte 2023 zu rechnen.

> Stadtrat Hofmann
Schlagt zur Erhdhung der Verkehrssicherheit die Anbringung eines Verkehrsspiegels im
Bereich des Bahndammes (Strecke Bamberg/Rottendorf) am Hallstatter Weg (Kufky-Weg)
vor.

> Stadtrat Wolf L.
Das Hinweisschild ,Gaststatte und Kegelbahn* flir das ehemalige Lokal im Untergeschoss
der Hans-Schiiller-Schule ist nicht mehr aktuell und sollte entsprechend geandert werden.

> Stadtrat ARBlander
Fragt nach dem Zeitpunkt der Verkehrsfreigabe fir den neuen Kreisel ,Kemmerner
Weg/KilianstralRe“.
Die Arbeiten werden voraussichtlich in der ersten Jahreshélfte 2023 abgeschlossen sein.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Thomas Séder um 19:28 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Ottmar Schmaus
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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