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Stadt Hallstadt

Niederschrift
tber die o6ffentliche Sitzung des Stadtrates
am Mittwoch 28.09.2022

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 21:20 Uhr

Ort: Burgerhaus Hallstadt, Mainstr. 2Sitzungssaal 2. OG
ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister

Erster Burgermeister Thomas Soéder,

2. Blrgermeister

2. Burgermeister Hans-Jurgen Wich,

Mitglieder des Stadtrates

Stadtrat Thomas ARlander,
Stadtratin Claudia Buttner,
Stadtratin Melanie Datscheg,
Stadtrat Herbert Diller,
Stadtrat Andreas Groh,
Stadtrat Klaus Hittinger,
Stadtrat Glinter Hofmann,
Stadtrat Joachim Karl,
Stadtrat Dr. Gerd Kihlbrandt,
Stadtratin Verena Luche,
Stadtrat Heiko Nitsche,
Stadtrat Dr. Hans Partheimuller,
Stadtrat Marco Stiefler,
Stadtratin Stefanie Stollberger,
Stadtrat Harald Werner,
Stadtrat Peter Wolf,

Schriftfuhrer/in
Verw.-Ang. Heide Goppel,

von der Verwaltung

Verw.Ang. Lisa Eichhorn,

Techn. Angestellter Oliver Funk,
Verw.-Fachwirt Uwe Schardt,
Verw. Inspektor Ottmar Schmaus,



Gaste

Architekten Nickel & Wachter,

Geschaftsfihrer CTIP Geschéftsfuhrer CTIP Peter Keller,
Christian Neumohr,

Planungsgruppe Strunz Frank Schonfelder,

Bauhofleiter Michael Tuchart,

Entschuldigt:

Mitglieder des Stadtrates

Stadtrat Veit Popp,
Stadtratin Ute Sommer,
Stadtrat Ludwig Wolf,
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Vorstellung neue Mitarbeiter, Frau Himmer und Frau Lohr

2 Programm "1000 Baume fir Hallstadt"; Vorstellung eines Pflanzkonzeptes
durch den Bauhof

3 Antrag der SPD Fraktion auf Herstellen einer "Allee" ab dem Kreisverkehr
Lichtenfelser Stral3e / Auffahrt Berliner Ring

4 Antrag auf Baugenehmigung (55/2022) zum Neubau eines Innovationszent-
rums Cleantech Innovation Park auf dem Grundstiick FI.Nr. 757, Gmkg.
Hallstadt, MichelinstraRe 130

5 Bauleitplanung

5.1 Bauleitplanung - Bebauungsplan "Laubanger Nord 1. Anderung";
Behandlung der nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen

5.1.1 Bahandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3
Abs. 1 BauGB; Beteiligung der Offentlichkeit (1. Anderung B-
Plan Laubanger Nord)

5.1.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4
Abs. 1 BauGB; Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger
offentlicher Belange (1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)

5.1.2.1  Stellungnahme des Landratsamtes vom 29.08.2022
(1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)

5.1.2.2 Stellungnahme der Regierung von Oberfranken
vom 13.09.2022 (1. Anderung B-Plan Laubanger
Nord)

5.1.2.3 Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
vom 25.08.2022 (1. Anderung B-Plan Laubanger
Nord)

5.1.2.4  Stellungnahme der Handwerkskammer Oberfran-
ken vom 25.08.2022 (1. Anderung B-Plan Lauban-
ger Nord)

5.1.2.5 Stellungnahme der Stadt Bamberg vom 21.09.2022
(1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)

5.1.2.6  Stellungnahme der Gemeinde Breitengif3bach vom

16.08.2022 (1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)
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5.1.2.7 Stellungnahme des Marktes Hirschaid vom BA/761/2022
01.08.2022 (1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)

5.1.2.8 Stellungnahme der Gemeinde Kemmern vom BA/762/2022
26.08.2022 (1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)

5.1.2.9 Stellungnahme der Gemeinde Memmelsdorf vom BA/763/2022
24.08.2022 (1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)

5.1.2.10 Stellungnahme der Gemeinde Oberhaid vom BA/764/2022
01.08.2022 (1. Anderung B-Plan Laubanger-Nord)

5.2 Billigung des Entwurfes und Beschluss zur Offentlichen Auslegung BA/750/2022
nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

6 Freibad Hallstadt (Investitionen, Warme); Sachstand und weitere Vorge- K&/353/2022
hensweise;
Antrag auf Aufnahme in das Bundesprogramm "Sanierung kommunaler
Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur

7 Mitteilungen

8 Winsche und Anfragen
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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Stadtrates. Er stellt die ordnungsgemafe Ladung, die Anwesenheit der Mehrheit der
Stadtratsmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Vorstellung neue Mitarbeiter, Frau Himmer und Frau Lohr
Frau Annika HOmmer:
Annika Himmer ist seit 01.07.2022 bei der Stadt Hallstadt als Sachbearbeiterin in der Kdmme-

rei in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis beschéftigt.
Sie ist die Nachfolgerin von Denise Schallenberg.

Frau Simone Lohr:

Simone Lohr ist seit 01.08.2022 bei der Stadt Hallstadt als Sachbearbeiterin in der Kasse ein-
gesetzt und befindet sich ebenfalls in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis.
Sie wird die Nachfolgerin von Silvia Kohler sein.

TOP 2 Programm "1000 Baume fir Hallstadt"; Vorstellung eines Pflanzkonzeptes
durch den Bauhof

Bauhofleiter Michael Tuchart und der stadtische Gartner Christian Neumohr stellen verschiede-
ne stadtische Flachen vor, die fur eine Anpflanzung von B&dumen zur Verfiigung stehen konn-
ten.

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Hallstadt nimmt Kenntnis vom Sachvortrag. In den Fraktionen sollen die
Vorschlage diskutiert werden. Es soll geprift werden, ob Fordermittel vom Bund beantragt wer-

den konnen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP 3 Antrag der SPD Fraktion auf Herstellen einer "Allee" ab dem Kreisverkehr
Lichtenfelser Stral3e / Auffahrt Berliner Ring

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 28.09.2022 Seite 5von 18



Im Stadtentwicklungskonzept (SEK) wurde als MalRnahme zur Verkehrsberuhigung die Anle-
gung einer Allee entlang der nérdlichen Ortszufahrt zwischen ,Berliner Ring/B 4“ und dem Krei-
sel ,Lichtenfelser StralRe“ als mogliche MalRnahme vorgeschlagen.

Mit Schreiben vom 27.07.2022 wird seitens der SPD Stadtratsfraktion Hallstadt die Herstellung
dieser Allee erneut beantragt.

Die Thematik der Anlegung einer solchen Allee wurde in den Sitzungen des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt am 01.07.2013 und 09.02.2015 jeweils vorberaten und
vom Stadtrat in den Sitzungen am 17.07.2013 und 04.03.2015 abschlieRend behandelt.

Die Prifung der Angelegenheit durch die Verwaltung brachte nachfolgendes Ergebnis:

Bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 70 km/h wirde dies nach den seinerzeitigen Verwal-
tungsrecherchen eines Pflanzabstandes von 7,50 m vom Fahrbahnrand bedurfen. Andernfalls
ware noch die Anbringung eines Anfahrschutzes (Leitplanke) eine Option. Eine Reduzierung
der Geschwindigkeit kam nicht in Frage. Alternativ misste noch entsprechender Grunderwerb
von den Anliegern getétigt werden.

Der Stadtrat fasste am 04.03.2015 daher den Beschluss, die Angelegenheit nicht weiter zu ver-
folgen.

Mittlerweile hat sich der Trager der Stralenbaulast durch Abstufung der ehemaligen Bundes-
stral3e geandert, der StralRenabschnitt befindet sich im Eigentum der Stadt Hallstadt.

Der dstlich der Fahrbahn gelegene Randstreifen umfasst jedoch die StralRenbdschung sowie
einen StralRenentwadsserungsgraben. Dessen Breite variiert zwischen etwa 3,70 m und 5,90 m.
In diesem Randstreifen sind zudem Leitungen der Stadtwerke zur Versorgung der Ampelanlage
sowie die 20-kV-Leitung aus dem Baugebiet ,Vesperbild“ unterirdisch verlegt.

Beschluss:
Der Stadtrat begruf3t den Antrag der SPD Fraktion und méchte soweit wie méglich Baumpflan-
zungen entlang der Lichtenfelser Stral3e bis zur Auffahrt Berliner Ring durchfiihren. Die Mal3-

nahme ist in das Konzept des Programmes 1000 Baume fir Hallstadt zu integrieren.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung (55/2022) zum Neubau eines Innovationszent-
rums Cleantech Innovation Park auf dem Grundstiick FI.Nr. 757, Gmkg.
Hallstadt, MichelinstralRe 130

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Borstig I“.
Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist (8 30 BauGB).

Der Bauantrag beinhaltet den Neubau eines Innovationszentrums der Cleantech Innovation
Park GmbH. Auf dem Gelande der Michelinwerke soll nach bereits erfolgtem Rickbau ver-
schiedener Gebaude ein neuer Gebdudekomplex entstehen. Die Ausmal3e sind mit 125,96 m x
72,03 m angeben. Das Bauwerk soll in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden. Auf dem
groBen Areal sind ausreichend Stellplatze vorhanden, ein entsprechender Stellplatznachweis
mit Zuteilung auf die neuen Einzelbetriebe ist gefuhrt.
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Der Bebauungsplan setzt fur das Baugrundstiick ein Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO mit
grof3ziigigen Baugrenzen flir einen einzelnen Gewerbebetrieb fest. Von dieser Vorschrift ist
eine entsprechende Befreiung beantragt.

Das ehemalige Werksgelande umfasst eine Flache von etwa 23 ha. Die Ansiedelung mehrerer
Betriebe auf dem grof3en Areal ist die logische Konsequenz fur eine sinnvolle Nachnutzung.
Mittlerweile nutzen bereits mehrere Betriebe verschiedene Teilbereiche auf dem Gelande und
entsprechende Befreiungen wurden in der Vergangenheit bereits erteilt.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Borstig 1 der
Stadt Hallstadt.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Industriegebiet® (Gl) nach § 9 BauNVO ausgewie-
sen.

Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. In einem Industrie-
gebiet sind Gewerbebetriebe aller Art zugelassen, die in anderen Baugebieten unzuléassig wa-
ren.

Es ist folgende Befreiung von der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung beantragt:
» Gewerbliche Bauflache fiir EINEN grof3en Betrieb.
Der beantragten Befreiung wird in diesem konkreten Fall zugestimmt.

Aus den Grinden:

Der Reifenhersteller hat den Produktionsstandort Hallstadt mit einer Grundstiicksflache von
233.248 m2 aufgegeben. Die Flache des ehemaligen Areals soll mit der Ansiedlung der Clean-
tech Innovation Parks mit verschiedenen Geb&auden, die einem unterschiedlichem Nutzerkreis
zur Verfugung stehen, eine sinnvolle Nachnutzung erfahren. Stadtebauliche Grinde stehen
dem Vorhaben auf dem ehemaligen Werkgeldnde nicht entgegen, vielmehr erfahrt das Grund-
stuck mit dem modernen Neubau eine Aufwertung.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt ist zu beachten. Erforderliche Stellplatze sind in aus-
reichender Art und Anzahl auf Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt
nachzuweisen und entsprechend auszufihren. Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP 5 Bauleitplanung

TOP 5.1 Bauleitplanung - Bebauungsplan "Laubanger Nord 1. Anderung";
Behandlung der nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stel-
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lungnahmen

TOP Bahandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 BauGB;
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit (1. Anderung B-Plan Laubanger Nord)

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
01.08. bis einschlieBlich 09.09.2022 statt. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB aus der Birgerschaft keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0
TOP Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB,;
5.1.2 Beteiligung der Behodrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange (1. An-

derung B-Plan Laubanger Nord)
Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 01.08. bis einschlief3lich 09.09.2022 mit Schreiben vom 29.07.2022
statt. Der Stadt Bamberg wurde auf Antrag Fristverlangerung gewahrt.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme des Landratsamtes vom 29.08.2022 (1. Anderung B-Plan
5.1.2.1 Laubanger Nord)

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen
und hat Folgendes ergeben:

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da es sich um die An-
derung fur eine Bestandsbebauung handelt. Die Lage im Risikogebiet des Mains fir ein extre-

mes Hochwasserereignis wurde in der Begriindung bereits dargestellt.

Bauleitplanung:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 1. Bebauungsplandnderung “"Lauban-
ger Nord", soweit die Anderung bzw. die umfangreichen ausnahmsweise zulassigen Branchen
und Sortimente den landes- sowie regionalplanerischen Vorgaben entsprechen und das inter-
kommunale Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB) eingehalten wird.

Mit dem Vollzug des § 10 Abs. 3 BauGB sind 3 Planausfertigungen der 0.g. MalRnahme, eine
Begrundung und eine Bekanntmachung dem Landratsamt vorzulegen.

Beschluss:
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Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliefl3t dazu wie folgt:
Wasserrecht:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Branchen und Sortimente mit der Hoheren Landesplanung ab-
gestimmt sind und das interkommunale Abstimmungsgebot eingehalten wurde.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Abschluss des Verfahrens 3 Planausfertigungen der
MalRnahme, eine Begrindung und eine Bekanntmachung dem Landratsamt vorzulegen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom 13.09.2022 (1. Anderung
5.1.2.2 B-Plan Laubanger Nord)

Zur o.a. Bauleitplanung der Stadt Hallstadt teilen wir Ihnen aus baurechtlicher und landesplane-
rischer Sicht Folgendes mit:

Art der Nutzung

Die Formulierung "Ausnahmsweise zulassig sind (Spiel- und Wettannahmestellen)" ist nicht
zulassig. Abhangig vom Planungswillen der Stadt ist eine der beiden folgenden Formulierungen
zu wahlen: "Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden..." oder "Zulassig sind ..."

Landesplanerisch ist bezlglich der Festsetzungen hinsichtlich der ausnahmsweise zulassigen
Einzelhandelsbetriebe festzustellen, dass verschiedene Sortimente in der angezeigten GroR3en-
ordnung nicht Ziel 5.3.3 des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) entsprechen; hier im
Einzelnen die jeweils maximal zulassigen VK-Grof3en: a) Baby- und Kinderartikel: 550 mz2, b)
Glas, Porzellan u.a.: 400 m?, ¢) Schuhe: 450 m?, d) Spielwaren: 250 m?, e) Sport- und Cam-
pingartikel: 500 m?2.

Allgemeines
Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Verfahrensvermerke sind aus Grinden der

Rechtssicherheit und der Dokumentation auf einer Urkunde zusammenzufiihren.

Umweltrelevante Stellungnahmen

Rein vorsorglich mochten wir auf folgendes hinweisen: Gem. 8 4 a Abs. 4 Satz 1, § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB sind auch die "wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen" sowohl in Papierform als auch in Internet sowie im zentralen Landesportal fir die Bau-
leitplanung auszulegen. Hierzu zahlen i.d.R. auch die AuBerungen der beteiligten Fachbehorde
und -stellen. Wir bitten, dies bei der Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu bertcksichtigen.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskraftigen Fassung des Bauleit-
plans mit Begrindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLpIG) unter
Verwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Sat-
zung nach 8§ 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-Adresse: poststelle@reg-
ofr.bayern.de.

Beschluss:

Art der Nutzung
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Die Formulierung wird in ,Ausnahmsweise konnen Spiel- und Wettannahmestellen zugelassen
werden“ geandert.

Die maximal zulassigen Verkaufsflachengrof3en werden entsprechend korrigiert.

Allgemeines
Die Trennung der genannten Teile der Planunterlage wahrend des Verfahrens hat arbeitstech-

nische Griinde. Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Verfahrensvermerke werden am
Ende des Verfahrens auf einer Urkunde zusammengeftihrt.

Umweltrelevante Stellungnahmen
Der Hinweis bezlglich umweltbezogener Stellungnahmen wird im weiteren Verfahren berick-
sichtigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Abschluss des Verfahrens die rechtskréftigen Unterlagen
unter dem gewilnschten Betreff an die gewiinschte E-Mail-Adresse zu senden

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 25.08.2022 (1. An-
5.1.2.3 derung B-Plan Laubanger Nord)

Gegen die vorliegende Planung der Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg, bestehen aus regio-
nalplanerischer Sicht keine Einwande. Wir bitten dies zu vermerken. Vielen Dank!

Beschluss:

Die Mitteilung, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Einwéande bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme der Handwerkskammer Oberfranken vom 25.08.2022 (1. An-
5124 derung B-Plan Laubanger Nord)

Die Planungen haben wir mit Interesse zur Kenntnis genommen. Wir gehen davon aus, dass
die Interessen des Handwerks berticksichtigt werden und erachten deshalb eine weitere Betei-
ligung am Verfahren fir nicht notwendig.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Plandnderung dient dem Erhalt und
der Zukunftsfahigkeit der bestehenden gewerblichen Einrichtung. Beeintrachtigungen der Inte-
ressen des Handwerks sind damit nicht verbunden. Da die Handwerkskammer eine weitere
Beteiligung nicht fir notwendig erachtet, beschliel3t der Stadtrat, die Handwerkskammer nicht
mehr am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme der Stadt Bamberg vom 21.09.2022 (1. Anderung B-Plan Lau-
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5.1.2.5 banger Nord)

Die Stadt Bamberg bedankt sich fir die Beteiligung am Verfahren und die gewéhrte Fristver-
langerung im Rahmen der Beteiligung gemall § 4.1 BauGB zur 1. Bebauungsplananderung
,Laubanger Nord“ in Hallstadt und Ubermittelt nachfolgend ihre Stellungnahme:

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein ,Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel“. Mit der An-
derung des Bebauungsplanes sollen ausnahmsweise kleinteiligere Einzelhandelsbetriebe, die
nicht als groR¥flachig gelten und geman der Sortimentsliste der ARGE B2H2 nicht als zentren-
bzw. nahversorgungsrelevant gelten, zugelassen werden.

Dies sieht die Wirtschaftsférderung der Stadt Bamberg als duR3erst kritisch:

Der Einzelhandel in den Innenstadten ist in den letzten beiden Jahren durch Corona massiv
beeintrachtigt worden. Dazu kommt der zunehmende Wettbewerb des Onlinehandels, so dass
zahlreiche Einzelhandelsgeschafte um ihre Existenz flrchten. Daher ware es immens schéadlich
fur die Bamberger Innenstadt, in dem Sondergebiet kleinflachigeren Einzelhandel zuzulassen —
zumal dies auch Branchen, wie etwa Antiquitédten umfassen soll, die mit der Bamberger Altstadt
rdumlich eng verknipft sind. Auch im Bereich Baby- und Kinderartikel ist davon auszugehen,
dass die kleinen Laden in der Bamberger Innenstadt mit max. 200 gm massiv von einem zu-
nehmenden Wettbewerb in Hallstadt betroffen wéaren. Im Bereich des Textilsegmentes geht
auch die Auswirkungsanalyse der GMA davon aus, dass die zentralen Lagen bereits unter ei-
nem hohem Wettbewerbsdruck stehen und so zusatzlich geschwacht wiirden.

Beschluss:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t dazu wie folgt:

Sowohl Corona als auch die Zunahme des Onlinehandels sind ein grundsatzliches Thema, das
jeden Einzelhandel betroffen hat und weiter betreffen wird. Dies gilt auch flr den durch die vor-
liegende Planung ermdglichten kleinflachigen Einzelhandel in Hallstadt.

Der geplante Einzelhandel verursacht die Probleme nicht, sondern muss genauso damit rech-
nen, davon betroffen zu werden.

Nach Hinweis der Regierung von Oberfranken auf die Obergrenzen gemaf Ziel 5.3.3 des LEP
werden die zulassigen Verkaufsflachen fir

- Baby- und Kinderartikel,

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschaftsartikel und Haushaltswaren,

- Schuhe

- Spielwaren,

- Sport- und Campingartikel

deutlich verringert, sodass die geschilderte Bedrohung der Bamberger Innenstadt nicht gese-
hen wird.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme der Gemeinde BreitengiiRbach vom 16.08.2022 (1. Anderung
5.1.2.6 B-Plan Laubanger Nord)

Der Gemeinderat hat Kenntnis von der 1. Bebauungsplan-Anderung ,Laubanger Nord* der
Stadt Hallstadt und hat dagegen keine Einwendungen.

Es wird nicht erforderlich gehalten (sic), am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Beschluss:
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Der Stadtrat nimmt die Mitteilung, dass die Gemeinde Breitengti3bach keine Einwendungen hat
und eine weitere Beteiligung nicht fur erforderlich halt, zur Kenntnis und beschliel3t, die Ge-
meinde BreitengifRbach am weiteren Verfahren nicht mehr zu beteiligen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme des Marktes Hirschaid vom 01.08.2022 (1. Anderung B-Plan
5.1.2.7 Laubanger Nord)

Nach Ricksprache mit Herrn Blirgermeister Homann bestehen unsererseits keine Einwendun-
gen gegen die Bauleitplanung der Stadt Hallstadt. Wir wiinschen dem Verfahren einen guten
Verlauf.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme der Gemeinde Kemmern vom 26.08.2022 (1. Anderung B-Plan
5.1.2.8 Laubanger Nord)

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans ,Laubanger Nord“ durch die Stadt Hallstadt
wurde in der Gemeinderatssitzung am 25.08.2022 im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB behandelt.

Nach Priufung der mit Schreiben vom 29.07.2022 tibersandten Unterlagen kénnen wir mitteilen,
dass seitens der Gemeinde Kemmern keine Einwendungen oder Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Auf eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird verzichtet.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Mitteilung, dass keine Einwendungen oder Bedenken bestehen und auf
eine weitere Beteiligung verzichtet wird, zur Kenntnis und beschliel3t daher, die Gemeinde
Kemmern am weiteren Verfahren nicht mehr zu beteiligen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme der Gemeinde Memmelsdorf vom 24.08.2022 (1. Anderung B-
5.1.2.9 Plan Laubanger Nord)

Seitens der Gemeinde Memmelsdorf bestehen gegen die o.g. Planung keine Einwendungen
oder Bedenken. Wir bitten um Kenntnisnahme. Bei weiteren Fragen stehen wir Thnen gerne zur
Verfligung.

Beschluss:
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Die Mitteilung, dass seitens der Gemeinde Memmelsdorf keine Einwendungen oder Bedenken
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP Stellungnahme der Gemeinde Oberhaid vom 01.08.2022 (1. Anderung B-Plan
5.1.2.10 Laubanger-Nord)

Die Gemeinde Oberhaid erhebt gegen die Planungen zur 1. Bebauungsplan-Anderung ,Lau-
banger Nord“ der Stadt Hallstadt keine Einwendungen.

Beschluss:

Die Mitteilung, dass die Gemeinde Oberhaid keine Einwande erhebt, wird zur Kenntnis genom-
men.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP 5.2 Billigung des Entwurfes und Beschluss zur Offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Details zum fortgeschriebenen und heute vorgestellten Bebauungsplan-Entwurf werden den
Mitgliedern des Stadtrates Hallstadt seitens der Planungsgruppe Strunz, Bamberg, Herrn
Schonfelder erlautert.

Die Gestaltung der AuRRenanlagen, dem bisher vorliegenden Bauantrag entsprechend, wird
nach jungst erfolgter Abstimmung zwischen Stadt und Investor im Hinblick auf 6ékologische As-
pekte verbessert. Gemal dem heute vorgestellten Konzept fiir die Aul3enanlagen werden mehr
Baumstandorte und Grunstrukturen vorgesehen, die Zahl der Stellplatze wird dafur auf 146 re-
duziert. Zwei Drittel der Stellplatze werden mit versickerungsfahiger Oberflache gestaltet. 10
Stellplatze sind fur E-Mobile vorgesehen, mit der Mdglichkeit, E-Ladestationen zu nutzen. Diese
Anderungen werden in den stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor aufgenommen.

Die Stellplatze dirfen tberdacht werden. Diese Uberdachung fur Solarmodule zu nutzen, ist
zulassig.

Das Dach des Gastronomiegeb&ude darf als Grindach ausgefuhrt werden.

Das neue Konzept fur die AuRenanlagen wird als Anlage in die Begriindung zur Bebauungs-
plan-Anderung aufgenommen.

Die obigen Ausfihrungen werden als entsprechende Hinweise in den Textteil aufgenommen.

Beschluss:
Billigungsbeschluss

Der Stadtrat billigt unter Berlcksichtigung der vorab gefassten Beschlisse den von der Pla-
nungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg, ausgearbeiteten Entwurf zur

1. Bebauungsplan-Anderung "Laubanger Nord"

in der Fassung vom 28.09.2022
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Auslegungsbeschluss

Der Entwurf zur Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung ist nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Parallel dazu sind die Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Verwaltung wird beauftragt,
das Verfahren fortzufuihren.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0
TOP 6 Freibad Hallstadt (Investitionen, Warme); Sachstand und weitere Vorge-
hensweise;

Antrag auf Aufnahme in das Bundesprogramm "Sanierung kommunaler Ein-
richtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur

Im Nachgang zur Badesaison 2022 im Freibad Hallstadt soll dem Stadtrat die aktuelle Situation
der Energieausgaben dargestellt und Auskunft Gber die zukiinftigen Investitionen gegeben wer-
den. Es muss in den Fraktionen besprochen werden, welche Malinahmen ab Oktober 2022 fur
die neue Badesaison umgesetzt werden sollen. Dazu steht noch die Festlegung der Eintritts-
preise ab der neuen Saison aus. Zusatzlich muss angesichts der steigenden Energiepreise und
der notwendigen Investitionen ein politischer Beschluss gefasst werden, ob der Betrieb des
Freibades Hallstadt ab der Badesaison 2023 weiter erfolgen soll.

Situation der Beheizung in der Badesaison 2022 mit der bisherigen Warmequelle der
ehemaligen Firma Michelin, jetzt CTIP GmbH

Fur die Badesaison 2022 wurde beschlossen, die Beheizung der Becken durch die bisherige
Warmequelle der CTIP GmbH vorzunehmen. Im letzten Jahr erfolgte die Abnahme der Warme
im Sommer auch noch durch andere Abnehmer. Ab diesem Sommer wurde das Kesselhaus nur
fur das Freibad Hallstadt betrieben.

Aufgrund dieser einzigen Abnahme durch das Bad, entstanden Warmeverluste von bis zu 80%
der Heizungsanlage. Es wurde deshalb bereits im Juli die Temperatur der Becken deutlich re-
duziert und ab August wurde zum Teil keine Warme mehr zugefiihrt, so dass hier noch Einspa-
rungen erzielt werden konnten. Trotzdem entstanden Energiekosten zum Beheizen der Becken
von ca. 200.000.- €.

Durch die Abschaltung der Warmezufuhr wurde auch das Wasser im Duschbereich nicht mehr
erwarmt, da es bisher nur eine Leitung fir die Erwarmung von Duschen und Badewasser gab.

Erst mit der Erneuerung der Gastherme (Kosten ca. 20.000.- €) Ende August, konnte nach lan-
gen Lieferproblemen hier Abhilfe geschaffen werden.

Zum besseren Verstandnis des bisherigen Warmeverlustes und der zukinftigen Entwicklung
liegt eine Ubersicht zu diesem Punkt bei.

Zukinftige Beheizung des Freibades Hallstadt ab der Badesaison 2023

Fur die Zukunft der Beheizung des Bades gibt es drei Alternativen:
Alternative 1:

Die CTIP schafft demnéchst eine neue Energiequelle an, deren maximaler Verlust nur noch bis
zu 20% des Anlagenwirkungsgrades betragt.
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Die Stadt Hallstadt tragt hier keine Investitionskosten.

Die Energiekosten wirden jahrlich derzeit ca. 130.000.- brutto betragen, eine Entwicklung der
Kosten ist hier nicht absehbar.

Unsicher bei dieser Variante ist die Bestandsleitung zwischen CTIP GmbH und Freibad
Hallstadt, da es hier nicht ersichtlich ist, welche Instandsetzungen hier in den nachsten Jahren
notwendig werden.

Der Anschluss an die CTIP GmbH ware eine Zwischenlésung bis nach Anschluss an die Fern-
warme des MHKW eine neue Mdglichkeit wahlbar ware.

Alternative 2:
Eine vollwertige Beheizung inklusive der ersten Erwarmung tber Gaskessel.
Die Investitionskosten betragen ca. 200.000.- € brutto.

Die Energiekosten wirden jahrlich derzeit ca. 140.000.- brutto betragen, eine Entwicklung der
Kosten ist hier nicht absehbar.

Alternative 3:

Eine Beheizung ohne erste Erwarmung aller Becken mit 2 Warmepumpen zum Erhalt der Ziel-
temperatur.

Die Investitionskosten betragen ca. 300.000.- € brutto.

Die Energiekosten fir die erste Erwarmung und Erhalt der Zieltemperatur wiirden jahrlich der-
zeit ca. 135.000.- brutto betragen, eine Entwicklung der Kosten ist hier nicht absehbar.

In der letzten Sitzung wurde die Beheizung durch Geothermie angesprochen. Das technische
Bauamt die vorgeschlagenen Beispiele (Musterobjekte in Niederwinkling und Hofbieber) unter-
sucht und folgendes Fazit dazu gegeben:

Niederwinkling: Beckenwasser ges. 350 cbm (Becken mit 25 x 10 und 4,65 x 4,65 mtr.); erfor-
derliche Leistung ca. 35 KW; Saison ab ca. 25 Mai; Wassertemperatur schwankend bis max.
25° C;

Die Beheizung erfolgt ausschlief3lich Gber thermische solare Absorberplatten auf dem Dach des
Gebaudes.

Hofbieber: Beckenwasser ges. 1.500 cbm (Becken mit ca. 33x11 mtr. sowie ein Rundbecken
mit ca. 8 mtr. Durchmesser); erforderliche Leistung ca. 160 KW; Saison ab ca. 18 Mai (2022
erst am 11. Juni); Wassertemperatur schwankend max. ca. 24° C;

Die Beheizung erfolgt Gber eine Luft-Wasserwarmepumpe sowie PV-Anlagen auf den beiden
Déachern mit ges. ca. 20 kWp und zusétzlich tber einem eigentlichen Notbehelf (= thermische
solare Absorberplatten), welche - wegen Lieferverzégerung der Warmepumpe — notgedrungen
einfach auf eine eingezaunte Wiese gelegt und verbunden wurden.

Fazit:
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Beide genannten Freibader werden primar solar und ohne Geothermie beheizt. In Hofbieber
zusatzlich nachts mit Warmepumpe und den derzeitig bekannten Kosten hierfir.

Auch von Seiten der Verwaltung wird fir unser Freibad eine alternative Beheizung mit Warme-
pumpe und PV-Anlage(n) statt Fernwarme Uber CTIP in Betracht gezogen. Hierflr waren je-
doch zusétzliche Flachen fir PV oder/und Solarthermie wiinschenswert.

Ein Wasservolumen von rund 2.400 cbm, eine erforderliche Leistung von rund 250 kW und vor
allem der Beginn ab ca. 30. April ist in solarer Hinsicht anders zu werten.

In Sachen Geothermie mit Warmepumpen ist primér die Winterbeheizung von isolierten Geb&u-
den und Schwimmbecken rentabel.

Fur Freibader ist die Luft- Wasserwarmepumpe in der Sommersaison aufgrund der Au3entem-
peraturen im Vorteil.

Die Bauweise der im Winter zu beheizenden Gebaude sowie die Trinkwassererwarmung (=
Leistung und Volumen) sind nattrlich immer individuell zu betrachten.

Abschlielend ware hier der Vorschlag der Verwaltung, eine voriibergehende Anbindung an die
neue mobile Energiequelle der CTIP GmbH (Alternative 1) mit spaterem Anschluss an die
Fernwarme und Unterstitzung durch die eigene Gastherme, wenn es Gaspreise im Vergleich
zu Ol zulassen

Zuséatzliche notwendige MalRnahmen im Freibad Hallstadt

Umbau des Eingangsgeb&ude mit Sanierung und Verstarkung des Daches und Einbau
von Personalraumen:

Kosten ca.130.000.- €
- Zusatzlich zur Beheizung des Bades Installation einer PV-Anlage auf dem Eingangsge-
baude

Kosten ca. 110.000.- € bis 150.000.- €

- Technische Anderungen (Pumpen etc.)

Kosten ca. 165.000 .- € (teils forderfahig)

- Abdeckung nur Schwimmerbecken:

Kosten ca.100.000.- € (forderfahig)

- Abdeckung restliche Becken

Kosten bis zu 100.000.- € (nicht forderfahig)
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Bezlglich der Abdeckung der Becken tber Nacht muss der Hinweis gegeben werden, dass bei
unerlaubtem Einsteigen in die Becken in der Nacht ein hohes Risiko besteht, unter den Planen
nicht mehr an die Wasseroberflache zu kommen und somit Lebensgefahr besteht.

Der Stadtrat muss die Grunduberlegung anstellen, ob ein weiterer Betrieb aufgrund der jahrli-
chen Kosten und in Folge anfallender Investitionen mit einem zusatzlichen jahrlichen Defizit in
Hohe von bis zu 1.000.000 .- € auch nach Anpassung der Eintrittsgelder sinnvoll erscheint und
weiter aufrecht erhalten werden kann.

Weiterhin ware es sinnvoll, dass sich die Stadt Hallstadt fir die Sanierungsmal3nahmen am

Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur bewerben.

Beschluss:

Der Sachvortrag dient zur Kenntnis. Es werden Angebote von der IFE Amberg flr ein energeti-
sches Konzept eingeholt. Eine kleine Gastherme fiir den Frostschutz ist vorhanden.

Die Stadt Hallstadt bewirbt sich um die Aufnahme in das Bundesforderprogramm ,Sanierung
kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur.

Angenommen: Ja: 18 Nein: 0

TOP 7 Mitteilungen

— Termine fiir die Burgerversammlungen wurden wie folgt festgelegt:
Hallstadt 18.11.2022
Dorfleins 25.11.2022

— Projekt Valentinstraf3e Vorstellung durch die Investoren. Termin wird nach Abfrage der
Stadtrate bekanntgegeben.

— Am Sonntag, 02.10. findet das Marktplatzfest fest. Fiihrung um 14.00 Uhr durch die bei-
den Birgermeister. 15.00 Uhr buntes Programm auf dem Marktplatz. Hierzu ergeht
herzliche Einladung.

— Die Birgerinfo fur die BaumalRnahme Gartenstraf3e findet am 06.10. um 19.00 Uhr in der
Schulmensa statt.

TOP 8 Winsche und Anfragen

Stadtrétin Stollberger:

Die Partnerstadt Lempdes wird heuer zum Weihnachtsmarkt kommen. Wir fahren Ende No-
vember nach Frankreich. Im nachsten Jahr will die Partnerstadt ihr 30-jahriges Bestehen zu-
sammen mit ihrer portugisischen Partnerstadt feiern.
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Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t Erster Burgermeister Thomas Soder um 21:20 Uhr die
offentliche Sitzung des Stadtrates.

Thomas Sdder Heide Goppel
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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