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Stadt Hallstadt

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses
am Montag 16.05.2022

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 20:10 Uhr

Ort: Blrgerhaus Hallstadt, Mainstr. 2,
ANWESENHEITSLISTE

Erster Birgermeister

Erster Burgermeister Thomas Séder,

Ausschussmitglieder

Stadtrat Herbert Diller,

Stadtrat Andreas Groh,

Stadtrat Glinter Hofmann,

Stadtrat Joachim Karl, ab 18:00 Uhr anwesend,
Stadtrat Dr. Gerd Kihlbrandt, ab 18:00 Uhr anwesend,
Stadtratin Verena Luche,

Stadtrat Dr. Hans Partheimuller,

Stadtrat Harald Werner,

Stadtrat Peter Wolf,

Schriftfihrer/in

Rechtsassessorin Michaela Frizino,

von der Verwaltung

Techn. Angestellter Laurent Bardou, ab 18:30 Uhr abwesend (hach TOP 2 §),
Techn. Angestellter Oliver Funk, ab 17:30 Uhr abwesend (nach TOP 1.1 6),

Referenten

Peter Balling Ingenieurbiiro GmbH Ingo Balling, zu TOP 2 6,
Ingenieurbiiro RSP Ralph Stadter, zu TOP 2 6,

Entschuldigt:

Ausschussmitglieder
Stadtrat Marco Stiefler,




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Ortsbegehungen

1.1 Verkehrsanlage Neubau Feuerwehr - Zufahrt Ost; Ausbau Bamberger BA/699/2022
Stral3e (Fortfihrung der Zufahrt Ost) bis Kreuzungsbereich Seebach-
stral3e

1.2 Kriegerehrendenkmal fir die Verstorbenen der beiden Weltkriege; BA/646/2022
Entscheidung Uber den Standort auf dem Friedhofsgelande

2 Stadtsanierung Gartenstralie; BA/697/2022
Vorstellung Vorentwurfsplanung und Schéatzkosten durch die Planungsbii-
ros mit Fassung eines Grundsatzbeschlusses uber weitere Vorgehenswei-
se

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung (16/2022) zur Errichtung einer Terrasse BA/645/2022
sowie eines Balkons auf dem Grundstiick Fl. Nr. 6/45 Gemarkung
Hallstadt, Mainanger 4

3.2 Antrag auf Baugenehmigung (17/2022) zur Errichtung einer Dach- BA/647/2022
gaube und Dachterrasse sowie Nutzung der bestehenden Wohnung
im UG als Ferienwohnung auf dem Grundsttick FI. Nr. 727 Gemar-
kung Dorfleins, Unterer Kapellberg 9

3.3 Antrag auf Baugenehmigung (18/2022) zum Wohnhausanbau, Ver- BA/670/2022
anderung des Dachstuhles sowie Teilabbruch mit Neuerrichtung der
Garage auf dem Grundsttick Fl. Nr. 85/2 Gemarkung Doérfleins, Hir-
tenstralle 19

3.4 Antrag auf Baugenehmigung (19/2022) zur Errichtung einer Elektro-  BA/696/2022
Schnellladesaule fir Elektrofahrzeuge auf dem Grundstiick Fl. Nr.
1653 Gemarkung Hallstadt, Emil-Kemmer-Straf3e 21

3.5 Antrag auf Baugenehmigung (20/2022) zum Neubau eines Drogerie- BA/700/2022
marktes auf den Grundstiicken FI.Nrn. 2466, 2468, 2469, 2471, 2477,
Gemarkung Hallstadt, Nahe Mainstuimpfel

3.6 Antrag auf Baugenehmigung (21/2022) zum Neubau eines Lebens- BA/701/2022
mittelmarktes auf den Grundstiicken FI.Nrn. 2466, 2468, 2469, 2471,
2477, Gemarkung Hallstadt, Ndhe Mainstimpfel

3.7 Antrag auf Baugenehmigung (22/2022) zur Errichtung von Dachgau- BA/702/2022
ben auf dem Grundsttick Fl. Nr. 655/2 Gemarkung Hallstadt, Konigs-
hofstraRe 10
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4  Bauleitplanung

4.1 1. Anderung des Bebauungsplanes "Borstig I";
Billigung- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

4.2 Bebauungsplandnderung "Hallstadt Sud, 1E";
Vorstellung weiterer Variante zu mdglicher Bebauungsplanénderung

5 Bauleitplanung Nachbargemeinden

5.1 Gemeinde Oberhaid;
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Unterhaid
West" als Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan;
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

5.2 Gemeinde Oberhaid;
13. Anderung Flachennutzungsplan ,Unterhaid West";
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

6 Mitteilungen

7 Winsche und Anfragen
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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgeméfe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussféahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Ortsbegehungen

TOP 1.1 Verkehrsanlage Neubau Feuerwehr - Zufahrt Ost; Ausbau Bamberger StralRe
(Fortfihrung der Zufahrt Ost) bis Kreuzungsbereich SeebachstralRe

Im Zuge der Baumafinahme Neubau Feuerwehr Hallstadt — Zufahrt Ost, werden die Planungs-
leistungen der StralRenbauarbeiten Bamberger StralRe bis Kreuzungsbereich ,Seebachstralle”
erganzt und sind als Vereinbarung zum bestehenden Ingenieurvertrag vom 24.09.2020/
02.05.2018 der Hohe nach niedergeschrieben.

In der Bamberger Strale auf Hohe ,Kenner Store” gibt es immer wieder Brennpunkte sowie
Fahrbahnverengungen aufgrund parkender und rangierender PKW. Zusatzlich verlauft der offi-
Zielle Fahrradweg von u. nach Bamberg ungeregelt (ohne gut erkennbare optische Abgrenzung
bzw. Vorrangregelung) durch die Unterfiihrung, welches fir die Feuerwehr und aktuell auch far
den Rettungsdienst eine enorme Vorsicht und Behinderung in der Ausfahrtssituation darstellt.

Die Planungen hierfir mit Ausfiihrung konnten zum Zeitpunkt des Neubaus Feuerwehr und
Ausfahrt Ost noch nicht mit umgesetzt werden, da die staatliche StralRenbaubehérde eine Er-
neuerung des Knotenpunktes ,Bamberger Stralle/Seebachstralle” andachte, welches aufgrund
der Brickensituationen jedoch zurtickgestellt wurde. Die Stadt Hallstadt lieR daher eine Vor-
rangschaltung an der Ampelkreuzung Bamberger Strafl3e/ Landsknechtstral3e/ Seebachstral3e
installieren.

Des Weiteren wurde vom WWA die 2. FW-Ausfahrt zurlickgestellt, da diese erst im Zuge des
Hochwasserkonzeptes mit erstellt wird.

Die Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs und Anlieferverkehrs Wertstofthof in der
Seebachmarter wurde in 2021 durch den Ausbau des Parkstreifens durchgefthrt.

Eine sichere Ausfahrtsituation (Ausfahrt Ost An der Feuerwehr) musste mit Inbetriebnahme der
Feuerwehr hergestellt sein. Ein gleichzeitiger Umbau der Bamberger Stral’e wéare zeitlich und
logistisch nicht mit umzusetzen gewesen, da sich in diesem Falle eine Verschlechterung der
Ausfahrtssituation flr den Einsatzfall ergeben hatte. Der Ausbau Seebachmarter war zu diesem
Zeitpunkt noch nicht erfolgt und die 2. Ausfahrt entlang der Bahngleise ebenfalls noch nicht fer-
tiggestellt. Somit konnte an der Ausfahrt Bamberger Stral3e keine BaumalRnahme durchgefuhrt
werden.
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Die Vervollstdndigung der Planung inkl. Detailplanung der Ausfahrt nebst Gestaltung der Rad-
fahrweg-Querung, Parkbereiche und Begriinung ist erst zum jetzigen Zeitpunkt moglich.

Die zusatzlichen Honorarkosten betragen voraussichtlich 74.602,18 € (brutto) einschl. Neben-
kosten. Die endgiiltige Honorarabrechnung erfolgt nach der Kostenberechnung.

Beschluss:

Die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erkennen den Bedarf zum Ausbau
der Bamberger Stral3e im Bereich der Fortfiihrung der Zufahrt Ost bis zum Kreuzungsbereich
Bamberger Stral3e / Seebachstral3e nicht an.

Der erganzenden Vereinbarung zum Honorarvertrag des Ingenieurbliros Héhnen und Partner,
Hainstralle 18a, 96047 Bamberg fur die Fortfihrung der Planung ,Zufahrt Ost* von der Bam-
berger Stral’e bis Kreuzungsbereich Seebachstralte in Hohe von 74.602,18 € brutto wird nicht
zugestimmt.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, dass in der Bamberger Stral3e eine
durchgehende Beschilderung ,Absolutes Halteverbot® beginnend bei Hausnummer 72 bis hin zu
Hausnummer 74 (Ende Flurstiick 1464/13) angebracht wird unter Aufgabe der Parkplatze auf
der westlichen Stral3enseite.

Auf der Ostlichen Stral3enseite im Randbereich sollen zwei Parkplatze beschildert werden mit
sinngemal ,Parken flr 2 Stunden in der Zeit von 8 — 18 Uhr, damit die Kunden des Gewerbes
vor Ort parken kdnnen.

Ob sich die Situation fiir die Feuerwehr/den Rettungsdienst im Einsatzfall durch diese MalR-
nahme verbessert hat, ist in sechs Monaten zu erheben und im BUV zu berichten.

Angenommen: Ja: 7 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtratsmitglied Luche

Stadtratsmitglieder Karl und Dr. Kihlbrand waren wahrend der Beratung und Abstimmung nicht
anwesend.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.2 Kriegerehrendenkmal fiir die Verstorbenen der beiden Weltkriege;
Entscheidung Uber den Standort auf dem Friedhofsgelande

Der neue Standort des Kriegerehrendenkmals fir die Verstorbenen der beiden Weltkriege wur-
de mit Beschluss des Stadtrates vom 20.06.2018 festgelegt. Vorausgegangen war eine Simula-
tion mittels Plakataufsteller an drei unterschiedlichen Standorten im Friedhof Hallstadt und die
Prasentation Architekturbiro RSP (Fotomontage).

Der Abbau des Kriegerehrendenkmals erfolgte in 2018 mit Zustimmung der Denkmalschutzbe-
hoérde nach vorherigem Antrag.

Aufgrund der Grol3e des Denkmals wurde von der Bauverwaltung vor Wiederaufbau der erfor-
derliche Antrag auf Baugenehmigung gestellt; unter Einbeziehung des BLfD / Landratsamt
Denkmalschutz erhielt die Stadt Hallstadt die formlose Mitteilung, dass das Ehrendenkmal nicht
im Friedhof aufgestellt werden kénne, sondern am urspringlichen Platz aufgebaut werden solle.
Ein verbindlicher formeller Bescheid zum Bauantrag incl. Aussage zum Denkmalschutz ging
bislang nicht zu.
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Das Kriegerehrendenkmal ist im Bauhof der Stadt Hallstadt im Freien gelagert. Ein Wiederauf-
bau ist nach Sanierung / Restaurierung zeitnah anzustreben.

Im Zuge der Planung des Wiederaufbaus wurde der mit Beschluss vom 20.06.2018 festgelegte
Standort Nr. 1 — Integration in sUdliche Friedhofsmauer — besichtigt.

Bei dieser Gelegenheit wurde festgestellt, dass

1. die Abstandsflachen auf dem offentlichen Weg als auch auf den Grundstiicken der
Nachbarn zum Erliegen kommen,

2. durch die Nischenbildung in der Mauer zur Aufstellung des Denkmals eine Verengung
des Durchgangs bis zum asphaltierten Weg im Friedhofsweg stattfinden wird,

3. aufgrund der Nahe zu den angrenzenden Grébern das Ehrenmal sehr prasent / domi-
nant erscheinen wird und die optische Wirkung die Ruhe im Friedhof Uberlagert und
pragt

4. wechselnde unterschiedliche Traufhdhen in diesem Bereich stérend wirken und

5. der Weg im Friedhof entlang der Graber wirde nicht verengt werden missen.

Als weiterer Standort wurde der Bereich gegeniliber der Aussegnungshalle (Blickrichtung vom
Ausgang Aussegnungshalle Richtung KonigshofstralRe) an der Mauer eruiert. In dem Bereich
sind urspringlich Graber fir eine Erdbestattung vorgesehen, derzeit jedoch nicht belegt und der
Bedarf hierfur liegt nicht mehr vor.

Die Nischenbildung fiir das Kriegerehrendenkmal (ca. 10 m breit) kann an der Stelle von der
Kdnigshofstralle aus Richtung Friedhof erfolgen, das Denkmal Richtung StraRe aufgestellt und
das Ehrenmal wére an einer offentlich erreichbaren Stelle mit einem kleinen Vorplatz (Nische
und Gehweg) aufgestellt. Bei Kranzniederlegungen an Gedenktagen ware ausreichend Raum
fir Menschengruppen vorhanden, um sich vor dem Denkmal unter Nutzung der Kdnigshofstra-
3e zu versammeln.

Erst die handwerklich und gestalterisch gelungene neue Ausfiihrung bzw. Sanierung des
Kriegsehrendenkmals in die neue Nische verleihen diesem seinen Reiz und tragen ebenfalls so
zur Besonderheit und Einzigartigkeit des Bauwerks bei.

Die Baukosten fir den Wiederaufbau und Sanierung bzw. Restaurierung des Kriegerehren-
denkmals und Ausbildung der Nische belaufen sich voraussichtlich auf rund 59.000 € brutto.

Beschluss:

Die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses empfehlen dem Stadtrat, den Be-
schluss vom 20.06.2018 zum Standort des Ehrenmales im Friedhof aufzuheben und als neuen
Standort fir das Kriegerehrendenkmal den noch nicht belegten Grabbereich gegeniber der
Aussegnungshalle an der Koénigshofstral3e zu beschlielen (wie im heutigen Ortstermin festge-
legt). Die Aufstellung des Kriegerehrendenkmals soll mit Blickrichtung zur Kénigshofstral3e hin
erfolgen und die Nische mit einer Buchenhecke sowie Zaun anstelle einer Mauer ausgebildet
werden.

Angenommen: Ja: 7 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtratsmitglied Wolf P.

Stadtratsmitglieder Karl und Dr. Kiihlbrand waren wéhrend der Beratung und Abstimmung nicht
anwesend.

TOP 2 Stadtsanierung Gartenstrale;
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Vorstellung Vorentwurfsplanung und Schéatzkosten durch die Planungsbtros
mit Fassung eines Grundsatzbeschlusses Uber weitere Vorgehensweise

Die Neugestaltungsmafinahme umfasst die dstliche ErschlieRungsstra’e der ,Gartenstral3e” in
Hallstadt. Die Fertigstellung des Bauabschnittes ist fir Ende 2023 geplant. Die StraRenbauar-
beiten beinhalten den Ausbau der Gartenstrale von der Bahnhofstral3e nérdlich bis zur Blu-
menstral3e im Suden. Der im Zuge der Stralenbaumafinahme werden auch die Wasserleitung
mit den bestehenden Wasserhausanschliissen ausgewechselt. Der Kanal wurde bereits saniert.
Die Lange dieses Bauabschnitts betragt ca. insgesamt ca. 500 m. Der Ausbaubereich ist im
Bestand einer innerortlichen Verkehrsstral3e, deren Trassierung in den Grundziigen erhalten
bleibt, sowie die beidseitig anschlieRenden Bebauungen.

Entsprechend der Planung wird der StraRenraum einheitlich gestaltet und in Bezug auf die H6-
hensituation moglichst gleichméRig zwischen Fahrbahn und Seitenbereich (Parkplatze, Gehwe-
ge) ausgebildet. Die Situation fur FulRganger, Parkierung, Aufenthaltsmaéglichkeiten etc. wird
verbessert. In der GartenstraRe wird die Herstellung eines straRenbegleitenden Grinstreifens
durchgefihrt, in welchem in regelmafligen Abstdnden Baume und versickerungsfahige Park-
platze angeordnet werden kdénnen.

Die Vorplanung liegt in zwei Projektvarianten vor (Vorstellung durch 1B Balling, RSP Stadter).

Kostenzusammenstellung:

geschatzte Baukosten der BaumalRnahme netto

1.300.000,00 €

Baugrundaufschlussbohrungen 21.000,00 €
Beweissicherung 5.000,00 €
Summe 1.326.000,00 €
10 % Nebenkosten 132.600,00 €
Summe netto 1.458.600,00 €
5 % Kleinleistungen 72.930,00 €
Gesamtsumme netto 1.531.530,00 €
19 % MwsSt 290.990,70 €

Gesamtsumme Projektkosten brutto

1.822.520,70 €

Gerundet

1.830.000,00 €

Die Projektkosten der StraRensanierungsmafl3nahme belaufen sich auf rd. 1.830.000,00 € brut-

to.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt den Sachverhalt der Verwaltung sowie die
Vorstellung der Gestaltungsvarianten 1 und 2 durch das Biro RSP Architektur + Stadtplanung
GmbH, Bayreuth und dem Ingenieurbiro Peter Balling GmbH, Bamberg zur Kenntnis und emp-
fiehlt dem Stadtrat nachfolgenden Beschluss:

Die ermittelten Projektkosten fir die geplante BaumalRhahme werden voraussichtlich
1.830.000,00 € brutto betragen.

Grundsatzlich soll die geplante Baumafinahme zur Sanierung der Gartenstrale beschlossen
werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, weitere Planungsschritte zu veranlassen und die Anregungen
des BUV (Durchfuihrung einer Verkehrsschau, ist Fahrradstral3e realisierbar, Bordstein mit 5 cm
Kante) zu prifen und Entwirfe vorzustellen.

Das Ordnungsamt und die StraRenverkehrsbehdrden sind zu beteiligen. In einem weiteren
Schritt sollen die Planungen den Anliegern vorgestellt werden.
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Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 3 Bauantrage

TOP 3.1 Antrag auf Baugenehmigung (16/2022) zur Errichtung einer Terrasse sowie
eines Balkons auf dem Grundstiick Fl. Nr. 6/45 Gemarkung Hallstadt, Main-
anger 4

Das Bauvorhaben liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
Maf3gebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer Terrasse im Erdgeschoss sowie eines Balkons im
Obergeschoss jeweils an der Nord-West Fassade des bestehenden Wohnhauses. Die Terrasse
soll mit einer Grundflache von 20,03 m? (AuRenmalde 6,26 m x 3,20 m) und der Balkon mit einer
Grundflache von 11,27 m2 (Auenmalle 6,26 m x 1,80 m) errichtet werden

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundsti-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum
Bauvorhaben wurde von den Nachbarn durch Unterschrift erteilt.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: O

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.
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TOP 3.2 Antrag auf Baugenehmigung (17/2022) zur Errichtung einer Dachgaube und
Dachterrasse sowie Nutzung der bestehenden Wohnung im UG als Ferien-
wohnung auf dem Grundstiick Fl. Nr. 727 Gemarkung Dorfleins, Unterer Ka-
pellberg 9

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 15, Ka-
pellberg“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Im Bebau-
ungsplan ist an dieser Stelle ein ,Reines Wohngebiet* (WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen.

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer Dachgaube und einer Dachterrasse jeweils auf
der Sudseite des bestehenden Anwesens sowie die Nutzungsanderung der bestehenden Woh-
nung im Untergeschoss als Ferienwohnung.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstlcksflache zulassig sind. Die Geschossflache ist nach den AuRenmafien der Gebaude
ein allen Vollgeschossen zu ermitteln. Durch die Errichtung der Dachgaube Uberschreiten Gber
zwei Drittel der Grundflache eine H6he von mindestens 2,30 m, wodurch das Dachgeschoss
nun baurechtlich als Vollgeschoss angesehen wird. Da die Flache des Dachgeschosses nun in
der GFZ Berechnung berlcksichtigt werden muss, ergibt sich fir das Gebaude eine Geschoss-
flachenzahl von 0,65.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
einer Uberschreitung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von zwingend | auf Ill sowie
einer Uberschreitung der GFZ von maximal zulassigen 0,5 auf 0,65.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundstu-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum
Bauvorhaben wurde von den Nachbarn durch Unterschrift erteilt.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und konnen erteilt werden, da in der Ver-
gangenheit bereits mehrfach Befreiungen hinsichtlich der Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse
erteilt wurden und somit bereits Bezugsfalle im Bebauungsplangebiet vorhanden sind.
Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
15, Kapellberg®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Reines Wohngebiet* (WR) nach § 3 BauNVO festge-
setzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Il anstatt zwingend | Vollgeschoss durch Errichtung der Dachgaube
- Uberschreitung GFZ von 0,5 auf 0,65

Den beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stddtebaulich vertretbar, diesen
wird zugestimmt.
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Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen. Das Landratsamt Bamberg wird gebeten die Stellplatze
hinsichtlich ihrer Art, Anzahl zu prifen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 9 Nein: 0

Anmerkung:

Stadtratsmitglied Hofmann nahm an der Beratung und Abstimmung des vorstehenden Punktes

wegen personlicher Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO nicht teil.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 3.3 Antrag auf Baugenehmigung (18/2022) zum Wohnhausanbau, Veranderung
des Dachstuhles sowie Teilabbruch mit Neuerrichtung der Garage auf dem
Grundstuck FI. Nr. 85/2 Gemarkung Ddrfleins, Hirtenstraf3e 19

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 7, Untere
Hut®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlielBung gesichert ist. Im Bebauungs-
plan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Der Bauherr beabsichtigt einen Wohnhausanbau unter Verdnderung des Dachstuhles sowie
einen Teilabbruch der Garage mit Neuerrichtung. Den Planunterlagen ist zu enthehmen, dass
der Anbau am Hauptgebdude mit einer Grundflache von 31,95 m2 (AuBenmale ca. 3,00 X
10,65 m) und in dreigeschossiger Bauweise errichtet werden soll. Mit dem geplanten Anbau
sind den Bauantragsunterlagen bei 551 m2 Grundstiicksgrée eine GRZ von 0,24 und eine GFZ
von 0,73 zu entnehmen.

Durch den geplanten Anbau zur Erweiterung des Wohnhauses wird die Baugrenze um 3,00 m
nach Norden Uberschritten und es wird unter Einbehaltung der Firsthéhe eine Anpassung des
Dachstuhls notwendig. Hierbei verandert sich die Dachneigung der nérdlichen Dachhélfte auf
31°, wodurch ein sogenanntes ungleiches Satteldach entsteht.

Das Bauvorhaben bedarf somit folgenden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans:

- Dachneigung auf der Nordseite auf max. 31° und dem damit verbundenen ungleichen
Satteldach,

- Uberschreitung der Baugrenze um 3,00 m nach Norden und zur Veranderung des Gara-
gengebéaudes im rickwartigen Grundstiicksbereich,

- Errichtung eines Zwerchgiebels auf der Nordseite,

- Errichtung eines Il Vollgeschosses anstatt Il als Hochstgrenze.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundsti-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum
Bauvorhaben wurde von den Nachbarn durch Unterschrift erteilt.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kénnen erteilt werden.

Beschluss:
Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 16.05.2022 Seite 10 von 20



Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
7, Untere Hut".

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:
- Dachneigung auf der Nordseite auf max. 31° und dem damit verbundenen ungleichen
Satteldach
- Uberschreitung der Baugrenze um 3,00 m nach Norden und zur Veranderung des Gara-
gengebaudes im riickwartigen Grundstiicksbereich
- Errichtung eines Zwerchgiebels auf der Nordseite
- Errichtung eines Il Vollgeschosses anstatt Il als Hochstgrenze

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall staddtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die Erschlie3ung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 3.4 Antrag auf Baugenehmigung (19/2022) zur Errichtung einer Elektro-
Schnellladeséaule fur Elektrofahrzeuge auf dem Grundstiick FI. Nr. 1653 Ge-
markung Hallstadt, Emil-Kemmer-Stral3e 21

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 32, Ostli-
che BiegenhofstralRe®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorha-
ben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert
ist. Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausge-
wiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung einer Elektro-Schnellladeséaule fir Elektrofahrzeuge.
Das Vorhaben kann alle verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nr. 32, Ostliche
BiegenhofstraRe“ einhalten. Somit ist gemal Art. 58 BayBO eine Errichtung im Genehmigungs-
freistellungsverfahren maoglich. Eine Entscheidung zur Erteilung des gemeindlichen Einverneh-
mens ist demnach nicht erforderlich.

zur Kenntnis genommen
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TOP 3.5 Antrag auf Baugenehmigung (20/2022) zum Neubau eines Drogeriemarktes
auf den Grundsticken FI.Nrn. 2466, 2468, 2469, 2471, 2477, Gemarkung
Hallstadt, Nahe Mainstimpfel

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der am 04.05.2022 vom Stadtrat beschlossenen 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Mainstiimpfel.

Beantragt ist der Neubau eines Drogeriemarktes. Die Ausmalflie It. Plan betragen 44,99 m x
19,99 m. GRZ und GFZ sind bei einer noch zu vermessenden Grundsticksteilflache von ca.
1.200 m2 mit jeweils den Werten 0,77 und 0,74 angegeben.

Dem Bauantrag ist folgende Verkaufsflachen zu entnehmen:

Drogeriemarkt: 703,93 m2

Auf dem Grundstiick werden insgesamt 143 Stellplatze nachgewiesen, wobei sich bei einer
Verkaufsflache von 703,93 m2 ein Bedarf von 35,19 Stellplatzen errechnet.

Fur das Gebaude sind sowohl eine Dachflachenbegriinung als auch eine Fassadenbegriinung -
nachgereicht am 16.05.2022- vorgesehen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zurtickzuhalten und so weit als mdg-
lich dort zu versickern. Dieses wird - nach Angaben des Fachplaners - vollstdndig auf dem
Grundstiick zurtickgehalten und Uber ein Rigolensystem dort wieder versickert. Ein Entwasse-
rungsplan wurde vorgelegt.

Antrag des Stadtratsmitglieds Werner auf Zuriickstellung des Tagesordnungspunktes.

Beschluss zum Antrag auf Zuriickstellung:
Abgelehnt: Ja: 5 Nein: 5
Anmerkung:

Gegenstimmen: Erster Burgermeister Sdder, Stadtratsmitglieder Groh, Hofmann, Karl, Dr. Part-
heimuller

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der am 04.05.2022 vom Stadtrat beschlossenen 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Mainstiimpfel®.

Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet® (GE) nach § 8 BauNVO ausgewie-
sen.

Es sind keine Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt.

Es sind keine Befreiungen beantragt.
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Die ErschlieRung wird durch Ausbau der alten Kreisstraf3e BA 5 kinftig gesichert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 2. Anderung und Erweiterung ,Mainstiimpfel* sind
einzuhalten.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der aktuellen
Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt nachzuweisen und entsprechend auszufiihren.

Neben dem Erfordernis zur Fassadenbegriinung wird auch auf entsprechenden Pflanzmaf3-
nahmen nach den Vorgaben des Bebauungsplanes hingewiesen.

Dem Bauantrag sind Unterlagen zur Entwasserung und entsprechende rechnerische Nachwei-
se beizufugen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Abgelehnt: Ja: 5 Nein: 5

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Diller, Dr. Kiihlbrandt, Luche, Werner, Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 3.6 Antrag auf Baugenehmigung (21/2022) zum Neubau eines Lebensmittelmark-
tes auf den Grundstiicken FI.Nrn. 2466, 2468, 2469, 2471, 2477, Gemarkung
Hallstadt, Nahe Mainstimpfel

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der am 04.05.2022 vom Stadtrat beschlossenen 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Mainstiimpfel®.

Beantragt ist der Neubau eines Lebensmittelmarktes (Lebensmittelvollsortimenter). Die Ausma-
3e It. Plan betragen 90,07 m x 47,02 m. GRZ und GFZ sind bei einer noch zu vermessenden
Grundstucksflache von ca. 10.030 m? jeweils mit dem Wert 0,34 angegeben. Das Gebaude ist
als Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 4 BayBO Kklassifiziert.

Dem Bauantrag sind folgende Verkaufsflachen zu entnehmen:

Edeka: 1.981,79 m2
Backerei: 156,33 m?

Auf dem Grundstuick werden insgesamt 143 Stellplatze nachgewiesen, wobei sich auf den Ede-
ka-Markt bei einer Verkaufsflache von 1981,79 m2 ein Bedarf von 99,09 und fir die Backerei bei
einer Nutzflache von 181,31 m2 ein Bedarf von 5,18 Stellplatzen zzgl. des Bedarfes fir den ge-
planten Drogeriemarkt (35,19) errechnen.

Die Dachflache soll mit einer PV-Anlage ausgestattet werden, eine Dachflachenbegriinung ist
fur dieses Geb&ude nicht vorgesehen.

Begrindet wird die Ausnahme wie folgt:

Entfall der Dachbegrinung beim Edeka Lebensmittelmarkt:
Beim geplanten Edeka Lebensmittelmarkt soll keine Dachbegrinung ausgefiihrt werden, son-
dern nur eine PV - Anlage. Eine Dachbegrinung und eine PV - Anlage sind nur méglich wenn

im Markt zuséatzliche Stitzen eingeplant werden. Dies soll aber aus Grunden der Flexibilitat bei
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der Einrichtung im Verkaufsraum des Lebensmittelmarktes vermieden werden. Auch die Statik
der Binder musste neu berechnet werden und das Gebaude wirde ggfs. insgesamt héher als
bisher geplant und wirde dann evtl. die Vorgaben im Bebauungsplan nicht mehr einhalten. Zu-
satzlich ist zu beachten, dass in einer vorherigen Version (Dateibezeichnung
BBP_Entwurf 220121 SW.pdf) des Bebauungsplans eine PV - Anlage alternativ zur Dachbe-
grinung zulassig war. Die Regenwasserriickhaltung ist ebenfalls so dimensioniert, dass diese
auch fur Dachflachen ohne Begrinung ausreicht. Weiterhin ist die Dachbegrinung in Verbin-
dung mit einer PV - Anlage und alle dadurch notwendigen statischen Anderungen auch sehr
kostenintensiv.

Fur die Fassaden ist eine Begriinung nach den Vorgaben des Bebauungsplanes vorgesehen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und so weit als moég-
lich dort zu versickern.

Dieses wird - nach Angaben des Fachplaners - vollstdndig auf dem Grundstlck zurlickgehalten
und Uber ein Rigolensystem dort wieder versickert. Ein Entwasserungsplan wurde vorgelegt.
Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der am 04.05.2022 vom Stadtrat beschlossenen 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Mainstiimpfel®.

Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO 2) nach § 11 BauNVO
ausgewiesen (Lebensmittelvollsortimentsmarkt)

Es sind keine Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt.
Es sind keine Befreiungen beantragt.

Es ist eine Ausnahme von Punkt 7.7 ,Dachbegriinung“ beantragt.

Die Erschlie3ung wird durch kinftigen Ausbau der alten Kreisstra3e BA 5 gesichert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 2. Anderung und Erweiterung ,Mainstiimpfel* sind
einzuhalten.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der aktuellen
Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt nachzuweisen und entsprechend auszufiihren.

Es wird auf die Ausfuhrung entsprechender Pflanzmal3nahmen nach den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes hingewiesen.

Der Bebauungsplan lasst in begriindeten Ausnahmeféllen die Nutzung der Dachflachen mittels
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie anstelle einer Begriinung zu.

Der Ausnahme wird in diesem konkreten Fall zugestimmt/nicht zugestimmit.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und so weit als még-
lich dort zu versickern. Dem Bauantrag sind entsprechende Plane und Berechnungen beizufi-
gen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
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Abgelehnt: Ja: 5 Nein: 5
Anmerkung:

Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Diller H., Dr. Kiihlbrand, Luche, Werner, Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 3.7 Antrag auf Baugenehmigung (22/2022) zur Errichtung von Dachgauben auf
dem Grundstick Fl. Nr. 655/2 Gemarkung Hallstadt, Kénigshofstraf3e 10

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 5, West-
lich Karlstra’e“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.
Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung von Dachgauben am bestehenden Wohnhaus. Durch
die Errichtung der Dachgaube tberschreiten Gber zwei Drittel der Grundflache eine HOhe von
mindestens 2,30 m, wodurch das Dachgeschoss nun baurechtlich als Vollgeschoss angesehen
wird. Den Bauantragsunterlagen sind bei 725 m2 Grundstlcksgréf3e eine GFZ von 0,46 zu ent-
nehmen.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsicht-
lich:

- Anzahl der Vollgeschosse Il anstatt zwingend I,
- Errichtung von Dachgauben.

Nach Art. 66 BayBO sind den Eigentimerinnen und Eigentimern der benachbarten Grundstu-
cke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum
Bauvorhaben wurde mit Ausnahme eines Nachbarn erteilt.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kénnen erteilt werden.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
5, Westlich KarlstraRe®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:

- Anzahl der Vollgeschosse Il anstatt zwingend Il,
- Errichtung von Dachgauben.
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Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen. Sollte sich durch den Ausbau des Dachgeschosses
eine neue eigene Wohneinheit ergeben, zieht das gemal § 2 Abs. 4 der Stellplatzsatzung eine
Neuberechnung der Stellplatzanzahl nach sich. In diesem Fall ist ein Stellplatznachweis tber
die Stadt Hallstadt nachzureichen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 9 Nein: 0

Anmerkung:

Stadtratsmitglied Hofmann nahm an der Beratung und Abstimmung des vorstehenden Punktes

wegen personlicher Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO nicht teil.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 4 Bauleitplanung

TOP 4.1 1. Anderung des Bebauungsplanes "Borstig I";
Billigung- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt hat in seiner Sitzung am
13.01.2020 die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Anderung des Urplanes ,Borstig I“ aus
dem Jahr 1969 fir den dstlichen Bereich der ehemaligen Gleisharfe beschlossen.

Der bestehende Bebauungsplan weist flr den Planungsbereich derzeit noch eine Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Gleisanlage® aus. Zur Verbesserung der Parksitua-
tion fur den Bereich des benachbarten Wohngebietes ,Schafhof* wurden seitens der Stadt
Hallstadt und auf Wunsch der dortigen Anwohner Uberlegungen zur Schaffung eines Garagen-
hofes angestellt.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses wurden die Planungen nun konkretisiert und wer-
den den Gremiumsmitglieder in der heutigen Sitzung vorgestellt.

Beschluss:
Billigungsbeschluss
Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt billigt den Entwurf der 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes ,Borstig I* in der Fassung vom 07.03.2022.

Beschluss zur Durchfiihrung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt beschlief3t, die Offentlichkeit ge-
mafl § 3 Abs. 2 BauGB an der Planaufstellung zu beteiligen und den Entwurf in der Fassung
vom 07.03.2022 fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Zeitlich parallel dazu sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, gemar § 4
Abs. 2 BauGB (iber die Planung zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.

Abgelehnt: Ja:5 Nein: 5
Anmerkung:

Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Diller, Dr. Kiihlbrandt, Luche, Werner, Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 4.2 Bebauungsplanédnderung "Hallstadt Sud, 1E";
Vorstellung weiterer Variante zu méglicher Bebauungsplanadnderung

Die erste Vorstellung einer méglichen Bebauungsplandnderung wurde in der Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses am 13.09.2021 behandelt.

Dem im Beschluss ausgesprochene Auftrag an die Verwaltung, einen stadtebaulichen Vertrag
zu schlieBen, sowie die Plane fur die B-Plan-Anderung zusammen mit dem beauftragten Pla-
nungsburo zu erarbeiten, wurde entsprochen.

Der Vertrag wurde geschlossen und die Vorentwurfe waren nahezu fertiggestellt.

Die Eigentimerin ist nun mit einer gednderten Planung zum Vorhaben an die Stadt Hallstadt
herangetreten.

Diese sieht entgegen der urspriinglichen Planung vor, dass am Wachholderweg 2-6 ein weite-
rer Baukdrper errichtet wird.

Ziel ist es, auf den Grundstlicken ,Am Landgericht 12-14“ und ,Wacholderweg 2-6“ durch einen
Neubau und einen Anbau, eine mafige Verdichtung zu erreichen.

Neu hinzu kédme die Moglichkeit, die Gebdude am Wacholderweg auf der Westseite um einen
Baukdrper zu ergénzen. So kdnnte ein baulich gefasster Innenraum entstehen, der im Erdge-
schoss durch einen Gemeinschaftsraum im Neubau 12 a und neue Gestaltung der Freianlagen
belebt wird. Die Wohnungen wiirden — abhangig von den Mitteln des Freistaats und vom Bedarf
der Stadt Hallstadt — zu etwa der Halfte nach EOF geftrdert.

In den Geb&uden wirden entsprechend der demographischen Entwicklung Altenwohnungen
vorgesehen, die entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt gebunden werden. Die
erforderlichen neuen Stellplatze kénnen auf dem Geléande durch die Errichtung einer zweige-
schossigen Parkpalette und weiteren Stellplatzen an den Einfahrten nachgewiesen werden. Die
Palette wirde halbgeschossig im Erdreich versenkt und mit einem Spalier eingegrint.

Die Eigentiimerin beantragt, im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans die Bebauung ent-
sprechend dem beiliegenden Lageplan zu verdichten und fiir die nach EOF geférderten Woh-
nungen die Anzahl der Stellplatze anzusetzen gemal der Stellplatzsatzung.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Sachverhalt der Verwaltung und Bezug ge-
nommen auf den Beschluss des Ausschusses vom 13.09.2021.
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Auf Basis des stadtebaulichen Vertrages und in Ergdnzung zum Beschluss vom 13.09.2021
beschlieRt der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss, dass die Anderung des Bebauungspla-
nes ,Hallstadt Sud 1E‘ den nun vorliegenden Planungen der Eigentumerin Rechnung tragen
und die Errichtung eines weiteren Geb&audekdrpers Am Landgericht 12 a sowie am Wachhol-
derweg 2-6 (u.a. mit Seniorenwohnungen) ermdglichen soll.

Insbesondere sind die Stellplatze gemald der aktuellen Stellplatzsatzung sowie die Auf3enanla-
gen gemal der Ortsbild- und Freiflachengestaltungssatzung zu errichten.

Abgelehnt: Ja: 2 Nein: 8
Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder Diller, Groh, Hofmann, Karl, Dr. Kihlbrand, Luche, Werner

Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 5 Bauleitplanung Nachbargemeinden

TOP 5.1 Gemeinde Oberhaid;
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Unterhaid West" als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan;
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaid hat in seiner Sitzung am 15. Marz 2022 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur 3. Anderung und Erweiterung des Gewer-
begebietes ,Unterhaid-West“ mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen.

Ziel der Gemeinde Oberhaid ist es, eine seit 20 Jahren anséassige Firma fur Abdichtungen im
Bausegment, Erdung und Blitzschutz sowie Schalungszubehér am Standort zu halten. Nach-
dem die vorhandenen Kapazitaten an Hallen und im Verwaltungsgebaude nicht mehr ausrei-
chen, wurde nach einer Erweiterungsmaoglichkeit flr den Betrieb gesucht. Eine VergrofRerung
des Betriebes am Standort scheitert am Flachenmangel. In dem Zusammenhang wurden auch
Potenziale der Innenentwicklung untersucht, welche ebenfalls nicht vorhanden sind. Da die
Gemeinde Oberhaid Uber keine gewerblichen Flachen zur Entwicklung des dringenden Bedar-
fes an Gewerbegrundstiicken im ganzen Gemeindegebiet mehr verfugt, soll eine verbesserte
Ausnutzung der vorhandenen Gewerbegebiete erfolgen, um vor allem ansassigen Betrieben
Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren, die Stadt
Hallstadt wird als Nachbargemeinde in der ersten Stufe nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen von der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Un-

terhaid-West* der Gemeinde Oberhaid in der Fassung vom 15.03.2022 und vom Sachvortrag
der Verwaltung.
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Die Stadt Hallstadt tragt keine Einwande oder Bedenken gegen die beabsichtigte Bauleitpla-
nung vor.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 5.2 Gemeinde Oberhaid;
13. Anderung Flichennutzungsplan ,,Unterhaid West";
Beteiligung der Behtdrden und Trager sonstiger offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaid hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 die Aufstellung
der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberhaid im Bereich des Gewer-
begebietes ,Unterhaid-West* beschlossen.

Grund der Anderung ist die parallele Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 3.
Anderung und Erweiterung des Gewerbegebietes ,Unterhaid-West“ mit integriertem Griinord-
nungsplan (s. hierzu TOP 6.1 der heutigen Sitzung). Die 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Gewerbegebietes ,Unterhaid-West* schlie3t sich westlich an das Gewer-
begebiet an und umfasst eine Flache von 0,83 ha. Der Anderungsbereich beinhaltet die Um-
wandlung bisher landwirtschaftlich genutzter Flache in gewerbliche Bauflache.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zweistufigen Verfahren, die Stadt Hallstadt
wird als Nachbargemeinde in der ersten Stufe nach § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen von der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
parallel durchgefihrten Bebauungsplan-Verfahrens 3. Anderung Gewerbegebiet ,Unterhaid-
West".

Die Stadt Hallstadt tragt keine Einwdnde oder Bedenken gegen die beabsichtigte Bauleitpla-
nung vor.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 6 Mitteilungen

Burgermeister Soder unterrichtet die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
dahingehend, dass der Hallstatter Weg zukiinftig wieder im Eigentum der Stadt Hallstadt stehen
wird. Mit dem Eigentumer (Hr. Leicht) wurde eine Einigung dahingehend erzielt, dass aus dem
Grundstuck aus dem Umlegungsverfahren der Hallstatter Weg herausgemessen wird und die
Flache von der Stadt angekauft wird, damit dessen Nutzung zuktinftig moglich bleibt.

Zur Historie der Uberlegungen und Planungen zum Hallstatter Weg wird voraussichtlich in der

Stadtratssitzung vom Juli 2022 das mit den Leistungsphasen 1 und 2 betraute Biro Weyrauther
einen Sachstandsbericht fir den gesamten Stadtrat geben.
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TOP 7 Winsche und Anfragen

Stadtrat Werner weist auf die Parksituation in der Angerstrafl3e in Dorfleins auf dem Wende-
hammer hin und bittet um Prifung der Situation durch den Parkiberwachungsdienst (nachricht-
lich: Die E-Mail-Anfrage vom 17.05.22 wurde an die Dame vom PUD weitergegeben).

Stadtrat Karl stellt den Antrag auf Uberprifung der verfassungsrechtlichen Zulassigkeit des § 25
der Friedhofssatzung vom 29.03.2021 (Anlage zum Protokoll). Blrgermeister Sdder sagt die
Prufung des Antrages zu.

Stadtrat Hofmann fragt nach dem Bearbeitungsstand ,Anbringung Spiegel Hallstatter Weg'.
Burgermeister Soder informiert, dass die Angelegenheit in Bearbeitung ist durch die Mitarbeiter
des Ordnungsamts und des Bauhofs.

Stadtratin Luche hat zum Fahrrad-/Wirtschaftsweg am Grindleinsbach die Frage, ob die Be-
schilderung ,Umleitung‘ entfernt werden kann, da der Weg nun geschottert und wieder befahr-
bar ist. Burgermeister Soder sichert die Weitergabe an das Ordnungsamt zur Beantwortung zu.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t Erster Birgermeister Thomas Soder um 20:10 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Michaela Frizino
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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