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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgeméfe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussféahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Erneute Verlangerung des Antrages auf Baugenehmigung (BVz. 52/2015, Az.
LRA 20150927) zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Planungsbiiro im
OG und Carports auf dem Grundstiick FI. Nr. 708 Gemarkung Doérfleins, Obe-
rer Kapellberg 24

Dem beantragten Bauvorhaben (BVz. 52/2015) wurde mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses vom 21.09.2015 zugestimmt, die bauaufsichtliche Genehmigung vom
Landratsamt Bamberg am 04.11.2015 unter Az. LRA 20150927 erteilt. Mit Schreiben vom
02.09.2019 wurde bereits eine Verlangerung der Baugenehmigung beantragt und genehmigt.
Die Bauherren beantragten mit Schreiben vom 14.09.2021 eine erneute Verlangerung der Bau-
genehmigung.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Verlangerung.

Einer erneuten Verlangerung der Baugenehmigung vom 04.11.2015 (Az. LRA 20150927, BVz.
52/2015) um weitere zwei Jahre wird zugestimmt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.2 Antrag auf Baugenehmigung (81/2021) zum Neubau eines 35,13 m hohen
Schleuderbetonmastes inklusive Outdoor-Technik auf dem Grundstick Fl.
Nr. 848 der Gemarkung Hallstadt, Borstig

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 12,
Schwimmbad®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Im
Bebauungsplan ist an dieser Stelle ,Griinland“ (Wiesen- und Rasenflachen) ausgewiesen.
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Die Bauherrin beabsichtigt den Neubau eines Schleuderbetonmastes inklusive Outdoor-
Technik. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass der geplante Mobilfunkmast mit einer HO-
he von 35,13 m errichtet werden soll. Die zu errichtende Anlage soll neben dem Schlie3en von
Versorgungslicken bzw. der Verbesserung der Versorgung mit 4G und — gegebenenfalls — 5G
auch die Anbindung an den Richtfunk gewahrleisten, so dass die bauliche Anlage der 6ffentli-
chen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dient.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
der Errichtung eines Mobilfunkmastes in Wiesen- und Rasenflachen im festgesetzten Grinland.

Der Funkmast soll in einem Teilbereich des stadtischen Grundstlicks errichtet werden, in dem
im Zuge der Baumalinahme ,Verlangerung Berliner Ring“ Sandmagerrasenflachen als natur-
schutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen freigelegt worden sind. Diese Flache ist regelmalig
vom stadtischen Bauhof zu pflegen und ist nach wie vor als Ausgleichsflache vorzuhalten. Eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde hat diesbeziiglich seitens der Antragstellerin
zu erfolgen.

Der Aufstellungsort des geplanten Mastes liegt in unmittelbarer Nahe zur A 70, zum Berliner
Ring und einer 20-kV-Uberlandleitung. Aufgrund der rdumlichen N&he zum Sonderlandeplatz
Breitenau kénnen durch die Masth6he von 35 m auch luftfahrtrechtliche Belange berthrt sein.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
12, Schwimmbad®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Grinland“ (Wiesen- und Rasenflache) festgesetzt.
Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:

- Errichtung Mobilfunkmast in festgesetztem Grunland (Wiesen- und Rasenflachen)

Die ErschlieBung (Anfahrbarkeit) ist Gber einen vorhandenen Feld- und Waldweg gesichert.
Eine Verlegung erforderlicher Versorgungsleitungen (z.B. Stromanschluss) ist durch den An-
tragsteller vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn der Arbeiten eine Trassenauskunft zu etwa ver-
laufenden Leitungen einzuholen ist.

Des Weiteren wird inshesondere darauf hingewiesen, dass der Funkmast in einem Teilbereich
des stadtischen Grundstiicks errichtet werden soll, in dem im Zuge der Baumalnahme ,Verlan-
gerung Berliner Ring“ Sandmagerrasenflachen als naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnah-
men freigelegt worden sind. Diese Flache ist regelmafig vom stadtischen Bauhof zu pflegen
und als Ausgleichsflache vorzuhalten. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
hat seitens der Antragstellerin zu erfolgen.

Die beantragte Befreiung und das Einvernehmen werden vorbehaltlich einer baurechtlichen
Zulassigkeit und Einhaltung sonstiger 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften erteilt. Insbesondere ist
eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde zur Beurteilung der Inanspruchnahme bereits
angelegter Sandrasenmagerflachen und einer etwaigen Kompensation erforderlich. Sollte eine
Kompensation nétig sein, sind diese MaRnahmen durch den Antragsteller auf dessen Kosten
durchzufihren.
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Hinweise:

Auf die unmittelbare Nahe der geplanten baulichen Anlage zu tberdrtlichen Straf3en (A 70, Ber-
liner Ring) sowie zu einer 20-kV-Freileitung wird hingewiesen. Aufgrund der Masthdhe von tber
35 m und der Nahe zum Sonderlandeplatz Breitenau kénnen auch luftfahrtrechtliche Belange
berlhrt sein.

Angenommen: Ja: 6 Nein: 5

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtratsmitglieder ARI&nder, Diller, Dr. Kiihlbrandt, Werner, Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.3 Antrag auf Baugenehmigung (82/2021) zum Abriss von zwei Balkonen und
Neuerrichtung zweier Balkonanlagen an einem bestehenden Gebaude auf
den Grundsttcken Fl. Nrn. 321/17, 321/18 Gemarkung Hallstadt, Kapellen-
straflle 11

Das Bauvorhaben liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
MaRgebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndaheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bauherr beabsichtigt den Abriss von zwei bestehenden Balkonen mit Neuerrichtung zweier
Balkonanlagen an dem bestehenden Gebaude. Die geplanten Balkonanlagen sollen an die Ost-
und Westfassade des Geb&udes mit einer Grundflache von jeweils 10,27 m? (AuRenmalle: ca.
5,00 m x 1,95 m) angebaut werden. Im Vergleich zu den aktuell bestehenden Balkonen im 1.
OG sollen die Balkonanlagen nun auch am DG angebaut werden.

Allen Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen

und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde von
den Nachbarn durch Unterschrift erteilt.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Es wurden folgende Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:
- Nichteinhaltung der erforderlichen Abstandsflachen des westl. Balkons

Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.
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Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.4 Antrag auf Baugenehmigung (84/2021) zur Errichtung von Auf3enwerbung am
bestehenden Gewerbegebaude auf dem Grundstick Fl. Nr. 916 Gemarkung
Hallstadt, MichelinstraRe 144

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 18, Bors-

tig 1ll — 6. Anderung®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorha-

ben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert

ist. Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet” (GE) nach § 8 BauNVO ausge-

wiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung von AuRenwerbung am bestehenden Gewerbeobjekt.

Den Planunterlagen ist zu enthnehmen, dass die Werbeanlage mit einer Ansichtsflache von ca.

8,80 m2 (ca. 8,00 m x 1,10 m) errichtet werden soll.

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans und bedarf somit keiner
Befreiung; Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind nicht beantragt.

Ob und in welchem Umfang eine Nachbarbeteiligung Seitens der Antragstellerin durchgefiihrt
wurde ist nicht ersichtlich.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
18, Borstig Il — 6. Anderung®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet* (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht beantragt.

Die Erschlie3ung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Die Autobahndirektion Nordbayern ist im Verfahren zu beteiligen und eine entsprechende Stel-
lungnahme ist vom Antragsteller einzuholen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.
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TOP 1.5 Antrag auf Baugenehmigung (85/2021) zur Nutzungséanderung von Teilfl&-
chen: Kaffeeshop und Gastro werden Textil, Textil wird Leerstand auf dem
Grundstick Fl. Nr. 901 Gemarkung Hallstadt, Michelinstral3e 142

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des Bebauungsplanes ,6. Anderung Borstig I11.

Mit Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichts Bayreuth vom 16.05.2013 (Az. B 2 K 12.569)
wurde die Festsetzung von Verkaufsflachenbegrenzungen im Sondergebiet Fachmarktzentrum
des Bebauungsplanes ,Borstig lI, 5. und 6. Anderung® als unwirksam festgestellt.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet, SO 1 Fachmarktzentrum® nach § 11
BauNVO festgesetzt.

Die Bauherrin beabsichtigt eine Nutzungsanderung in Form einer Anderung von Teilflachen im
Market Einkaufszentrum. Durch Versetzen der Leichtbauwande soll eine gréf3ere zusammen-
héangende Ladenflache entstehen und die Mietflachen 35 und 36 umfassen.

Der bisherige Mieter der Mietflache 33 wird in diese neue Flache 35/36 umziehen. Die Nachnut-
zung der Mietflache 33 ist derzeit noch nicht festgelegt.

Die bisherige Nutzung der Flachen 35 und 36 bestand aus einem Kaffeeshop und Gastronomie.
Zukunftig soll ein groRer Verkaufsraum nebst innenliegendem Lagerbereich entstehen, in den
der Mieter der Flache 33 umziehen wird. Die Verkaufsflache Textil vergrof3ert sich dadurch.

Das Vorhaben muss sich aufgrund des Gerichtsurteils gemafd § 34 Abs. 3 BauGB im Fach-
marktzentrum einfligen. Die von der ARGE beauftragten Gutachter der GMA sind involviert. Es
wird parallel zum Bauantragsverfahren durch die GMA Uberprift, ob eine Auswirkungsanalyse
aufgrund der Mehrung der Verkaufsflache im Bereich Textil erforderlich ist, oder ob sich die
Verkaufsflachenmehrung Textil — weil ggf. als unwesentliche Mehrung zu betrachten — sich be-
reits einfligt. Das Ergebnis wird nach Vorliegen den Bauantragsunterlagen beigefligt werden.

Die bisher mit dem Brandschutzkonzept fiir die Liegenschaft betraute Firma, ist mit der Erstel-
lung des Nachtrages zum Brandschutzkonzept beauftragt worden.

Befreiungen und Ausnahmen wurden nicht beantragt.

Die Nachbarbeteiligung wird erfolgen und die unterzeichnete Planunterlage vorgelegt.
Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des Bebauungsplanes ,6. Anderung Borstig 11I“. Mit Urteil des
Bayerischen Verwaltungsgerichts Bayreuth vom 16.05.2013 (Az. B 2 K 12.569) wurde die Fest-
setzung von Verkaufsflachenbegrenzungen im Sondergebiet Fachmarkizentrum des Bebau-

ungsplanes ,Borstig I, 5. und 6. Anderung“ als unwirksam festgestellt.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet, SO 1 Fachmarktzentrum® nach § 11
BauNVO festgesetzt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird unter der Voraussetzung des Einfligegebotes des 8§ 34 Abs. 3 BauGB
erteilt. Hiervon umfasst ist die Prifung der Notwendigkeit einer Auswirkungsanalyse und beja-
hendenfalls deren Ergebnis vor dem Hintergrund der Vereinbarung der Besonderen Arbeitsge-

meinschaft B2H2.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.6 Antrag auf Baugenehmigung (86/2021) zur Errichtung eines Zweifamilien-
hauses auf dem Grundstick Fl. Nr. 664 Gemarkung Hallstadt, Grabenstralle
12

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 5, West-
liche KarlstralRe®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt den Abriss des bestehenden Wohnhauses mit Errichtung eines
Zweifamilienhauses an dessen Stelle. Den Planunterlagen ist zu enthehmen, dass das Haupt-
gebaude mit einer Grundflache von 112,66 m2 (AuBenmalflie ca. 10,74 x 10,49 m) und in zwei-
geschossiger Bauweise errichtet werden soll. Den Bauantragsunterlagen sind bei 794 m2
GrundstiicksgroRRe eine GRZ von 0,33 und eine GFZ von 0,31 zu enthehmen.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
einer Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Suden und Osten und einer Errichtung von
Dachaufbauten. Des Weiteren soll die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe der Ful3boden-
oberkante von 0,25 m — 0,85 m mit einer geplanten Hohe von 0,16 m unterschritten werden.
Allen Eigentimerinnen und Eigentiimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen
und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen. Ob und in welchem Umfang eine Nachbarbetei-
ligung Seitens der Antragsteller durchgefuhrt wurde ist nicht ersichtlich.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stddtebaulich vertretbar und kdnnen erteilt werden.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
5, Westliche KarlstralRe®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet “ (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:

- Uberschreitung der Baugrenze

- Dachaufbauten

- FuRbodenoberkante EG 0,16 m anstatt 0,25 m — 0,85 m

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stddtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.
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Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tétig.

TOP 1.7 Antrag auf Baugenehmigung (87/2021) zum Abriss des bestehenden Sattel-
daches mit Aufstockung des Wohnhauses und Errichten eines Flachdachs
auf dem Grundstick Fl. Nr. 681 Gemarkung Dorfleins, Oberer Kapellberg 43

Es liegt ein bereits vom Landratsamt Bamberg genehmigter Vorbescheid zum Abriss des be-
stehenden Satteldaches, Aufstockung des Wohnhauses und Errichten eines Flachdaches vom
08.10.2019 vor. Das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage wurde seinerzeit in der
Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 01.07.2019 erteilt.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 15, Ka-
pellberg“ sowie dessen Anderung ,Nr. 15D, Kapellberg“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht
und die ErschlieBung gesichert ist. Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Reines Wohnge-
biet* (WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen.

Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Firsthhe durch die Aufstockung mit Errichtung
eines zweiten Vollgeschosses und Anderung der Dachform von 8,75 m etwas niedriger als das
bestehende Satteldach ausgebildet sein wird.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
der Errichtung eines Flachdaches anstatt eines Satteldaches sowie der Errichtung eines zwei-
ten Vollgeschosses.

Allen Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen
und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde durch
die Nachbarn nicht erteilt.

Im Geltungsbereich desselben Bebauungsplanes wurde in der Vergangenheit bereits die Zu-
stimmung eines modernen Wohnhauses in zweigeschossiger Bauweise mit einem Flachdach
erteilt. Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans in diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kénnen erteilt werden.
Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
15, Kapellberg“ sowie dessen Anderung ,Nr. 15D, Kapellberg*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Reines Wohngebiet“ (WR) nach § 3 BauNVO festge-
setzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.

Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:
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- Errichtung eines Flachdaches anstatt eines Satteldaches,
- Errichtung eines zweiten Vollgeschosses anstatt zwingend |

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlief3end tatig.

TOP 1.8 Antrag auf Baugenehmigung (88/2021) zum Neubau eines Mehrfamilienhau-
ses auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 296, 297 Gemarkung Hallstadt, Bahnhof-
stralle 36a

Der vorgenannte Antrag auf Baugenehmigung wird aufgrund weiterer genehmigungspflichtiger
Baumal3nahmen, die auf dem Baugrundstiick geplant sind, zuriickgestellt.

Eine Behandlung des vollumfanglichen Antrags soll in der nachsten Stadtratssitzung am
26.01.2022 Beriicksichtigung finden.

zurtickgestellt

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.9 Antrag auf Baugenehmigung (01/2022) zum Dachgeschossausbau mit Errich-
tung neuer Stahlbalkone sowie Nutzungsé&nderung Schreinerei zur Wohnung
auf dem Grundstiick FI. Nr. 254/82 Gemarkung Dorfleins, Hirtenstral3e 10

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 7, Untere
Hut. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlielRung gesichert ist. Im Bebauungs-
plan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die Bauherren beabsichtigen einen Dachgeschossausbau mit Errichtung neuer Stahlbalkone
am bestehenden Wohngebaude sowie die Nutzungsénderung einer Schreinerei zu zwei Woh-
nungen im bestehenden Nebengebaude im rickwartigen Grundsticksbereich. Den Planunter-
lagen ist zu entnehmen, dass am Hauptgebaude Gauben errichtet werden sollen, um zeitge-
malen und wirtschaftlichen Wohnraum zu schaffen.

Es werden insgesamt neun Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen. Diese werden Uber

die bestehende Grundstiickszufahrt angefahren und mit versickerungsfahigem Belag ausge-
fuhrt.
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Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
der Errichtung von Dachgauben sowie eines kompletten Dachausbaus anstatt einzelner Giebel-
zimmer.

Allen Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen
und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde von
den Nachbarn erteilt.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kénnen erteilt werden.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
7, Untere Hut".

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Ausnahmen und Befreiungen beantragt:

- Errichtung von Dachgauben
- Gesamter Dachausbau anstatt einzelner Giebelzimmer

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.

Die ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das ungeteilte und mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick Flurnummer 254/82 ist bereits mit
einem Kanal- und Wasserhausanschluss nach den Satzungen der Stadt Hallstadt ausreichend
erschlossen. Die vorhandenen Anschlisse sind nach Mdglichkeit weiter zu verwenden. Sollte
das Bauvorhaben eine Anderung der bisherigen Anschliisse oder einen Bedarf an weiteren An-
schliissen ausldsen, so sind die gesamten Kosten fir die bauliche Herstellung durch den Bau-
herrn bzw. Antragsteller zu tGbernehmen. Eine entsprechende Kostenibernahmeerklarung ist
mit der Stadt Hallstadt zu schliel3en.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Es wird aufgrund der Anzahl der Wohneinheiten auf das Erfordernis zum Anlegen eines ausrei-
chend grof3en Kinderspielplatzes hingewiesen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: O

Anmerkung:

Stadtratsmitglied Karl nahm an der Beratung und Abstimmung des vorstehenden Punktes we-

gen personlicher Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO nicht teil.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.
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TOP 1.10 Antrag auf Baugenehmigung (02/2022) zum Umbau des Wohnhauses mit 1
WE zu einem Wohnhaus mit 2 WE und Anbau eines Treppenhauses auf dem
Grundstiick Fl. Nr. 612/2 Gemarkung Hallstadt, Karlstral3e 51a

Das Bauvorhaben liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
Maf3gebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlielRung gesichert ist.

Die Bauherren beabsichtigen zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit den Umbau des beste-
henden Wohnhauses mit Anbau eines Treppenhauses. Den Planunterlagen ist zu entnehmen,
dass der Treppenhausanbau wird mit einer Grundflache von 19,88 m2 (AuRenmalie ca. 6,795 m
X 2,925 m) im rtckwartigen Grundsticksbereich nach Norden an das Wohnhaus angebaut.

Durch den Anbau und Schaffung einer weiteren Wohneinheit wird eine Neuberechnung der
durch das Bauvorhaben erforderlich werdenden bzw. nachzuweisenden Stellplatze ausgeltst.
Laut Berechnungen erweitert sich die Wohnflache im Geb&ude auf 209,36 m2. GemaR der
Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt ergibt sich somit rechnerisch ein Stellplatzbedarf von vier
Stellplatzen die durch das Bauvorhaben ausgelést werden.

Es ist vorgesehen einen Stellplatz in der bestehenden Garage und einen weiteren Stellplatz im
Vorgartenbereich neu anzulegen. Hinsichtlich der Beiden weiteren notwendigen Stellplatze liegt
ein Antrag auf Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften — Hier: Stellplatzsatzung der Stadt
Hallstadt — zum Verzicht des Nachweises weiterer Stellplatze vor.

Allen Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen
und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde mit
Ausnahme eines Nachbarn erteilt.

Aus Sicht der Verwaltung fligt sich die Wohnhauserweiterung in die Eigenart der ndheren Um-
gebung ein und ist stadtebaulich vertretbar.

Dem Antrag auf Abweichung von drtlichen Bauvorschriften zum Erlass der weiteren zwei Stell-
platzen kann aus Sicht der Verwaltung aufgrund der bereits sehr angespannten Parksituation
im Bereich der Karlstraf3e nicht zugestimmt werden.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet“ (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Es wurde folgende Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften beantragt:

- Anzahl der erforderlichen Stellplatze; Schaffung 1 zuséatzlicher anstatt zusétzliche 3
Stellplatze

Der beantragten Abweichung wird nicht zugestimmit.

Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.
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Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt durch Umplanung nachzuweisen. Dahingehend geanderte Planunter-
lagen sind Uber die Stadt Hallstadt einzureichen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.11 Antrag auf Baugenehmigung (03/2022) zum Neubau einer Lagerhalle mit Ver-
kaufsrdaumen auf den Grundstiicken FI.Nrn. 1630/3 und 1630/6, Gemarkung
Hallstadt, Heganger 2

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 31, Lau-
banger Nord“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Im
Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet* (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die Bauherrin beabsichtigt den Neubau einer Lagerhalle mit Verkaufsraumen fir den Angelbe-
darf und Fischverkauf. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass das Hauptgebaude mit einer
Grundflache von 1.008 m2 (AuRenmal3e ca. 36,00 m x 28,00 m) und in zweigeschossiger Bau-
weise errichtet werden soll. Den Bauantragsunterlagen sind bei 2.298 m2 Grundstiicksgréf3e
eine GRZ von 0,79 (GRZ | von 0,44) und eine GFZ von 0,99 zu entnehmen.

Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich
einer Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,6 auf 0,79.

Die im Bebauungsplan festgesetzte, tiberschrittene GRZ wird vor Allem durch eine Uberschrei-
tung der GRZ Il (GRZ inkl. Zuwegungen und Stellplatze) ausgeldst. Das zuldssige Hochstmafld
nach BauNVO wird nicht tberschreiten. Um den Versiegelungsgrad des Grundstiicks dennoch
mdglichst gering zu halten beabsichtigt die Bauherrin gemafr der eingereichten Planunterlagen
Stellflachen und Gehwege in versickerungsfahigem Oberflachenmaterial auszubilden. Des Wei-
teren werden Regenwasserrigolen verbaut, welche das Oberflachenwasser unterirdisch in den
Boden versickern lassen.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kdnnen erteilt werden.

Durch das Bauvorhaben wird gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt ein Stellplatzbe-
darf von 19 Stellplatzen ausgeldst, die auf dem Baugrundstiick nachzuweisen sind. Es liegt ein
Antrag auf Abweichung von ortlichen Bauvorschriften — hier: Stellplatzsatzung — hinsichtlich
einer Erweiterung der zulassigen Hochstbreite fir die Zu- und Abfahrt.

Allen Eigentimerinnen und Eigentiimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen
und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde von
den Nachbarn erteilt.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
31, Laubanger Nord*“.
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Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet” (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Es wurde folgende Abweichung von 6értlichen Bauvorschriften beantragt:

- Stellplatzsatzung; Uberschreitung Hochstbreite der Zu- und Abfahrt
Es wurde folgende Ausnahme und Befreiung beantragt:

- Uberschreitung der GRZ von 0,6 auf 0,79

Die beantragte Abweichung und Befreiung sind durch weitreichende Kompensationsmalf3nah-
men in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, diesen wird zugestimmt.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Hinweis:

Alle anfallenden Kosten zur Absenkung des Gehwegs im Zufahrtsbereich des Hegangers sind
durch die Antragstellerin zu tragen. Eine entsprechende Vereinbarung zur Kostentibernahme ist
mit der Stadt Hallstadt zu schliel3en.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtratsmitglied ARlander

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.12 Antrag auf Baugenehmigung (04/2022) zur Errichtung eines Gartenhauses
und Fahrradunterstand auf dem Grundstick Fl. Nr. 681/4 Gemarkung
Hallstadt, Bamberger StralRe 65

Das Bauvorhaben liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
MaRgebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung eines Gartenhauses und Fahrradunterstand in Holz-
bauweise. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die geplante Nebenanlage mit einer
Grundflache von 33,50 m2 (AuRenmalle ca. 11,00 m x 4,43 m) im sudlichen Grundstiicksbe-
reich errichtet werden soll.

Allen Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen

und der Lageplan zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde von
den Nachbarn durch Unterschrift erteilt.
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Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.
Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet” (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2 Bauvoranfragen

TOP 2.1 Antrag auf Vorbescheid (80/2021) zum Neubau eines Produktions-, Biro- und
Geschaftsgebaudes auf dem Grundstiick FI. Nr. 1792 Gemarkung Hallstadt,
Heganger 20

Der Antrag auf Vorbescheid wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates am 28.07.2021 behan-
delt.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 31, Lau-
banger Nord“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zu-
lassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau eines Gewerbegebdudes mit Produktions-, Biro- und
Geschaéftsflachen. Der Bauvoranfrage ist zu entnehmen, dass das Hauptgebdude mit einer
Grundflache von 3.341,12 m2 (Aufenmalle ca. 78,80 m x 42,40 m) und in dreigeschossiger
Bauweise errichtet werden soll. Den aktualisierten Planunterlagen (26.11.2021) sind bei 6.124
m?2 Grundstiicksgro3e eine GRZ (inkl. Stellplatzflachen mit Zuwegungen) von 0,882 und eine
GFZ von 1,027 zu entnehmen.

Es sind folgende Nutzungen beantragt:

Herstellung u. Handel von Kerzen und Kirchenbedarf
Fitness-Studio
Dental-Labor

>
>
>
» Mund-Kiefer-Gesichtschirurgie, Oralchirurgie
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Nach Prufung des Erstantrages durch das Landratsamt bedarf es flr das Bauvorhaben die Be-
antragung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte:

» Dental-Labor: Beantragung einer Ausnahme n. 8 31 Abs. 1 BauGB

» Arztpraxis: keine Befreiung/Ausnahme erforderlich, da im GE zulassig

» Vorlage detaillierter Betriebsbeschreibungen fiir jede der beantragten Nutzungen
> Uberarbeitung der Berechnung der erforderlichen Stellplatze

Es sind aktuell folgende Befreiungen beantragt:
> Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 (geplant: 0,88)
Es ist folgende Ausnahme beantragt:

» Nutzung von Teilflaichen als Arztpraxis bzw. Dental-Labor als ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen im GE

Aufgrund der Uberschreitung der Grundflachenzahl sollen laut Antragsteller weitreichende
KompensationsmalRnahmen fur die Zurlickhaltung anfallenden Niederschlagswassers durchge-
fuhrt werden. Dies soll insbesondere mittels extensiver Begriinung von Dachflachen sowie die
Herstellung begrinter Dachterrassen erreicht werden. Zudem sollen die Flachen im Bereich der
Pkw-Stellplatze versickerungsfahig ausgebaut werden und anfallendes Oberflachenwasser Uber
Rigolen auf dem Grundstlick versickert werden. Des Weiteren sind die Installation von Photo-
voltaik- bzw. Solarthermieanlagen vorgesehen.

Aus Sicht der Verwaltung sind die beantragen Befreiungen und Ausnahmen von den Festset-
zungen des Bebauungsplans in diesem konkreten Einzelfall stadtebaulich vertretbar und kén-
nen erteilt werden.

Weiter zielt der vorliegende Antrag auf Vorbescheid auf die Fragestellung ab, ob eine weitere
Grundstuckszufahrt zur Anlieferung von Waren im suddstlichen Grundstucksbereich mdglich
sei. Im Bereich entlang des Hegangers sind in der Vergangenheit bereits mehrfach weitere
Grundstlickszufahrten zugelassen worden. Demnach ware aus Grinden der Gleichbehandlung
fur dieses Bauvorhaben eine zweite Grundstiickszufahrt als Anlieferzone zuzulassen.

Die Anordnung der Stellplatze wurde — wie im Beschluss vom 28.07.2021 gefordert — abgean-
dert. Die parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache geplanten Stellplatze sind entfallen. Der Stell-
platzberechnung ist ein Erfordernis von 93 Stellplatzen zu entnehmen. Auf dem Grundstiick und
in der geplanten Tiefgarage sind insgesamt 100 Stellplatze vorgesehen, wovon 8 Tiefgaragen-
stellplatze als so genannte ,gefangene Stellplatze“ anzusehen sind.

Nach § 3 Abs. 1 der Satzung fur die Festlegung der erforderlichen Anzahl von Kfz-Stellplatzen
(kurz: Stellplatzsatzung) sind oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen durch
Baume und Straucher zu gliedern; dabei ist fur je 10 Stellplatze mindestens ein standortgerech-
ter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes ent-
spricht.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
31, Laubanger Nord*“.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet* (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
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Es sind aktuell folgende Befreiungen beantragt:
> Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 (geplant: 0,88)
Es ist folgende Ausnahme beantragt:

» Nutzung von Teilflachen als Arztpraxis bzw. Dental-Labor als ausnahmsweise zuléassige
Nutzungen im GE

Die beantragten Befreiungen und Ausnahmen sind durch weitreichende Kompensationsmal3-
nahmen in diesem konkreten Fall stadtebaulich vertretbar, diesen wird zugestimmt.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen
durch Baume und Straucher zu gliedern sind; dabei ist fur je 10 Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens der Flache eines Stell-
platzes entspricht (8 3 Abs. 1 der Stellplatzsatzung).

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2.2 Antrag auf Vorbescheid (83/2021) zum Abbruch des bestehenden Einfamili-
enhauses und Neubau eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstick FI. Nr.
238/7 Gemarkung Hallstadt, Bamberger Stral3e 42

Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt im so genannten Innenbereich, in einem Gebiet ohne
Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile richtet sich somit nach 8§ 34 BauGB. Insbesondere muss sich das Bauvorhaben
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die Erschlie3ung
muss gesichert sein. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben, das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden (8 34 Abs. 1 BauGB).

Das Bauvorhaben liegt zudem im Bereich des formlich festgelegten Sanierungsgebiets der
Stadt Hallstadt.

Nach Abbruch aller Bestandsgebaude (Haupt- und Nebenanlagen) ist an gleicher Stelle die
Errichtung eines giebelstidndigen Zweifamilienwohnhauses in der Bauweise 1l + D beabsichtigt.
Der geplante Ersatzbau soll wiederum an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Die Gebaudeausmale sind mit 13,00 m x 8,50 m angegeben (Bestand inkl. Nebenanlage:
13,10 m x 7,20 m).

Es liegt eine Stellungnahme des Blros RSP, Bayreuth, vom 13.01.2022 vor:
sinsgesamt besteht mit den wesentlichen Punkten der Bauvoranfrage Einverstdndnis. Lediglich
bei der Fassadenausbildung mdchten wir anregen, bei der weiteren Planung folgende Punkte

noch einmal zu Uberdenken:
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» Das Giebeldreieck sollte nicht gestalterisch abgesetzt werden, sondern im gleichen Ma-
terial und Erscheinungsbild wie die darunter liegenden Geschosse behandelt werden.

> Auf der Sudfassade ist die Aushildung der Offnungen mit sehr vielen unterschiedlichen
Formaten vorgesehen. Dies wirkt sehr unruhig und zergliedernd. Hier sollte versucht
werden, die Offnungen eher gleich auszubilden und damit die Fassade insgesamt zu be-
ruhigen.

» Die Ausbildung von bodentiefen Fenstern zur Bamberger Stral3e sollte im Hinblick auf
die Wohnnutzung in Verbindung mit der grenzstandigen Bebauung zur vielbefahrenen
Bamberger Stral3e evtl. noch einmal tGiberdacht werden.”

Die fachliche Beurteilung des Bauvorhabens — die gesamte Fassung wurde vorab im RIS zur
Verfugung gestellt - wird zur Kenntnis genommen.

Beurteilung durch die Bauverwaltung:

Der geplante Ersatzbau fligt sich in der Bamberger Stral3e hinsichtlich Bauweise, Kubatur und
Mal3 der baulichen Nutzung in die dort vorhandene Bebauung ein. In diesem Stral3enzug liegt
eine historisch gewachsene abweichende Bauweise vor. Der Bauvoranfrage kdnnte aus Sicht
der Verwaltung die Zustimmung erteilt werden.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.

Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt im so genannten Innenbereich, in einem Gebiet ohne
Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet* (MI) nach § 6 BauNVO.

In der unmittelbaren Umgebung liegt eine so genannte abweichende Bauweise, wie in § 22
Abs. 4 BauNVO beschrieben, vor.

Das Vorhaben liegt im festgelegten Sanierungsgebiet der Stadt Hallstadt.
Das Bauvorhaben fligt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind in der Bauvoranfrage nicht bean-
tragt.

Die Erschlieung ist gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der aktuellen
Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt nachzuweisen und entsprechend auszufihren.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Dem Bauherrn wird empfohlen, die Ausfihrungen zur Gestaltung des Biros RSP, Bayreuth, bei
der baulichen Umsetzung mit einflie3en zu lassen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.
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TOP 3 Bauleitplanung Nachbargemeinden

TOP 3.1 Gemeinde Bischberg;
Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Gewerbegebiet Trosdorf
(Teilflachen der Gemarkung Trosdorf und Bischberg);
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 15.04.2021 teilte die Gemeinde Bischberg die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes fir die Bereiche ,Industriegebiet Trosdorf* und ,Zwischenlagerfla-
che fur Erdaushub“ gemanR § 4 Abs. 1 BauGB mit. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
hat in seiner Sitzung vom 03.05.2021 keine Einwande oder Bedenken vorgebracht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bischberg hat in seiner Sitzung am 29.07.2021 die im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen abgewogen. In der gleichen Sit-
zung wurde der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung samt Begrindung in der Fassung
vom 29.07.2021 gebilligt und die Durchflihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bischberg umfasst zwei Teilflachen:

1. Teilflache:

Auf der dstlichen Seite des Geltungsbereichs soll auf der zurzeit als Parkplatz und Acker ge-
nutzten Flache ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von knapp
1.200 m2 entstehen. Der jetzige Stand der Planung sieht vor, den im Westen des Geltungsbe-
reiches liegenden leerstehenden sidlichen Gebaudeteil abzureifen und durch einen kleineren
Neubau zu ersetzen. Auf der freiwerdenden Flache zwischen dem neuen Lebensmitteldiscoun-
ter und dem westlichen Gebaudekomplex sind Stellplatze fir PKW geplant.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, den leerstehenden sudlichen Teil des Bestandsgeb&udes und
den angrenzenden funktionslosen Parkplatz wieder nutzbar zu machen. Somit sollen brachlie-
gende Gewerbeflachen bzw. versiegelte Flachen wieder einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt
werden.

2. Teilflache:

Der zweite Anderungsbereich liegt nordlich von Bischberg. Die Gemeinde Bischberg benotigt
fur die Zwischenlagerung von Erdaushub bei Tiefbaumalinahmen eine Lagerflache. Daher ist
es notwendig, die bauplanungsrechtliche Voraussetzung zur Genehmigung einer Zwischenla-
gerflache zu schaffen. Entsprechend ist der Flachennutzungsplan anzupassen.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Belange der Stadt Hallstadt durch die beabsichtigte Flachen-
nutzungsplanadnderung der Gemeinde Bischberg nicht beeintrachtigt.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom Sachverhalt der Verwaltung und der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir die Bereiche ,Industriegebiet Trosdorf und ,Zwischenlagerflache fir
Erdaushub®“ der Gemeinde Bischberg.
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Die Stadt Hallstadt trégt gegen die vorgenannte Bauleitplanung der Gemeinde Bischberg keine
Einwande oder Bedenken vor. Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 3.2 Gemeinde Bischberg;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan: 5.
Anderung und Erweiterung des Teilbebauungsplanes "Industriegebiet Tros-
dorf";
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 15.04.2021 teilte die Gemeinde Bischberg die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden fur die 5. Ande-
rung und Erweiterung des Teilbebauungsplanes ,Industriegebiet Trosdorf gemall § 4 Abs. 1
BauGB mit. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt hat in seiner Sitzung
vom 03.05.2021 keine Einwande oder Bedenken vorgebracht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bischberg hat in seiner Sitzung am 29.07.2021 die im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen abgewogen. In der gleichen Sit-
zung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes samt Begrindung in der Fassung vom
29.07.2021 gebilligt und die Durchflihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet
Trosdorf* umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,22 ha und liegt zwischen der Bundesstralie
B26 und dem Main, ca. 200 m westlich des Ortsrandes von Bischberg und ca. 500 m nérdlich
des Ortszentrums von Trosdorf. Der gstliche Teil davon soll als sonstiges Sondergebiet, der
westliche Teil als Gewerbeflache entwickelt werden.

Der konkrete Anlass fur die 5. Anderung und Erweiterung des o. g. Bebauungsplanes ist die
Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes mit einer maximalen Verkaufsflaiche von knapp
1.200 m2 mit Verlegung der von Nord nach Sud verlaufenden Strafl3e auf die westliche Seite des
Geltungsbereiches. Des Weiteren soll ein leerstehendes Gebaude einem Gebdudekomplex mit
Getrankemarkt, Backer und Apotheke weichen. Ziel der Gemeinde Bischberg ist es vor allem,
das Gebiet Ostlich des Trosdorfer Industriegebietes stadtebaulich neu aufzuwerten und wieder
einer geordneten Nutzung zu fuhren.

Vergleicht man die bestehende Verkaufsflache des Bestands mit der gesamten geplanten Ver-
kaufsflache, so ist von einer Reduzierung der Verkaufsflache auszugehen. Stehen im Bestand
bei dem sudlichen Gebaudeteil ca. 3.200 m2 zur Verfligung, so reduziert sich die Verkaufsflache
bei den neu geplanten Verkaufseinheiten auf insgesamt ca. 2.200 m?2.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Einwande oder Bedenken gegen die beabsichtigte
Bauleitplanung der Gemeinde Bischberg.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom Sachverhalt der Verwaltung und von der 5. Anderung und
Erweiterung des Teilbebauungsplanes ,Industriegebiet Trosdorf der Gemeinde Bischberg in
der Fassung vom 29.07.2021.
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Die Stadt Hallstadt tragt gegen die beabsichtigte Bauleitplanung keine Einwande oder Beden-
ken vor. Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 4 Mitteilungen
Erster Burgermeister Thomas Sdéder teilte folgendes mit:
- Mit Dienstantritt am 03.01.2022 begann das Beschéftigungsverhaltnis des Herrn

Thomas Rephann zur Unterstiitzung der stadtischen Wasserversorgung bei der Stadt
Hallstadt.

TOP 5 Wunsche und Anfragen

Es lagen keine 6ffentlichen Wiinsche und Anfragen vor.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t Erster Birgermeister Thomas Soder um 19:21 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Marc Hilbert
Erster Burgermeister SchriftfUhrer/in
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