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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgeméfe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussféahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (24/2020) zum Neubau Mehrfamilienhaus mit
Stellplatzen auf dem Grundstuck FI.Nr. 632/14, Gemarkung Hallstadt, Josef-
stralRe 22 - erneute Behandlung

Das Bauvorhaben wurde bereits in den Sitzungen am 22.06.2020 sowie am 07.09.2020 aus-
fuhrlich behandelt.

Dem Bauvorhaben wurde das Einvernehmen aus nachfolgenden Griinden nicht erteilt:

a) Das Bauvorhaben fiigt sich an der geplanten Stelle nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Das unmittelbare Umfeld dort ist gepragt von kleineren Baukorpern.

b) Einer Anordnung der Stellplatze nebeneinander entlang der Karlstral3e wurde nicht zu-
gestimmt. Durch die Uberbreite Ausfahrt ist die Sicherheit der Schulkinder gefahrdet. Die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist aufgrund der Anordnung im unmittelbaren
Kreuzungsbereich ebenfalls beeintrachtigt.

c) Der Errichtung von Stellplatzen entlang der Josefstraf3e und dem hierdurch bedingtem
Entfall von 6ffentlichen Stellplatzen wurde nicht zugestimmt.

d) Einer wahlweisen Ausfuhrung — wie beantragt — der Kfz-Abstellflachen als Stellplatz oder
Carport wurde ohne nahere Konkretisierung nicht zugestimmt.

Gegentber dem urspriinglichen Bauantrag wurde nunmehr die Anlage der Stellplatze abgean-
dert. Der Stellplatzberechnung aus den Antragsunterlagen sind 9 Stellplatze zu entnehmen.
Samtliche Stellplatze liegen auf dem Baugrundstiick und werden Uber je eine Zufahrt von der
JosefstraRe und der KarlstralRe aus erschlossen. Stellplatze und deren Zufahrten sollen den
Planunterlagen nach versickerungsfahig hergestellt werden.

Der Spielplatz und der Abstellplatz fir Rader sind im norddstlichen Teil, die Abstellflache fur
Mull im dstlichen Vorgartenbereich des Grundstiicks geplant.

Im Ubrigen bleibt der Antrag unverandert.

Stadtebauliche Beurteilung der Bauverwaltung:

Der Bauherr ist mit der Ab&nderung seiner urspringlich geplanten Stellplatzanordnung den sei-
nerzeitigen Vorgaben b) bis d) nachgekommen. Fir ein Eckgrundstiick wird nach dem Beitrags-
recht ein erhéhter ErschlieBungsbeitrag erhoben. Dies ist durch die Lage an zwei oder mehre-
ren ErschlieBungsanlagen und dem damit verbundenen gréReren Erschlielungsvorteil begrin-
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det. Die Gewahrung je einer Zufahrt in Gblicher Breite von den beiden ErschlieBungsanlagen
Karl- und Josefstrale ist somit vertretbar.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Wohngeb&udes richtet sich in diesem Fall nach §
34 BauGB. Das Bauvorhaben muss sich hiernach nach Art und Mafl? der baulichen Nutzung in
die Eigenart der naheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung muss gesichert sein. Die
nahere Umgebung entspricht hier einem ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)“.

In der ndheren Umgebung sind bereits einige groRere Wohngebaude, teils unter Ausreizung der
jeweiligen Baugrundstiicke, entstanden. Aus Sicht der Verwaltung kénnen der Realisierung ei-
nes weiteren grof3en Wohngebaudes keine bauplanungsrechtlichen Griinde entgegengebracht
werden. Das Bauvorhaben weist nach den Unterlagen eine GRZ von 0,305 — hierin sind keine
Stellplatzflachen und die erforderlichen Zuwegungen enthalten — und eine GFZ von 0,914 auf,
die Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung sind laut 8 17 BauNVO
bei einem Allgemeinen Wohngebiet auf die Werte 0,4/1,2 festgelegt.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.
Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach §
4 BauNVO.

Die Anordnung der Stellplatze wie im Stellplatznachweis Planstand 05.10.2020 beschrieben, ist
auf Anfahrbarkeit zu tberprifen.

In der ndheren Umgebung sind bereits mehrere groRe Wohnbaukérper vorhanden, die in die-
sem Bereich das Stadtbild pragen. Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der ndheren Um-
gebung ein.

Hinsichtlich der zuldssigen Bebauung sollten in Anlehnung an § 17 BauNVO die dort aufgefiihr-
ten Obergrenzen des fur ,Allgemeine Wohngebiete“ geltenden Males der baulichen Nutzung
grundsétzlich nicht Uberschritten werden. In Anbetracht der in diesem Baugebiet teilweise vor-
zufindenden sehr hohen GRZ (z.B. FI.Nr. 618/2, 648/1) kann auch hier bis zum maximal maogli-
chen Wert von 0,8 abgewichen werden. Zufahrten und Stellplatze sind in diesem Fall jedoch mit
einem offenporigen bzw. versickerungsfahigen Belag zu versehen.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt
Hallstadt nachzuweisen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Abgelehnt: Ja: 3 Nein: 8

Anmerkung:
Dafur Stimmen: Erster Birgermeister Thomas Soéder, Stadtrate Karl und Partheimaller

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.
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TOP 1.2 Antrag auf Baugenehmigung (40/2020) zur Nutzungsanderung im EG eines
Zweifamilienhauses zu einer Heilpraktiker-Praxis auf dem Grundsttick Fl. Nr.
222/1 Gemarkung Hallstadt, Mainstral3e 7;
Hier Antrag auf Stellplatzablése

Der vorgenannte Antrag auf Baugenehmigung wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Umwelt-
und Verkehrsausschusses am 07.09.2020 behandelt.

Laut Antragsunterlagen zum Bauantrag sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden.
Es wurde beantragt, dass ein notiger dritter Stellplatz fir das Parken von Patienten (geringer
Besucherverkehr) auf dem angrenzenden stadtischen Grundstick Fl. Nr. 223/2 Gemarkung
Hallstadt, An der Marktscheune 1 nachgewiesen werden soll. Dem Nachweis des Stellplatzes
auf stadtischem Grund wurde nicht zugestimmt und eine Empfehlung zum Nachweis der erfor-
derlichen Anzahl an Stellplatzen durch Ablése gem. § 3 der Stellplatzsatzung wurde ausge-
sprochen.

Es wurde folgender Beschluss gefasst:

»ES wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Neue Stadtmitte”.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle eine ,Gemischte Baufldache, Kerngebiet* (MK1) nach § 7
BauNVO festgesetzt.

Es wurde folgende Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften beantragt:
- Nachweis eines Stellplatzes auf stadtischem Nachbargrund
Dieser Abweichung wird nicht zugestimmt.
Die Erschlie3ung ist durch den Baubestand bereits gesichert.
Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen. Es wird empfohlen einen Antrag auf Ablése eines Stell-
platzes gem. § 3 der stadtischen Stellplatzsatzung einzureichen.
Das Einvernehmen wird erteilt.”

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Stellplatzablése vom 23.09.2020 zu
einem bestehenden Antrag auf Baugenehmigung.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stimmt der Ablose eines Stellplatzes nach den Aus-
nahmevorschriften des 8 3 der Satzung fir die Festlegung der erforderlichen Anzahl von KFZ-
Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Hallstadt zu.

Die Verwaltung hat eine entsprechende Abldsevereinbarung gemaf Stellplatzsatzung mit dem
Antragsteller zu schliel3en.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der

Geschéftsordnung fir den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tétig.
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TOP 1.3 Antrag auf Baugenehmigung (51/2020) zum Neubau eines Einfamilienwohn-
hauses mit Carport und Errichtung von zwei Fertiggargagen auf den Grund-
sticken Fl. Nrn. 720/75, 720/72, 720/73 Gemarkung Hallstadt, Ginsterweg 8

Zu diesem Bauvorhaben lag bereits ein Antrag auf Vorbescheid (BVz. Nr. 51/2020) vor. Der

Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung vom 09.03.2020 das gemeindliche

Einvernenmen erteilt. Eine Genehmigung der Bauvoranfrage wurde mit Bescheid vom

13.05.2020 durch das Landratsamt Bamberg erteilt.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Sud*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurde folgende Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:

- Westliche Grenzwand der Garage uberschreitet die zulassige Hohe von 3,00 m im Mittel
Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Uberschreitung der Baugrenze nach Norden und Osten

- zweites Vollgeschol3 im Obergeschol3

- Standort des Carports
Diesen Befreiungen wird zugestimmt.

Die Erschlieung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt
Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.4 Antrag auf Baugenehmigung (52/2020) zum Wohnhausneubau mit Garage
und Carport auf dem Grundstiick FI. Nr. 2419/5 Gemarkung Hallstadt, Peunt-
stralle 13

Der vorliegende Antrag auf Baugenehmigung zum Wohnhausneubau mit Garage und Carport

ist aufgrund unvollstandiger Antragsunterlagen in der vorliegenden Form nicht behandlungsfa-
hig.
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Nach Ricksprache des von der Bauherrin beauftragten Entwurfsverfassers herrscht aktuell zu-
dem noch Abstimmungsbedarf, damit nachbarrechtliche Interessen kiinftig nicht beeintrachtigt
werden. Die vollstandigen und geanderten Planunterlagen werden fur die nachste Sitzung zur

Verfligung stehen.

Eine Entscheidung lber das gemeindliche Einvernehmen wird somit zurtickgestellt und auf die
nachste Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vertagt.

zurtickgestellt Ja: 11 Nein: 0

TOP 1.5 Antrag auf Baugenehmigung (54/2020) zum Neubau einer Wohnanlage auf
dem Grundstiick Fl. Nr. 53 Gemarkung Doérfleins, Weiherstral3e 3

Das Bauvorhaben liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
Maf3gebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Bauvorhaben:

Der Bauantrag umfasst den Abbruch der bestehenden Gebaude (Wohnhaus, Scheune, Schup-
pen) und die Errichtung einer Wohnanlage, bestehend aus zwei tGber ein gemeinsames Trep-
penhaus verbundene Mehrfamilienhauser.

Die AuRenmale fur das Vorderhaus sind mit 17,00 m x 12,00 m, fur das um 90° gedrehte
Rickgebaude mit 18,00 m x 14,00 m angegeben. Insgesamt sollen 10 Wohneinheiten entste-
hen. Im Erdgeschoss des Vorderhauses sind 6, im Kellergeschoss des riickwartigen Gebaudes
10 sowie im sudlichen Grundstiicksbereich weitere 4 Stellplatze (insgesamt 20) geplant. Bei
einer Grundstiicksgrof3e von 1534 m2 sind den Berechnungen eine GRZ nur fur die Gebaude
von 0,33 (Bestand: 0,32) inklusive der Zufahrten von 0,73 zu entnehmen. Hinsichtlich der Ge-
schol¥flache errechnet sich It. Bauunterlagen bei einer dreigeschossigen Bauweise von Vorder-
haus und riickwartigem Gebaude eine GFZ von 0,98. Die Dachneigung betragt bei allen Ge-
bauden 45° die Firsthohe ist fir das Vorderhaus mit 13,69 m und fir das riickwartige Gebaude
mit 14,69 Uber StraRenniveau angegeben.

Es sind folgende Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:

- Abweichung hinsichtlich Abstandsflachen
- Abweichung von der Errichtung eines Spielplatzes

Nachbarunterschriften liegen vor.

Beurteilung durch die Bauverwaltung:

Das Grundstick ist bislang mit einem eher kleineren, giebelstandigen Wohngebaude zur Stra-
Renseite und - neben verschiedenen Nebenanlagen (Schuppen) - mit einem relativ grof3en,
landwirtschaftlichen Gebaude (Scheune) bebaut. Diese im Grunde dichte Bebauung landwirt-
schaftlicher Natur soll zugunsten einer modernen, freistehenden Wohnanlage im Ortskern auf-
gegeben werden. Im Bereich Ddorfleinser HauptstraRe — Weiherstrafl3e — Hirtenstral3e sind be-
reits einige gréRere Wohnhauser festzustellen. Ein Bebauungsplan existiert in diesem Bereich
nicht. Der Flachennutzungsplan stellt den Ortskern als Mischgebiet dar. Dieser hat als vorberei-
tender Bauleitplan im Innenbereich allerdings nur empfehlenden Charakter und entfaltet gegen-
Uber den Burgern keine unmittelbare Rechtswirkung.
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Aufgrund der abschiissigen Grundstiickstopographie — der sidliche Teil liegt ca. 3,50 m unter
StralRenoberkante der Weiherstrafl3e (Bezugspunkt: norddstliche Grundsticksecke) entfaltet das
sudliche Wohngeb&ude eine Wirkung wie 3 + D, verstarkt durch eine hohe Dachneigung von
45°,

Aus Sicht der Bauverwaltung flgt sich die geplante Wohnanlage zwar hinsichtlich ihrer Grund-
flache und der im Ortskern vorzufindenden dichten Bebauung bei einer Grundstiicksgré3e von
1534 m? noch ein. Der architektonische Aufgriff der giebelstandigen Bauweise mit dem Vorder-
haus wird begriif3t. Hinsichtlich der Baumasse und vor allem der Firsth6he betrachtet — nach
Siden ergeben sich rechnerisch Uber 18 m lber nattrlichem Gelande — sollte mit einer geringe-
ren Dachneigung eine gefélligere Bauweise erreicht werden. Das rickwartige Gebaude uber-
ragt nach den vorgelegten Planunterlagen die Nachbarbebauung und auch das neue ebenfalls
erhdhte Vorderhaus nicht unerheblich. Die Entscheidung, ob die beantragte Abweichung von
Abstandsflachen in diesem Fall gewéhrt werden kann, obliegt der Unteren Bauaufsichtsbehor-
de.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet* (Ml) nach § 6 BauNVO.
Es sind folgende Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:

- Abweichung hinsichtlich Abstandsflachen
- Abweichung von der Errichtung eines Spielplatzes

Die ErschlieBung ist gesichert.

Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich der Uberbauten Grundsticksflache und im Verhaltnis zur
bestehenden Bebauung in die Eigenart der nédheren Umgebung ein. Die giebelstandige Bau-
weise des nordlichen Wohngebaudes wird begrif3t. Die sehr massige Ausfiihrung des stidli-
chen Gebaudes wird jedoch noch verstarkt durch die Dachneigung von 45°. Diese ist in der
naheren Umgebung zwar vorzufinden, jedoch bei Baukorpern kleineren Ausmal3es mit geringe-
rer Grundflache. Die Nachbargebaude werden dabei teils nicht unerheblich Uberragt.

Das Einvernehmen zum beantragten Bauvorhaben wird unter folgenden Bedingungen erteilt:

» Die maximale Firsth6he hat sich an die der héheren Gebaude der umgebenden Bebau-
ung (Bauweise Il bzw. II+D) anzupassen oder darf diese aus stadtebaulichen Griinden
und in Auslegung des Einfligegebots nur geringfligig Gberschreiten.

» Es diurfen maximal 3 Vollgeschosse mit der Bauweise Il + D entstehen.

Das Landratsamt wird gebeten, die beantragte Abweichung von den Abstandsflachen unter
Berucksichtigung der im Ortskern vorhandenen verdichteten Bauweise zu prifen.

Hinsichtlich der beantragten Abweichung von der Pflicht zur Errichtung eines Kinderspielplatzes
wird festgestellt, dass die nachstgelegene Anlage nicht in unmittelbarer Nahe, sondern in ca.
400 m Entfernung am Sportgeldnde am sudlichen Ortsrand besteht.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Es wird auf eine getrennte Abwasserfihrung (Niederschlags-/Schmutzwasser) bis zur Grund-
stiicksgrenze, auf die Errichtung entsprechender Kontrollschachte fur die Grundsticksentwas-
serungsanlage sowie entsprechende Vorkehrungen gegen Rickstauereignisse nach den ein-
schlagigen Normen hingewiesen. Eine Ableitung von Niederschlagswasser von privaten Fla-

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 21.10.2020 Seite 9 von 19



chen Uber offentlichem Grund darf nicht erfolgen. Falls moglich, wird eine Versicke-
rung/Teilversickerung anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundsttick empfohlen.

Das Grundstiick liegt in angemessener Breite an 6ffentlichen Verkehrsflachen an, ist bereits mit
einem Wohngebaude bebaut und ist mit einem Kanal- und Wasserhausanschluss nach den
Satzungen der Stadt Hallstadt somit ausreichend erschlossen. Die vorhandenen Anschliisse
sind nach Moglichkeit weiter zu verwenden. Sollte das Bauvorhaben eine Anderung der bisheri-
gen Anschliisse oder einen Bedarf an weiteren Anschlissen auslésen, so sind die gesamten
Kosten fir die bauliche Herstellung durch den Bauherrn bzw. Antragsteller zu Gibernehmen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.6 Antrag auf Vorbescheid (55/2020) zur Umnutzung ehemaliger Stélle zu einer
Unterkunft fir Rad- und Kanufahrer auf dem Grundstiick Fl. Nr. 74 Gemar-
kung Doérfleins, Dorfleinser StralRe 39
Das Bauvorhaben liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
Mafgebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Bauherrinnen beabsichtigen die Umnutzung einer ehemaligen Stallanlage im riickwartigen
Grundstucksbereich zu einer Unterkunft fir Rad- und Kanufahrer mit insgesamt funf Betten. Der
durch das Bauvorhaben ausgeltste Stellplatzbedarf wird gemafR der Stellplatzsatzung der Stadt
Hallstadt durch die Schaffung drei weiterer Stellplatze entsprochen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet* (MI). Demnach ist die Zu-
lassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes an dieser Stelle gegeben.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndaheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet” (M) nach § 6 BauNVO.
Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt

Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 2 Bauleitplanung

TOP 2.1 Anfrage zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes "Hallstadt West I
und III" im Bereich der Grundstticke Fl. Nrn. 2303/13, 2390/48, 2390/49,
2390/50, 2390/52 und 2403/8

Dem Bauamt der Stadt Hallstadt liegt eine Anfrage zum Bebauungsplan ,Hallstadt West Il und
[11“ vor. Inhaltlich wird eine Auskunft zur Méglichkeit der Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes im Bereich der Flurnummern 2490/48, 2390/49, 2390/50, 2390/52, 2403/13 sowie
teilweise bzgl. der Flurnummer 2403/8 erbeten.

Die geltenden Festsetzungen der Baugebiete im Bebauungsplan ,Hallstadt West Il und III* glie-
dern aus immissionsschutzrechtlichen Griinden hinsichtlich der Art und Weise der Nutzung so-
wie nach der Art der Betriebe und Anlagen das Plangebiet gemaR § 1 Abs. 2 ff. BauGB.

So gilt fur die Flurstliicke 2403/8, 2403/13 die Festsetzung GEel [Gewerbegebiet mit einge-
schrankter Nutzung 1] und fir die Flurstiicke 2390/48, 2390/49, 2390/50, 2390/52 GEe2 [Ge-
werbegebiet mit eingeschréankter Nutzung 2 — Es sind nur das Wohnen nicht wesentlich stdren-
de Betriebe zulassig].

Eine Anderung der Festsetzungen von GEel bzw. GEe2 in ein Mischgebiet wiirde die aus im-
missionsrechtlichen Griinden im B-Plan ,West Il und IlI* beinhaltete Gliederung zum wechsel-
seitigen Schutz der im gesamten Baugebiet Wohnenden und Gewerbetreibenden tangieren. Es
ist daher notwendig, Uber ein Gutachten feststellen zu lassen, inwieweit sich die Larmpegel
verandert haben und ob in dem angedachten Bereich tberhaupt ein Mischgebiet festgesetzt
werden kann.

Aus diesem Grunde schlagt die Verwaltung vor, mit dem Antragssteller eine schriftliche Verein-
barung zu treffen, wonach auf dessen Kosten seitens der Stadt Hallstadt ein Immissionsschutz-
gutachten in Auftrag gegeben wird. Es soll im Gutachten dargestellt werden, inwiefern aufgrund
der aktuellen unterschiedlichen Larmpegel (u.a. Autobahn, Eisenbahn-Verkehr, Gewerbe) die
Festsetzung eines Mischgebietes in dem angefragten Bereich mdglich ist.

Im Nachgang zu dem Gutachten kann eine Entscheidung zur Fassung eines Aufstellungsbe-
schlusses zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hallstadt West Il und Il1“ gefasst werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Grundstickseigentimer und Antragssteller eine schrift-
liche Vereinbarung zu treffen, wonach auf dessen Kosten seitens der Stadt Hallstadt ein Immis-
sionsschutzgutachten in Auftrag gegeben wird. Es soll im Gutachten dargestellt werden, inwie-
fern aufgrund der aktuellen unterschiedlichen Larmpegel (u.a. Autobahn, Eisenbahn-Verkehr,
Gewerbe) die Festsetzung eines Mischgebietes in dem angefragten Bereich mdglich ist.
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Im Nachgang zu dem Gutachten kann eine Entscheidung zur Fassung eines Aufstellungsbe-
schlusses zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hallstadt West Il und llI* getroffen werden.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2.2 Bebauungsplan "PV-Anlage alte Mullldeponie"

TOP Bebauungsplan "PV-Anlage alte Mulldeponie” mit Grunordnungsplan Be-
221 handlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 BauGB (Of-
fentlichkeit)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zum Bebauungsplan ,PV-Anlage
alte Mulldeponie® wahrend der Auslegungsfrist keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus den Reihen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB keine
Stellungnahmen eingegangen sind.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Bebauungsplan "PV-Anlage alte Milldeponie" Behandlung der eingegange-
2.2.2 nen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB (T0B)

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,PV-Anlage alte Milldeponie“ wurden ins-
gesamt 37 Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinde in der Zeit vom 11.08.2020 bis
14.09.2020 beteiligt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
TOP Keine Stellungnahmen (BPlan PV-Anlage alte Milldeponie)
2221

Folgende 15 Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme zum Bebauungsplan ,PV-
Anlage alte Mulldeponie® abgegeben:

» Regierung von Oberfranken — Fachberater f. Brand- u. Katastrophenschutz
» Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
» Wasserwirtschaftsamt
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Landesamt f. Denkmalpflege — Schloss Seehof
Bayerischer Bauernverband

Amt f. [&ndliche Entwicklung

Immobilien Freistaat Bayern
Handwerkskammer Oberfranken

Amt fur Digitalisierung, Breitband u. Vermessung
Ordnungsamt Hallstadt

Stadt Bamberg

Gemeinde Bischberg

Gemeinde Gundelsheim

Gemeinde Memmelsdorf

Gemeinde Oberhaid

VVVVVVVVVVYVYY

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorgenannte 15 Trager offentlicher Belange keine Stel-
lungnahme abgegeben haben.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP Gleichartige Stellungnahmen (BPlan PV-Anlage alte Milldeponie)
2.2.2.2

14 Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Einwénde, Anregungen
oder Bedenken vorgebracht oder sehen sich oder ihre Anlagen von der MafRnahme nicht betrof-
fen:

» Regierung von Oberfranken — Hohere Landesplanungsbehorde
» Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern
» Regionaler Planungsverband — Oberfranken West
» Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten — Forstamt Schel3litz
» Fernwasserversorgung Oberfranken (FWO)
» Deutsche Telekom AG
» Bayernwerk AG
» Kabeldeutschland GmbH/Vodafone
» PLEdoc
» Bayerisches Landesamt f. Umwelt (LfU) Miinchen
» Industrie- und Handelskammer Oberfranken
» Gemeinde Breitengtf3bach
» Markt Hirschaid
» Gemeinde Kemmern
Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorgenannte Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden keine Einwande, Anregungen oder Bedenken gegen den Bebauungsplan ,PV-
Anlage alte Mulldeponie® vorgebracht haben.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.
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TOP Landratsamt Bamberg (BPlan PV-Anlage alte Mulldeponie)
2.2.2.3

Naturschutz:

Es besteht seitens des Naturschutzes grundséatzlich Einverstandnis unter Beachtung der Aufla-
gen.

a)

Im Umweltbericht ist die Bepflanzung der Randbereiche mit einer standortheimischen Hecke
ausgefuhrt. Diese ist nicht im Plan eingezeichnet. Bei der Pflanzung der Hecke sind grundsatz-
lich autochthone Geholze zu verwenden.

b)

Die Bilanzierung des Eingriffs und die Darstellung der erforderlichen Ausgleichsflache passen
nicht. Fir den Ausgleich wird lediglich eine Flache von 2.140 m2 erforderlich. Die im sidlichen
Teil der geplanten Ausgleichsflache befindlichen offenen Sandflachen und wertvollen Magerra-
sen sollen nicht der Sukzession unterliegen und missen durch Mal3nahmen freigehalten wer-
den. Diese Pflege ist von Seiten des Naturschutzes anrechenbar. Die Sukzessionsflache selbst
ist als Bestand zu werten und kann nicht als Ausgleich verwendet werden.

C)

Die Vermeidungsmafinahmen unter 8.4.1 werden von Seiten des Naturschutzes begrif3t. Damit
im Anschluss eine Beweidung mdglich ist, ist bei der Kabelverlegung darauf zu achten, dass
diese fir Tiere nicht zuganglich sind und damit keine Gefahr darstellen.

d)

Hinweis: Im Umweltbericht wird angefuhrt, dass die Flache forstwirtschaftlich genutzt werden
kann. Dies ist voraussichtlich nicht der Fall, die Deponieabdeckung darf nicht durchwurzelt wer-
den, um die Funktion der Abdeckung nicht zu gefahrden. Ebenso wird falschlicherweise von
einer aktuellen Ackernutzung und vergleichsweise guten Bdden ausgegangen. Der Boden ist
aufgeschdattet und nicht in der tblichen Form landwirtschaftlich nutzbar.

Bodenschutz:

e)

Es erfolgt der Hinweis, dass durch die Errichtung der PVA das im Zuge der Rekultivierung her-
gestellte Oberflachenabdichtungssystem nicht beschadigt werden darf.

Mit der textlichen Festsetzung unter Ziffer 7.5 (Anlage 1 — Schutz des Oberbodens) besteht von
Seiten des Bodenschutzes Einverstandnis.

Es ist zusatzlich folgende Festsetzung aufzunehmen:

,Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage sind die Bestimmungen der BQS 7-4a ,,Technische
Funktionsschichten — Photolvoltaik auf Deponien“ der LAGA vom 07.07.2015 sowie die fachli-
chen Hinweise der Deponie-Info 2 ,,Photovoltaikanlagen auf Deponien“ des LFU vom April 2015
Zu beachten.”

Zur Einhaltung der genannten Anforderungen und vor allem hinsichtlich der Standsicherheit der

PV-Module wird empfohlen, ein im Deponiebau erfahrenes Biro bei der Errichtung der PV-
Anlage hinzuzunehmen.
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Wasserrecht:

f)

Das Vorhaben liegt aul3erhalb wasserrechtlich empfindlicher Gebiete wie beispielsweise Trink-
wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Wassersensible Bereiche sind hier nicht
bekannt.

Bauleitplanung, Immissionsschutz, Verkehrswesen:

9)
Die vorgenannten Fachbereiche haben keine Bedenken.

Beschluss:
Naturschutz:

Zu a)
Die geplante Pflanzung wird im Bebauungsplan noch erganzt, mit der Festsetzung, autochtho-
neGehdolze zu verwenden.

Zu b)
Der Ausgleich von 2.140 m? fir den geplanten Eingriff wird mit der Pflege der offenen Sandfla-
chen und wertvollen Magerrasen verrechnet.

Zu c)
Der Hinweis hinsichtlich der Verkabelung wird in die Entwurfsplanung aufgenommen.

Zu d)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht entsprechend abgeéndert.

Bodenschutz:

Zu e)

In die Anlage 1 wird zusatzlich folgende Festsetzung aufgenommen:

,Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage sind die Bestimmungen der BQS 7-4a ,, Technische
Funktionsschichten — Photolvoltaik auf Deponien” der LAGA vom 07.07.2015 sowie die fachli-
chen Hinweise der Deponie-Info 2 ,Photovoltaikanlagen auf Deponien® des LFU vom April 2015
Zu beachten.”

Die Empfehlung, ein im Deponiebau erfahrenes Blro mit der baufachlichen Begleitung der
Mafnahme zu beauftragen, wird zur Kenntnis genommen.
Wasserrecht:

Zuf)
Wird zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung, Immissionsschutz, Verkehrswesen:

Zu g)
Wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BPlan PV-Anlage alte Mull-
2.2.2.4 depnie)

Stellungnahme mit Hinweisen zu Bodendenkmalern in der ndheren Umgebung des Planungs-
gebietes. In die Planung soll folgender Passus eingefligt werden:

»Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalbehérde zu beantragen ist.”

Beschluss:

Der Hinweis des BLfD

LFlr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalbehérde zu beantragen ist.*”

wird in der Anlage 1 zum Bebauungsplan PV-Anlage alte Milldeponie mit aufgenommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Amt fir Landwirtschaft, Ernahrung und Forsten Bamberg (BPlan PV-Anlage
2.2.25 alte Mulldeponie)

Es bestehen seitens des ALEF-Bamberg keine Bedenken gegen die vorliegende Planung. Es
sollte beim Errichten und Betreiben der PV-Anlage auf die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Flurwege Ricksicht genommen werden. Durch die BaumalRnahmen entste-
hende Schéden an den Wegen sind wieder ordnungsgemalf zu beheben.

Beschluss:

Es wird ein entsprechender Hinweis in die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Kreisbrandrat Ziegmann (BPlan PV-Anlage alte Milldeponie)
2.2.2.6

Die Zufahrt muss fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 Tonnen geeignet sein. Hin-

sichtlich der Erreichbarkeit im Ernstfall sind vom Betreiber der PV-Anlage zwei Ansprechpartner
zu benennen sowie das Torschloss muss mit dem N1-Schliissel Uberschlie3bar sein.
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Beschluss:

Die Hinweise des Kreisbrandrates werden in die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tétig.

TOP Feuerwehr Hallstadt (BPlan PV-Anlage alte Milldeponie)
2.2.2.7

Stellungnahme der o6rtlichen Feuerwehr vom 13.09.2020:

1)
Die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.

2)

Die Loschwasserversorgung nach DVGW Arbeitsblatt W 405 ist durch die Stadt sicherzustellen.
Alternativen zur Sicherstellung des Grundschutzes sind mit der ortlichen Feuerwehr abzustim-
men.

3)

Wegen der Besonderheit dieser Anlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 vom Betreiber
oder einem beauftragten Planungsbiiro in Absprache mit dem Kreisbrandrat oder mit dem
Kommandanten der Feuerwehr Hallstadt zu erstellen und der 6rtlich zustandigen Feuerwehr zu
Ubergeben.

4)
Der Zugang zum Obijekt ist fur den Schadensfall sicherzustellen.

5)
Vor Inbetriebnahme muss eine Einweisung der Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion erfol-
gen.

Beschluss:

Die funf Punkte aus der Stellungnahme der Feuerwehr Hallstadt werden in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Staatliches Bauamt Bamberg (BPlan PV-Anlage alte Milldeponie)
2.2.2.8

Es bestehen keine grundséatzlichen Einwénde, wenn durch ein Blendgutachten der Nachweis

erbracht wird, dass keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit auf der Staatsstralle 2244
vorliegt.
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Beschluss:

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 6.5 be-
reits aufgenommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Autobahndirektion Nordbayern (BPlan PV-Anlage alte Milldeponie)
2.2.2.9

Sowohl Geltungs- und Anderungsbereich des Bebauungsplanes und Flachennutzungsplanes
liegen in einem Abstand von mind. 110 m zum &uferen Rand der befestigten Fahrbahn.
BaumaRhahmen bedirfen somit nicht der Zustimmung nach § 9 Abs. 2 FStrG durch die
Autobahndirektion Nordbayern.

Die Stadt Hallstadt wird jedoch gebeten, die in der Stellungnahme vom 09.09.2020 in 8 Punkten
zu den Themen Werbeanlagen, Beleuchtungsanlagen, Larm- und sonstigen Emissionen,
Ableitung von Oberflachenwasser und sonstigen Abwéassern, Entwasserungsanlagen der BAB
73, Ausschluss von Blendwirkungen sowie die Ausfiihrung der Arbeiten nach den Regeln der
Technik unter Ausschluss einer Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Bundesautobahn in den Genehmigungsbescheid mit aufzunehmen.

Beschluss:

Die Ausfuhrungen der Autobahndirektion Nordbayern werden zu Kenntnis genommen. Ausfih-
rungen zum Ausschluss von Blendwirkungen wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan
unter Punkt 6.5 bereits aufgenommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP Stadtwerke Bamberg (BPlan PV-Anlage alte Milldeponie)
2.2.2.10

Seitens der Stadtwerke bestehen keine Einwande.

Mit Schreiben vom 20.04.2018 wurde darauf hingewiesen, dass der mdgliche 20-kV-
Netzverknipfungspunkt in Bamberg ca. 3 km entfernt liegt. Es ist zu prifen, ob ein ndher gele-
gener Nutzverkniipfungspunkt zum Netzbetreiber Bayernwerk Netz GmbH méglich und somit
wirtschatftlicher ist.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Stadtwerke Bamberg vom 18.08.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Die Bayernwerk Netz GmbH wurde im Vorfeld der Planungen bereits kontaktiert. Eine Einspei-
sezusage im Bereich der unmittelbar an der Anlage vorbeifiihrenden 20-kV-Leitung liegt vor.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.

TOP 3 Mitteilungen

Es lagen keine 6ffentlichen Mitteilungen vor.

TOP 4 Winsche und Anfragen

Es lagen keine 6ffentlichen Wiinsche und Anfragen vor.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t Erster Birgermeister Thomas Soder um 18:02 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Michaela Frizino
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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