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Stadt Hallstadt
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uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses
am Montag 13.07.2020
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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 18:01 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgeméfe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussféahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bat Erster Blrgermeister Sdder folgenden Punkt aufzunehmen:
Verlangerung des Antrages auf Baugenehmigung (BVz. 55/2016, Az. LRA 20160852) zur Sa-

nierung, Umbau und Anbau des Gebaudes zur Artothek und zum 6ffentlichen WC (inkl. Aufzug)
auf dem Grundsttick FI. Nr. 52 Gemarkung Hallstadt, Fischergasse 6

Beschluss:
Die oben genannte Angelegenheit wird noch auf die Tagesordnung genommen:

Angenommen: Jall NeinO

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (31/2020) zum Dachgeschossausbau und Er-
richtung einer Gaube auf dem Grundstiick Fl. Nr. 2336/13 Gemarkung
Hallstadt, Bamberger StralRe 54

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 13, Fer-
dinand-Steinheimer-Strale“ und innerhalb des festgesetzten Sanierungsgebietes. Innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist. Vom Biro RSP, Bayreuth
liegt eine Stellungnahme vom 30.06.2020 vor:

»,Das Dachgeschoss soll zu Wohnzwecken ausgebaut werden und in diesem Zuge eine Gaube
zum Hof, in der von der Bamberger Stral3e abgewandten Hofseite eingebaut werden, die Ein-
gangssituation soll energetisch und gestalterisch verbessert, die derzeitigen Elemente riickge-
baut werden.

Bei der Dachneugestaltung sollen naturrote Ziegel zum Einsatz kommen. Die Eingangstiir soll
farbig (nicht weil3) ausgefuhrt werden. Die Fassade sollte einen z. B. warmen, hellgrauen Farb-
ton erhalten, der Sockel, darauf abgestimmt, einen anthrazitfarbenen Anstrich.

Zur Vermeidung einer Stérung der Wirkung des Walmdaches sollte die Gaube zum Hof nicht
,aus der Fassade wachsen®, sondern durch die durchgehende Traufkonstruktion ,im Dach* lie-
gen. Zur Gliederung der Fassade wird noch empfohlen, die Putzfaschen um die Fenster zur
Fassadenfarbe (heller) abzusetzen.*
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Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung und der Stellung-
nahme des Blros RSP, Bayreuth vom 30.06.2020.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
13, Ostliche Ferdinand-Steinheimer-Stral3e” und liegt im Geltungsbereich der Sanierungssat-
zung und Gestaltungsrichtlinie ,Altstadt®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurde folgende Befreiung beantragt:
- Zulassung von Dachgauben
Dieser Befreiung wird zugestimmt.
Die ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits vorhanden.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Dem Bauherrn wird empfohlen, die Ausfiihrungen zur Gestaltung des Biros RSP, Bayreuth, bei
der baulichen Umsetzung mit einflie3en zu lassen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlief3end tatig.

TOP 1.2 Antrag auf Baugenehmigung (32/2020) zum Um- und Ausbau des Dachge-
schosses mit energetischer Sanierung und Umgestaltung beider Bestands-
wohnungen auf dem Grundstick Fl. Nr. 2424/1 Gemarkung Hallstadt, Erl-
weinstralRe 9

Der Antragsteller beabsichtigt einen Um- und Ausbau des Dachgeschosses mit energetischer
Sanierung und Umgestaltung beider Bestandswohnungen.

Nach Feststellung des Landratsamtes Bamberg wurde die gesamte Dacheindeckung (ein-
schlie3lich Dachlatten) des Wohnhauses entfernt. Auf telefonische Nachfrage des Landratsam-
tes bei der Bauleitung wurde mitgeteilt, dass der komplette Dachstuhl entfernt und mit 3° steile-
rer Dachneigung neu errichtet werden soll. Diese Baumaflinahme ist nach Art. 55 Abs. 1 Bayeri-
sche Bauordnung (BayBO) baugenehmigungspflichtig. Eine entsprechende Baugenehmigung
liegt nicht vor. Der Bauherr wurde daher aufgefordert, einen entsprechenden Bauantrag tber
die Stadt Hallstadt in dreifacher Ausfertigung einzureichen.

Das Bauvorhaben liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.

Mal3gebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
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Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndaheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet” (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Es wurden folgende Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:
- Uberschreitung der Abstandsflachen zum Nachbaranwesen und zur StraRenmitte
Die Erschlief3ung ist durch den Baubestand bereits vorhanden.
Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen. Das Landratsamt wird gebeten die Anordnung der
Stellplatze anhand des bereits genehmigten Bestands zu Uberpriifen.
Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.3 Antrag auf Baugenehmigung (33/2020) zur Errichtung einer Doppelgarage
auf dem Grundsttck FI. Nr. 901 Gemarkung Dorfleins, Obere Hut 22

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 22, El-
lerweg“ sowie dessen Anderung ,Nr. 22A, Ellerweg“. Innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht
und die Erschliel3ung gesichert ist.

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer Doppelgarage in den AuRenmalen 8,99 m x 6,49
m mit Satteldach an der nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Das Bauvorhaben bedarf einer Befreiung hinsichtlich der Dachneigung.
Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 22, EI-
lerweg“ sowie dessen Anderung ,Nr. 22A, Ellerweg®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
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Es wurde folgende Befreiungen beantragt:
- Dachneigung Garagendach 20° anstatt mindestens 40° bis maximal 50°
Dieser Befreiung wird zugestimmt.
Die Erschlief3ung ist gesichert.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.4 Antrag auf Baugenehmigung (34/2020) zum Anbau einer Terrassenlber-
dachung auf dem Grundstick Fl. Nr. 638/1 Gemarkung Hallstadt, Graben-
stralle 38

Das Bauvorhaben liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist
somit dem sogenannten Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
MaRRgebend hierbei ist unter anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und MalR3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart

der ndaheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Bauherrin beabsichtigt den Anbau einer Terrassenuberdachung mit den Maf3en 4,20 m x
3,43 m an der stdlichen Fassade des bestehenden Wohnhauses.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach §

4 BauNVO.

Das Bauvorhaben flgt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Die Erschlieung ist durch den Baubestand bereits vorhanden.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.
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TOP 1.5 Antrag auf Baugenehmigung (35/2020) zum Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage und Einliegerwohnung auf dem Grundstiick Fl. Nr. 90/214
Gemarkung Hallstadt, KilianstralRe 26

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 4a,
Peunt-Grindleinsbach®. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist ein Vor-
haben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlielBung gesi-
chert ist.

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau eines zweigeschossigen Einfamilienhauses mit Doppel-
garage und Einliegerwohnung in den Auf3enmalRen 10,89 m x 11,26 m mit einem flach geneig-
ten Walmdach.
Das Bauvorhaben bedarf Befreiungen hinsichtlich der:

- Zahl der Vollgeschosse (Il anstatt zwingend )

- Errichtung eines Walmdachs anstatt eines Satteldachs

- Dachneigung (18° anstatt 22°-30°)

Beurteilung durch die Bauverwaltung:

In unmittelbarer Nachbarschaft sind Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss festzustellen. Eventuell ist bereits das ein
oder andere Geb&ude in dieser Reihe mit einem zweiten Vollgeschoss im Dachgeschoss ent-
standen. Dies lasst sich allein Uber das aufRere Erscheinungsbild jedoch nicht beurteilen und
wlrde stadtebaulich auch nicht unbedingt ins Blickfeld des Betrachters riicken. Der Bebau-
ungsplan lasst eine Grundflache von 0,4 zu, die zulassige GFZ betragt jedoch 0,8. Dies birgt
einen Widerspruch in den planerischen Festsetzungen in sich.

Das beantragte Bauvorhaben spiegelt architektonisch den heutigen Zeitgeist wider. Mit dem
sehr flach geneigte Zelt-/Walmdach fugt sich das Wohngebaude aus Sicht der Verwaltung in die
umliegende Bebauung ein, zumal der Bebauungsplan verschiedene Bauweisen auf engstem
Raum zulasst (sowohl | als auch Il). Die beantragte Befreiung hinsichtlich der Vollgeschossre-
gelung in Verbindung mit einem flacher geneigten Walmdach ohne Kniestock ist daher durch-
aus vertretbar, solange das Gebaude sich hinsichtlich Kubatur und Firsthdhe an die direkten
Nachbargebaude an der KilianstralRe orientiert.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr.
4a, Peunt/Grindleinsbach®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden nicht beantragt.
Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Zwei Vollgeschosse anstatt zwingend ein

- Dachform als Walmdach anstatt Satteldach

- Dachneigung 18° anstatt 22° bis 30°

Die beantragten Befreiungen sind in diesem konkreten Fall stddtebaulich vertretbar, diesen wird
zugestimmt.
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Die ErschlieRung ist gesichert.

Erforderliche Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 7 Nein: 4

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtrate Hofmann, Wolf L., Wolf P., Stadtratin Luche

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.6 Verlangerung des Antrages auf Baugenehmigung (BVz. 55/2016, Az. LRA
20160852) zur Sanierung, Umbau und Anbau des Gebaudes zur Artothek und
zum o6ffentlichen WC (inkl. Aufzug) auf dem Grundstiick Fl. Nr. 52 Gemar-
kung Hallstadt, Fischergasse 6

Dem beantragten Bauvorhaben (BVz. 55/2016) wurde mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses vom 04.07.2016 zugestimmt, die bauaufsichtliche Genehmigung vom
Landratsamt Bamberg am 25.07.2016 unter Az. LRA 20160852 erteilt.

Die Stadt Hallstadt beantragt mit Schreiben vom 01.07.2020 die Verlangerung der Baugeneh-
migung.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Verlangerung.

Einer Verlangerung der Baugenehmigung vom 25.07.2016 (Az. LRA 20160852, BVz. 55/2016)
um weitere zwei Jahre wird zugestimmt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2 Mitteilungen

e Birgermeister Soder stellt den Vorschlag des Ordnungsamtes zur Markierung von Park-
flachen in der Landsknechtstral3e vor. Es handelt sich um den Bereich zwischen der
Einmindung Friedhofstral3e und der Einmiindung Koénigshofstralie.

Die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses nehmen nach Beantwor-
tung der Fragen (Parkbereiche bei der Backerei bleiben, gegeniberliegende Einfahrten
wurden beachtet) den Vorschlag des Ordnungsamtes zustimmend zur Kenntnis. Stadtrat
Ludwig Wolf regt an, den gesamten Abschnitt von der Annakapelle bis zur Fahrschule in
der LandsknechtstralRe zu parkieren. Diese Anregung ist im Zuge einer Verkehrsschau
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zu priufen. Stadtratin Luche betont, dass es aus ihrer Sicht wichtig wére, durch aktives
Handeln der Stadt die Anzahl der Fahrzeuge im Stadtgebiet zu reduzieren.

e Burgermeister Soder berichtet von der beschadigten Skulptur der Stadtepartnerschaft
mit Lempdes und der nach Offnung des Marktplatzes alltdglichen Nutzung durch par-
kende Fahrzeuge, die nicht in den vorgesehenen Flachen stehen.

Die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses bestéatigen die Nutzung und
regen an, bei Falschnutzung Hinweisblatter an den Fahrzeugen anzubringen, die Uber
die Nutzungspflicht der Parkflachen informieren.

e Burgermeister Soder informiert die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schusses zum Bebauungsplan ,Neues Atrium‘ der Stadt Bamberg Uber die inhaltlich
ahnliche Stellungnahme des Landratsamtes und des Marktes Hirschaid.

TOP 3 Winsche und Anfragen

e Stadtrat Karl fragt zur technischen Betriebsfiihrung der Wasserversorgung durch die
FWO nach einem Sachstandsbericht in Bezug auf die durchgefiihrten Arbeiten und die
aufgewendeten Kosten. Blrgermeister Soder wird im Stadtrat hierzu fur die nachste
Stadtratssitzung im Herbst von der technischen Fihrungskraft einen Bericht anfragen.

e Stadtratin Luche berichtet von der verkehrswidrigen Nutzung der Ful3géngerbriicke Am
Vesperbild durch Motorrader, Roller, Fahrrader. Birgermeister Séder beauftragt das
Ordnungsamt, im Rahmen einer Verkehrsschau dies zu prifen und einen Sachbericht
fur den BUV zu erarbeiten, der Vorschlage zur Beseitigung enthélt.

e Stadtrat Dr. Kiihlbrandt bittet um Prifung der Mdglichkeit, das Parken von Autos Ecke
Karlstral3e / Friedhofsstral3e zu unterbinden, da die Nutzung der Parkpléatze des Anwe-
sens KarlstralRe 4 stark erschwert bis unmoglich ist.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Thomas Séder um 18:52 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Sdder Michaela Frizino
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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