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Erster Burgermeister Thomas Sdoder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgemalfie Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (8/2020) zur Umnutzung des bestehenden La-
gergebaudes zu einemWohngeb&aude und Anderung der Dachgeometrie auf
dem Grundstick Fl. Nr.530/39 Gemarkung Hallstadt, Nahe Schafhof

Zu diesem Bauvorhaben lag bereits ein Antrag auf Vorbescheid (BVz. Nr. 55/2019) vor. Der
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.10.2019 das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Nr. 10, Schafhof — 1.
Anderung®. Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet® (Ml) nach § 6 BauNVO
ausgewiesen.

Im Jahr 2013 wurde eine gednderte Dachkonstruktion sowie ein Anbau mit Dusche und WC fir
die als Werkstatt genutzten Nebenanlagen genehmigt. Die aktuelle Bauvoranfrage umfasst die
Umnutzung des bestehenden, grenzstandigen Lagergebaudes in ein Wohngeb&ude.

Der Bebauungsplan sieht auf dem Grundstiick Fl. Nr. 530/39 zwei Wohnbaurechte vor. Die Ne-
benanlagen (Lagergebaude) wurden seinerzeit als Bestand eingetragen.

Dem Antrag sind zwei Stellplatze zu entnehmen.

Stadtebauliche Beurteilung:

Die derzeit als Lagerhallen genutzten Gebaude grenzen an offentliche Flachen und an Mehr-
fachgaragen an. Hinsichtlich der Gebaudekubatur wurde bereits einer baulichen Veréanderung
zugestimmt und diese auch bauaufsichtlich genehmigt. Die Bauvoranfrage entspricht hinsicht-
lich der Gebaudeausmalle — abgesehen von einem unterordneten zweigeschossigen Teil fur
eine Galerie — weitestgehend dem bereits genehmigten Umbauvorhaben. Durch die einge-
schossige Bauweise und geplante Eingrinung fligt sich der Baukérper in die vorhandene Be-
bauung ein. Die Bauleitplanung der Stadt Hallstadt in diesem Bereich — die Abstandsflachen
erstrecken sich auf den vorhandenen Radweg - wird durch die geplante Bebauung nicht beein-
trachtigt. Trotz Grenzbebauung erscheint damit eine Wohnraumnutzung aus Sicht der Verwal-
tung maglich.

ErschlieRung:
Fur das Grundstick Fl. Nr. 530/39 sind noch zwei weitere Baurechte nach dem Bebauungsplan

vorgesehen, fir die ein Anspruch auf Anschluss an die Offentiche Wasserversor-
gung/Abwasseranlage besteht.
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Sollte das in dieser Sitzung angefragte Bauvorhaben eine Anderung der bisherigen Anschliisse
oder einen Bedarf an weiteren Anschlissen auslésen, so sind die gesamten Kosten fiir die bau-
liche Herstellung durch den Bauherrn bzw. Antragsteller zu tibernehmen.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 10,
Schafhof — 1. Anderung®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet* (Ml) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Baugrenze - Mindestabstand

- Dachgestaltung — Abweichung von der Dachneigung

- Abweichung der Baulinie

- Lage des Wohnhauses im Bereich der Flachen von Nebengebéuden

Diesen Befreiungen wird zugestimmt.

Es wird in diesem konkreten Fall, aufgrund der besonderen Lage einer Wohnraumnutzung im
Bereich der urspringlich im Bebauungsplan vorgesehenen Nebenanlagen, zugestimmt.

Der fur die Bebauung vorgesehene Grundstlicksteil liegt in angemessener Breite an einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache an und ist in dieser Hinsicht bereits erschlossen. Sollte das angefrag-
te Bauvorhaben eine Anderung bereits vorhandener Anschliisse oder einen Bedarf an weiteren
Anschlissen an die 6ffentliche Wasserversorgung oder die Abwasseranlage ausldsen, so sind
die gesamten Kosten fir die bauliche Herstellung durch den Bauherrn bzw. Antragsteller zu
Ubernehmen.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt
Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.2 Antrag auf Baugenehmigung (9/2020) Anderung Garagendach, Errichtung
einer Dachterrasse auf dem Grundstick Fl. Nr. 720/101 Gemarkung Hallstadt,
Sudring 6

Der Antrag auf Baugenehmigung (22/2010) zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Ga-
rage wurde mit Bescheid des Landratsamtes (Az. LRA 20100756) vom 17.11.2010 bauaufsicht-
lich genehmigt.

Nach Feststellung des Landratsamtes Bamberg am 27.09.2019 wurde das Dach der Garage
nicht konform der genehmigten Planunterlagen errichtet. Anstelle des Dachabschlusses ist eine
Dachterrasse an der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze entstanden. Diese planab-
weichende Ausflhrung ist baugenehmigungspflichtig. Durch das Landratsamt wurde zwischen-
zeitlich eine Baueinstellung angeordnet. Um fiir die bis dato ungenehmigte bauliche Erweite-
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rung rechtmafige Zustande herzustellen, ist der Bauherr aufgefordert, einen entsprechenden
Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren Uber die Stadt Hallstadt einzureichen.

Nachbarunterschriften wurden teilweise eingeholt.

Aus Sicht der Verwaltung kann sich eine Zustimmung ohne Vorliegen samtlicher von dem Bau-
vorhaben betroffener Nachbarn als problematisch erweisen, weil es sich um eine Grenzgarage
handelt und evtl. mitder Dachterrasse auch Abstandsflachen einzuhalten wéren.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Anderungsantrag zu einem genehmigten Ver-
fahren.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt-Sad".

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurden keine Befreiungen beantragt.

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstdndig. Das Landratsamt wird gebeten, einzuhaltende
Abstandsflachen bei dem Bauvorhaben zu Uberprifen. Sollte im Ergebnis festgestellt werden,
dass die beantragte Errichtung einer Dachterrasse auf der Grenzgarage baurechtlich zuléassig
ist, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.3 Antrag auf Baugenehmigung (12/2020) zum Einbau von Satteldachgauben
und Errichutng eines Holzbalkons Uber einem Bestandsgeb&ude auf dem
Grundstick Fl. Nr. 227 Gemarkung Hallstadt, Bamberger Straf3e 8

Das Anwesen Bamberger Stral3e 8 liegt an zentraler Stelle innerhalb des Sanierungsgebietes
und befindet sich damit innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des ,Kommunalen For-
derprogramms zur Unterstitzung privater Baumalinahmen im Rahmen der Stadtsanierung*
(Stadtebauforderung) der Stadt Hallstadt.

Das Anwesen besteht aus einem zweigeschossigen Hauptgebdude (Wohngebaude) an der
Bamberger Stral3e und mehreren rickwartigen Nebengebauden.

Das Hauptgebaude steht mit seinen 6stlichen AuRenmauern auf der Grundstiicksgrenze zur
Bamberger Stral3e und bildet zusammen mit den beidseitig anschlie3enden Nachbargebauden
eine geschlossene Raumkante zum offentlichen Stral3enraum.

Das Hauptgebdude besteht aus zwei Bauteilen: Den nérdlichen und &lteren Gebaudeteil mit
jeweils 3 Fensterachsen pro Geschoss und dem spater angebauten sidlichen Gebaudeteil mit
Durchfahrt im EG und 2 Fensterachsenim OG.
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Die Eigentimer beabsichtigen, das Gebaude zu sanieren und als Wohnraum (Eigenbedarf bzw.
Miete) zu nutzen.

Es soll das Dachgeschoss ausgebaut und geddmmt werden. In diesem Zusammenhang sollen
zur Belichtung und Bellftung Satteldachgauben hergestellt werden und die Dacheindeckung
erneuert werden. Des Weiteren ist die Errichtung eines Holzbalkons im rickwartigen Grund-
stiicksbereich Giber einem bestehenden Nebengebaude geplant.

In der Stellungnahme des Biro RSP, Bayreuth vom 14.03.2019 wird das Bauvorhaben stédte-
baulich wie folgt beurteilt:

L,Das Bauvorhaben wird aus stadtebaulicher Sicht begriil3t, da damit ein ortstypisches Gebdude
in zentraler Lage im Bestand gesichert wird sowie durch die geplanten Modernisierungs-/ Sa-
nierungsarbeiten eine nachhaltige Nutzung ermdglicht und das zukinftige Risiko eines Leer-
stands reduziert wird.

Fir die Umsetzung der MafRnahme wurden folgende Hinweise gegeben:

Die Herstellung von Gauben im Dachbereich ist grundséatzlich méglich. Bei der Ausbildung sollte
darauf geachtet werden, dass diese mdglichst klein mit einzelnen stehenden Fensterformaten
(keine zusammengefassten Fenster) ausgefuhrt werden. Hinsichtlich der Lage sollte sich an
den darunterliegenden Fenstertffnungen orientiert werden und die Gauben entweder in Achse
der Fensterdffnungen oder dazwischen auf Liicke gesetzt werden.

Insgesamtwéren 3 Gauben denkbar. Die Anordnung konnte wie folgt ausgefuhrt werden:
- sudlicher Gebaudeteil: eine Gaube mittig Gber der Toranlage bzw. mittig zwischen den beiden
Obergeschossfenstern

- nérdlicher Geb&udeteil: jeweils eine Gaube lber den beiden &ul3eren Fensterachsen”

Beurteilung durch die Bauverwaltung:

Die Hinweise aus der Stellungnahme des Blros RSP, Bayreuth, werden vom Bauherrn beach-
tet und harmonisch umgesetzt. Auch die Anordnung von finf kleinen Dachgauben in den vor-
gegebenen Fensterachsen fiigt sich in die vorhandene Geb&audesubstanz ein. In diesem kon-
kreten Fall wird empfohlen, hinsichtlich der Festsetzung des Bebauungsplans ,Neue Stadtmitte®
Nr. 2.2.9, dass Gesamtansichtslange der Dachaufbauten maximal ein Drittel der Traufflache
betragen darf, eine Befreiung erteilt werden. Gegen die Errichtung eines Holzbalkons im rick-
wartigen, nicht einsehbaren Grundstiicksbereich, bestehen keine Bedenken.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung und der Stellung-
nahme des Buros RSP, Bayreuth vom 14.03.2019.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Neue Stadtmitte* und
liegt im Geltungsbereich der Sanierungssatzung und Gestaltungsrichtlinie ,Altstadt®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Kerngebiet* (MK1) nach § 7 BauNVO festgesetzt.
Es wurde folgende Befreiung beantragt:
- Gesamtansichtslange der Gauben von max. 1/3 der Trauflange (Nr. 2.2.9)

Der erforderlichen Befreiung wird zugestimmt, ansonsten ist der Bebauungsplan ,Neue Stadt-
mitte” einzuhalten.

Die Erschlie3ung ist gesichert.
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Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.4 Antrag auf Baugenehmigung (13/2020) zum Neubau eines Mehrfamilienhau-
ses auf dem Grundstiick Fl. Nr. 720/65 Gemarkung Hallstadt, Landsknecht-
stralRe 34

Zu diesem Bauvorhaben lag bereits ein Antrag auf Vorbescheid (BVz. Nr. 74/2019) vor. Der
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.01.2020 das gemeindliche
Einvernehmen nicht erteilt.

Der Bauantrag beinhaltet die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Gebdaudeausmalf3en von
24,97 m x 12,67 m, Bauweise Il. Die Dachneigung (Satteldach) ist mit 26,8° bei einem Knie-
stock mit 0,50 m angegeben. Aus den Unterlagen sind 10 Wohnungen zu entnehmen. Es wer-
den 12 Stellplatze auf dem Baugrundstiick errichtet.

FiUr das Bauvorhaben ist der rechtskraftige Bebauungsplan ,Nr. 1E, Hallstadt SGd“ malRgebend.
Dieser weist fir das Grundstlick ein Baufenster von ca. 16 m x 12 m aus, Bauweise Il, Dach-
neigung 22¢ -35“, GRZ 0,4, GFZ 0,8.

In der naheren Umgebung sind verschiedene Gebaudetypen vorzufinden, eine einheitliche Aus-
richtung der Hauptfirstrichtung ist nicht festzustellen, so dass aus Sicht der Verwaltung eine
abweichende Hauptfirstrichtung gestattet werden koénnte. Die GRZ fir das Hauptgebdude — es
gilt die BauNVO aus dem Jahr 1968 — ist mit 0,39, die GFZ mit 0,79 angegeben. Zufahrten,
Stellplatze etc. sind nach der Gesetzesnorm von 1968 dabei nicht mit einzurechnen.

Der Baukérper reizt die maximale Bebaubarkeit des Grundstlicks aus. Die Baugrenzen werden
jeweils nach Norden und Siden um mehrere Meter - bedingt auch durch die Drehung der
Hauptfirstrichtung entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplans — berschritten. Begrin-
det wird die Bauweise mit bereits bestehenden grof3en Baukdpern und unterschiedlichen First-
richtungen in der unmittelbaren Umgebung.

Beurteilung durch die Bauverwaltung:

Das Bauvorhaben ware aus Sicht der Verwaltung in der angefragten Grof3e in diesem Gebiet
mit den beantragten Befreiungen grundsatzlich vertretbar. Die Anzahl der Stellplatze wurde ge-
genuber der Voranfrage auf die nach der Stellplatzsatzung erforderliche Mindestzahl reduziert.
Im Einmundungsbereich Ginsterweg/Landsknechtstralle ist nach der aktuellen Eingabe ,Grin-
flache” geplant.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Sud®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO

festgesetzt.
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Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Drehung der Firstrichtung um 90°,
- Uberschreitung der eingezeichneten Baugrenzen nach Siiden und Norden.

Diesen Befreiungen wird zugestimmt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen- und Geschossflachenzahlen — es gilt die
BauNVO 1968 - sind mit dem Hauptgeb&ude einzuhalten.

Einer Grundflachenzahl von mehr als 0,80 unter rechnerischen Einbeziehung der anzulegenden
Stellplatze und Zufahrten wird, um einer zunehmenden Versiegelung entgegenzuwirken, nicht
zugestimmt.

Des Weiteren wird das Landratsamt um Prifung der einzuhaltenden Abstandsflachen gebeten.
Die Erschlie3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen. Hinsichtlich der anzulegenden
Stellplatze sind fur deren Flachen versickerungsfahige, wasserdurchlassige bzw. biologisch
aktive Befestigungsarten vorzusehen. Das Landratsamt wird gebeten, die geplante Stellplatzan-
lage hinsichtlich Anfahrbahrkeit und Funktionalitét in der Praxis zu prfen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 9 Nein:2

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtrate Czepluch, Karl

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.5 Antrag auf Baugenehmigung (14/2020) zur Errichtung von zwei Doppelhaus-
halften mit Garage auf dem Grundstiick FI. Nr. 254/182 Gemarkung Dorfleins,
Angerstralle 11

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 16, An-

ger".

Es sind die Errichtung von zwei Doppelhaushélften in der Bauweise E+1 sowie von drei Gara-
gen, davon eine auf dem Baugrundstiick, vorgesehen. Dem Bauantrag sind zwei Wohnungen
und eine Einliegerwohnung zu entnehmen.

Fur das Baugrundstiick (563 m2) ergibt sich aus den Antragsunterlagen eine GRZ von 0,31 fir
die Doppelhaushélften, insgesamt einschliel3lich Zuwegungen und Nebenanlagen von 0,6. Hin-
sichtlich der GFZ errechnet sich ein Wert von 0,63. Die Baugrenzen werden mit dem Bauvorha-
ben Uberschritten. Die urspriinglich vorgesehene Doppel-/Reihenhausbebauung mit dem west-
lichen Nachbarn kann nicht mehr vollzogen werden, da dieser bereits abweichend von Bebau-
ungsplan ein Einzelhaus errichtet hat.

Auf dem Grundstick soll eine Grenzgarage auf3erhalb festgelegter Baugrenzen errichtet wer-

den, zwei weitere schlie3en sich der vorhandenen Garagengruppe an. Insgesamt sind sechs
Stellplatze vorgesehen.
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Die Abstandsflachen erstrecken sich auf das westliche Nachbargrundstiick (AF-Ubernahme des
Nachbarn liegt vor) und teils auf den sich 6stlich anschlieRenden Bahndamm.

Es sind folgende Befreiungen beantragt:

Abweichung vom Baufenster,

Anbringen von Balkonen an der Sudseite,
Garage max. 3,00m (mittlere Wandhdhe),
abweichender Garagenstandort.

Diesen Befreiungen kénnte aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes lassen als architektonisch individuell gestaltete Entwirfe u.a. Baugren-
zenuberschreitungen als Ausnahme zu. Im Baugebiet sind bereits verschiedene Abweichungen
von den urspriinglichen Festsetzungen und gré3ere Baukorper entstanden. Selbst bei den Ga-
ragengruppen ist eine aufeinander abgestimmte einheitliche Bauweise mittlerweile nicht mehr
festzustellen, so dass auch hier die beantragte Befreiung gewahrt werden kann.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 16, An-

ger".

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es sind folgende Befreiungen beantragt:

Abweichung vom Baufenster

Anbringen von Balkonen an der Sidseite
Garage max. 3,00m (mittlere Wandhohe)
abweichender Garagenstandort

Diesen Befreiungen wird zugestimmt.

Die ErschlieBung ist gesichert. Das ungeteilte Grundstick ist bereits mit einem Kanal- und
Wasserhausanschluss nach den Satzungen der Stadt Hallstadt ausreichend erschlossen. Die
vorhandenen Anschlisse sind nach Mdglichkeit weiter zu verwenden. Sollte das Bauvorhaben
eine Anderung der bisherigen Anschliisse oder einen Bedarf an weiteren Anschliissen auslo-
sen, so sind die gesamten Kosten fur die bauliche Herstellung durch den Bauherrn bzw. An-
tragsteller zu ibernehmen.

Auf Punkt Il. Hinweise Nr. 4 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Anger wird
hingewiesen.

Das Landratsamt wird gebeten, Abstandsflachenberechnung und angegebene Hohenlage auf
Richtigkeit zu Uberprifen, die Deutsche Bahn wird vom Bauvorhaben tangiert und ist daher am
Verfahren zu beteiligen.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.6 Antrag auf Baugenehmigung (16/2020) zur Nutzungsanderung von Praxis
und Buro zu Wohnen (2WE) und Erweiterung der Wohnung im 1. DG durch
DG Ausbau auf dem Grundstuck Fl. Nr. 256 Gemarkung Hallstadt, Bamberger
Stral3e 27

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 5, Westliche Karl-
stralle”.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Befreiungen sind nicht beantragt

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fir den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2 Bauvoranfragen

TOP 2.1 Antrag auf Vorbescheid (10/2020) zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit
Garage und Carport auf dem Grundstick Fl. Nr. 90/182 Gemarkung Hallstadt,
Kilianstral3e 48

Der Bauantrag beinhaltet die Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Garage und Carport.

Fir das Bauvorhaben ist der Bebauungsplan ,Nr. 4A, Peunt-Grindleinsbach” mafligebend. Die-
ser schreibt fir das Baugrundstiick und das benachbarte Anwesen Doppelhausbebauung an
einer nordseitigen Baulinie vor.

Es ist eine Uberschreitung der Baulinie um 3 m nach Norden beantragt. Die geplante Garage
soll ebenfalls nach Norden mit 5 m Stauraum zur Kilianstral3e hin errichtet werden. Die Schaf-
fung eines weiteren Stellplatzes ist durch die Errichtung eines Carports an der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze vorgesehen.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umw elt- und Verkehrsausschusses vom09.03.2020 Seite 10 von 13



Die vorgegebene Baulinie ist in diesem StraRenzug bereits mehrfach nicht eingehalten worden,
des Weiteren sind auch Doppelhduser in versetzter Bauweise vorzufinden. Den beantragten
Befreiungen stehen aus Sicht der Verwaltung stédtebauliche Griinde nicht entgegen.
Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 4A,
Peunt-Grundleinsbach®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Es sind folgende Befreiungen beantragt:

- Uberschreitung der Baulinie nach Norden,
- Standort der Garage und des Carports.

Den beantragten Befreiungen wird zugestimmt.

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt
Hallstadt nachzuweisen. Aufgrund der Stellung des Carports im Vorgartenbereich bis an den
offentlichen Grund, wird einer eventuellen Verschalung der Seitenwande aus verkehrsrechtli-
chen Griinden nicht zugestimmt.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2.2 Antrag auf Vorbescheid (11/2020) zum Neubau eines Wohnhauses mit Gara-
genund Carport auf dem Grundstuck Fl. Nr. 720/75 Gemarkung Hallstadt,
Ginsterweg 8

Fir das Bauvorhaben ist der Bebauungsplan ,Nr. 1E, Hallstadt Sid“ malRgebend. Dieser weist
ein Baufenster von ca. 14 m x 13 m bei nur einem Vollgeschol3 aus. Der Bebauungsplan lasst
entlang der Ortstral3en ringsum eine Bauweise von Il zu, im inneren Bereich der Wendeplatte ist
die Anzahl der Vollgeschosse jedoch nur auf max. | VG begrenzt.

Die Bauvoranfrage beinhaltet die Errichtung eines Wohnhauses in der Bauweise E + 1 mit Ga-
rage und Carport.

Der Bauherr méchte das Wohnhaus (12 m x 10 m) um 2 m nach Norden verschieben. An der
Ostlichen Grundstiucksgrenze ist die Errichtung eines zusatzlichen Carports beabsichtigt.

Aus Sicht der Verwaltung ware, aufgrund der vorherrschenden Bauweise, auch im ,inneren Be-
bauungsbereich in diesem konkreten Fall, ein Wohnhaus mit Bauweise E + 1 denkbar.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.
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Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Sud”.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Es sind folgende Befreiungen beantragt:
- Uberschreitung der Baugrenze nach Norden und Osten,
- zweites Vollgeschol3 im Obergeschol3,
- Standort des Carports.

Diesen Befreiungen wird zugestimmt.

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt
Hallstadt nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 3 Mitteilungen

Birgermeister Soder informiert den Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss tber nachfolgende
Themen:

» Die Bauarbeiten der St.-Joseph-Stiftung im innerstadtischen Quartier sind weit fortge-
schritten, die dortigen Wohngebéaude werden kinftig durch offentliche Verkehrsflachen
erschlossen. Hinsichtlich Hausnummernzuteilung ist fir das gesamte Areal provisorisch
die Adresse ,Pfarrer-Wachter-Stral3e 12° lediglich unterschieden durch Buchstabenzu-
satz, vorgesehen. Es wird eine eigenstandige Widmung des neuen Stral3enzuges durch
den Stadtrat angeregt. Vorgeschlagen werden, in Erinnerung an den ehemaligen Pfarrer
und Ehrenblrger, die Bezeichnungen ,Pfarrer-Eizenhotfer-Strale® oder ",Pfarrer-
Eizenhdfer-Weg“. Die Namensgebung soll, vor Entscheidung durch den Stadtrat, in den
einzelnen Fraktionen nochmals erortert werden. Im Anschluss an die vom Stadtrat ge-
troffene Namensgebung kann die formliche Widmung durch den Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrssausschuss beschlossen werden.

> Beantwortet werden die Fragen aus der letzten Ausschusssitzung zu den Themen

o Verengung des Gehweges ab dem Anwesen ,Bahnhofstrale 5“. Die Fu3ganger
sind aufgrund der Baustelle ,Bahnhofstralte 1“ aufgefordert, den gegenulberlie-
genden Gehweg zu benutzen.

o Die Ausfahrt des Wertstoffhofes in die Strale ,An der Feuerwehr® wird haufig als
Einfahrt benutzt. Dies wird kiinftig durch entsprechende Beschilderung unterbun-
den.

o Das Parken im Bereich ,An der Marktscheune® ist fur die gesamte Flache gere-
gelt. Fahrzeuge durfen nur innerhalb der markierten Flachen abgestellt werden.
Zuwiderhandlungen werden durch die 6értliche Parkiberwachung entsprechend
geahndet.
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zur Kenntnis genommen

TOP 4

>

Wiinsche und Anfragen

Stadtrat Werner:

Stellt fest, dass die Verkehrsflache ,An der Markischeune“ zunehmend von Fahrzeug-
fuhrern - vor allem wéahrend der Ampelrotphasen - als Umgehung der Kreuzung und als
schnelle Verbindung zur Bamberger Stral3e genutzt wird. Die Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf 10 km/h wird hierbei haufig nicht beachtet und teils gravierend Uber-
schritten.

Die Thematik ist bekannt und wird in einer der nachsten Sitzungen im Stadtrat behan-
delt. Vorab wird eine Ortseinsicht mit den Ratsmitgliedern erfolgen. Zur Diskussion wird
eine Datenauswertung der zurzeit dort aufgestellten Geschwindigkeitswarnanlage vorge-
legt. Des Weiteren werden die mit der Parkiiberwachung beauftragte Mitarbeiterin sowie
Vertreter des Ordnungsamtes zur Sitzung geladen.

Stadtréatin Birk:

Die bauliche Verengung der Mainbriicke beschréankt sich mittlerweile nur auf die Berei-
che direkt hintern den Lichtsignalanlagen, so dass im Notfall Rettungsfahrzeuge die
Bricke im Gegenverkehr passieren konnen. Die Fahrzeugfihrer sollten jedoch im Re-
gelbetrieb darauf hingewiesen werden, die Briicke aus statischen Griinden nur mittig zu
befahren. Es wird die Anbringung eines entsprechenden Hinweisschildes angeregt.

Stadtrat Diller M.

Die Kunden der Geschafte in der Marktscheune benutzen vornehmlich die oberirdisch
angelegten Stellplatze bzw. die dortigen Verkehrsflaichen zum Kurzzeitparken. Es sollte
daher mittels Hinweisschild auf die kostenfreien Parkplatze in der Tiefgarage hingewie-
sen werden.

Die Tiefgaragenstellplatze sind auch nur zum Teil ausgelastet. Dies wird unter anderem
auf den relativ engen Kurvenradius der Ausfahrt zurtickgefuhrt.

Stadtrat Wolf L.:

Vertritt die Meinung, dass eine rigorose Parkuberwachung der Verkehrsflachen ,An der
Marktscheune® sich bei abgehaltenen Veranstaltungen als kontraproduktiv erweisen
wirde.

Getroffene Parkregelungen sind einzuhalten und sollten nicht durch Ausnahmen aufge-
weicht werden. Dies gelte auch bei Veranstaltungen, wie aus den Reihen des Gremiums
zu horen ist.

Stadtrat Czepluch:
Regt - um dem zunehmenden Durchgangsverkehr entgegenzuwirken - eine Entwidmung
der offentlichen Flache ,An der Marktscheune® an.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t Erster Burgermeister Thomas Sdder um 19:23 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.
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Thomas Soder Ottmar Schmaus
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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