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Stadt Hallstadt

Niederschrift
uber die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses
am Montag 04.12.2017

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:45 Uhr
Ort: Bilrgerhaus Hallstadt, Sitzungssaal, Mainstr. 2

ANWESENHEITSLISTE

1. BUrgermeister

Erster Birgermeister Thomas Sdder,

Ausschussmitglieder

Stadtratin Yasmin Birk,

Stadtrat Stephan Czepluch,

Stadtrat Herbert Diller, ab 18:05 Uhr anwesend
Stadtrat Matthias Diller,

Stadtrat Andreas Groh,

Stadtrat Gunter Hofmann,

Stadtrat Dr. Hans Partheimiiller,

Stadtrat Harald Werner,

Stadtrat Peter Wolf,

weitere Mitglieder

Stadtratin Stefanie Stollberger, Vertretung fir Herrn Joachim Karl

Schriftfuihrer/in

Verw.-Fachwirt Markus Kraus,

Entschuldigt:

Ausschussmitglieder

Stadtrat Joachim Katrl,



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Bauantrage

1.1 Antrag auf Baugenehmigung (75/2017) Tektur zur Nutzungsanderung
eines Nebengebéaudes auf dem Grundstick Fl. Nr. 6/89 Gemarkung
Hallstadt, Tiergarten 17

1.2 Antrag auf Baugenehmigung (77/2017) zur Errichtung eines Mehrfa-
milienhauses mit Garagen und Stellplatzen auf dem Grundsttick Fl.
Nr. 668 Gemarkung Hallstadt, Grabenstral3e 2

2  Bauleitplanung
2.1 Bauleitplanung Nachbargemeinden

2.1.1 Gemeinde BreitengliRbach;
3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

2.1.2 Gemeinde BreitenglR3bach;
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "So-
larpark Gut Leimershof II";
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

2.2 3. Anderung Bebauungsplan "Die Breite"

2.2.1 3. Anderung BPlan "Die Breite";
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3
Abs. 2 BauGB (Offentlichkeit)

2.2.2 3. Anderung BPlan "Die Breite";
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4
Abs. 2 BauGB (T6B)

2.2.2.1 Keine Stellungnahmen (BPlan Die Breite)
2.2.2.2 Gleichartige Stellungnahmen (BPlan Die Breite)
2.2.2.3 Landratsamt Bamberg (BPlan Die Breite)

2.2.2.4 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BPlan
Die Breite)

2.2.25 Kabel Deutschland GmbH (BPlan Die Breite)
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2.2.3 3. Anderung BPlan "Die Breite";
Satzungsbeschluss gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB

2.3 Bebauungsplan "Futterwinkel"

2.3.1 BPlan "Futterwinkel";
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3
Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit)

2.3.2 BPlan "Futterwinkel";
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB (T6B)

2321

2.3.2.2

2.3.2.3

2324

2.3.25

2.3.2.6

2.3.2.7

2.3.2.8

2.3.2.9

2.3.2.10

23.211

2.3.2.12

2.3.2.13

2.3.2.14

Keine Stellungnahmen (BPlan Futterwinkel)
Gleichartige Stellungnahmen (BPlan Futterwinkel)
Landratsamt Bamberg (BPlan Futterwinkel)

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BPlan
Futterwinkel)

Staatliches Bauamt Bamberg (BPlan Futterwinkel)
PLEdoc GmbH, Essen (BPlan Futterwinkel)
Bayernwerk AG (BPlan Futterwinkel)

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien (BPlan Futter-
winkel)

Bayerischer Bauernverband Bamberg-Forchheim
(BPlan Futterwinkel)

Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Bay-
reuth (BPlan Futterwinkel)

bayernhafen Gruppe, vertr. d. RAe Labbé & Partner
(BPlan Futterwinkel)

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (BPlan Futter-
winkel)

Stadtwerke Bamberg (BPlan Futterwinkel)

Freiwillige Feuerwehr Hallstadt (BPlan Futterwinkel)
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2.3.2.15 Stadt Bamberg (BPlan Futterwinkel)

2.3.3 BPlan "Futterwinkel";
Anderung Geltungsbereich

2.3.4 BPlan "Futterwinkel";
Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Aus-
legung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB

3 Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes Bayern;
Stellungnahme im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens

4 Mitteilungen

5 Winsche und Anfragen
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BA/851/2017

BA/822/2017

BA/823/2017

BA/826/2017
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Erster Burgermeister Thomas Sdoder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgemal3e Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (75/2017) Tektur zur Nutzungsanderung eines
Nebengebaudes auf dem Grundstiick Fl. Nr. 6/89 Gemarkung Hallstadt, Tier-
garten 17

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung und von der Stel-
lungnahme des Biro RSP, Bayreuth, vom 11.04.2011.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Die Erschlie3ung ist gesichert.
Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt. Um Umsetzung der Hinweise aus der Stellungnahme des Biros
RSP, Bayreuth, vom 11.04.2011 wird gebeten.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.
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TOP 1.2 Antrag auf Baugenehmigung (77/2017) zur Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses mit Garagen und Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 668 Gemar-
kung Hallstadt, Grabenstral3e 2

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 5, Westliche Karl-
stral3e”.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Errichtung von Dachgauben
- Anordnung der Stellplatze an nicht vorgegebener Stelle

Diesen Befreiungen wird zugestimmt.
Es wurde folgende Ausnahme beantragt:
- Uberschreitung der Baugrenze
Dieser Ausnahme wird zugestimmt.
Die Erschlief3ung ist gesichert.
Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 2 Bauleitplanung

TOP 2.1 Bauleitplanung Nachbargemeinden
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TOP Gemeinde BreitengtilRbach;

2.1.1 3. Anderung des Flachennutzungs-und Landschaftsplanes;
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
84 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 13.11.2017 teilte die Gemeinde BreitenguRbach die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden fiir die 3. An-
derung des Flachennutzungs- u. Landschaftsplan-Anderung (Bereich ,Solarpark Gut Leimer-
shof IIY) gemal} § 4 Abs. 1 BauGB mit.

Im Norden der Gemeinde BreitengiiRbach soll im Bereich unmittelbar westlich von Gut Leimer-
shof eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeugung umweltfreundlicher regenerativer
Energie errichtet werden. Dazu ist im Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan die
Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* erforderlich. Im
wirksamen Flachennutzungsplan sind die betreffenden Flachen Uberwiegend als ,Flache fur
Landwirtschaft®, zum Teil auch als Grinflache und als Verkehrsflache ausgewiesen.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Belange der Stadt Hallstadt durch die beabsichtigte Flachen-
nutzungsplananderung der Gemeinde BreitengtiRbach nicht beeintrachtigt.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom Sachverhalt der Verwaltung und der 3. Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderung der Gemeinde BreitengtiRbach.

Die Stadt Hallstadt tragt gegen die vorgenannte Bauleitplanung der Gemeinde Breitengif3bach
keine Einwande oder Bedenken vor. Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren wird verzichtet.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtrat Czepluch

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Gemeinde BreitengtRbach;
2.1.2 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Gut Lei-
mershof II";

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
84 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 13.11.2017 wurde die Stadt Hallstadt am o. g. Bauleitplanverfahren der Ge-
meinde BreitenglfRbach nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Im Norden der Gemeinde Breitengiif3bach soll unmittelbar westlich von Gut Leimershof eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden. Die Gemeinde Breitenglf3bach steht dem Pro-
jekt positiv gegenuber und hat daher am 11.07.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Solarpark Gut Leimershof Il beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Norden, Osten und
Westen durch Wirtschaftswege, und im Stiden durch die Kreisstral3e begrenzt. Die Flache um-

fasstinsgesamt 8,6130 ha.
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Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Einwande oder Bedenken gegen die beabsichtigte
Bauleitplanung der Gemeinde Breitengt3bach.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Gut Lei-
mershof II* der Gemeinde BreitenglRRbach in der Fassung vom 10.10.2017 und vom Sachver-
halt der Verwaltung.

Die Stadt Hallstadt tragt keine Einwéande oder Bedenken gegen die beabsichtigte Bauleitpla-
nung vor. Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren wird verzichtet.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtrat Czepluch

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 2.2 3. Anderung Bebauungsplan "Die Breite"

TOP 3. Anderung BPlan "Die Breite"; )
2.2.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB (Of-
fentlichkeit)

“

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Breite
keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus den Reihen der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
abgegeben wurden.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.

TOP 3. Anderung BPlan "Die Breite";
2.2.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach 8 4 Abs. 2 BauGB
(T6B)
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TOP Keine Stellungnahmen (BPlan Die Breite)
2221

Folgende Fachbehdrden und Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben:

Regierung von Oberfranken

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg
Kreisbrandrat Ziegmann

Freiwillige Feuerwehr Hallstadt

Gemeinde Kemmern

Gemeinde Breitengif3bach

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorgenannte Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange keine Stellungnahmen abgegeben haben.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Gleichartige Stellungnahmen (BPlan Die Breite)
2.2.2.2

Folgende Fachbehérden und Nachbargemeinden haben mitgeteilt, dass keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht werden:

Deutsche Telekom GmbH
Bayernwerk AG Bamberg
Fernwasserversorgung Oberfranken
Stadtwerke Bamberg

Stadt Bamberg

Gemeinde Oberhaid

Gemeinde Bischberg

Gemeinde Gundelsheim

Gemeinde Memmelsdorf

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorgenannte Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vorgebracht haben.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.
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TOP Landratsamt Bamberg (BPlan Die Breite)
2.2.2.3

Mit dem Vollzug des § 10 Abs. 3 BauGB sind 3 Ausfertigungen der 0.g. Planmafinahme mit
Begrindung und Bekanntmachung dem Landratsamt vorzulegen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Ausfertigungen werden entsprechend
vorgelegt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (BPlan Die Breite)
2.2.2.4

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zudem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil der textlichen Festsetzungen der Bebau-
ungsplanénderung.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.
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TOP Kabel Deutschland GmbH (BPlan Die Breite)
2.2.25

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung. Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan
des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 3. Anderung BPlan "Die Breite";
2.2.3 Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt nimmt Kenntnis von den Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die im Rahmen der Ver-
fahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangen sind. Zu den eingegangenen Anregungen wurden
entsprechende Abwagungsbeschliisse gefasst. Durch die Abwagungsbeschliisse wurden keine
Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen veranlasst.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt beschlieRt die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Die Breite” in der Fassung vom 19.09.2017 gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung und billigt die Begrindung in der Fassung vom 19.09.2017.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss bekannt zu machen und damit in Kraft
Zu setzen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 2.3 Bebauungsplan "Futterwinkel”

TOP BPlan "Futterwinkel"; )
2.3.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 BauGB (Of-
fentlichkeit)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zum Bebauungsplan ,Futterwin-
kel“ keine Stellungnahmen eingegangen.
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Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus den Reihen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.

TOP BPlan "Futterwinkel";

2.3.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
(T6B)

TOP Keine Stellungnahmen (BPlan Futterwinkel)

23.2.1

3 Tréager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben (Wasserwirtschaftsamt
Kronach, Deutsche Bahn ProjektBau GmbH, Kreisbrandrat Ziegmann).

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorgenannte Trager Offentlicher Belange keine Stellung-
nahmen abgegeben haben.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Gleichartige Stellungnahmen (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.2

17 Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Einwande, Anregungen
und Bedenken vorgebracht (Regierung von Oberfranken, Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Regionaler Planungs-
verband Oberfranken West, Immobilien Freistaat Bayern, Eisenbahnbundesamt, Deutsche Te-
lekom Technik GmbH, Industrie- und Handelskammer Oberfranken, Handwerkskammer Ober-
franken, Ordnungsamt Hallstadt, Gemeinde Bischberg, Gemeinde BreitengiiRbach, Gemeinde
Gundelsheim, Markt Hirschaid, Gemeinde Kemmern, Gemeinde Memmelsdorf und Gemeinde
Oberhaid).

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorgenannte Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden keine Einwande, Anregungen oder Bedenken gegen den Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Futterwinkel“ vorgebracht haben.
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Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, die Handwerkskammer Ober-
franken und die Gemeinden Bischberg, BreitengtiRbach, Hirschaid, Kemmern, Memmelsdorf
und Oberhaid werden wunschgemalf3 am weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Landratsamt Bamberg (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.3

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen
und hat Folgendes ergeben:

Naturschutz:

Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen o.g. Bebauungsplan
keine grundsétzlichen Einwande unter Beachtung der folgenden Auflagen:

Der Bereich ist sehr gut von der Autobahn einsehbar und sollte deshalb behutsam gestaltet
werden. Fir von Westen kommende Fahrzeuge ist er als Stadtrand erkennbar und muss des-
halb besonders gut eingegriint werden. Ostlich anschlieBend befinden sich hassliche Anblicke,
die kaum mehr kaschiert werden kdnnen. Diese Fehler sollten hier nicht wiederholt werden.

Die Eingrinung des Gebietes soll Uberwiegend Uber eine private Grinflache und eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern erfolgen. Es wird dringend empfohlen die Eingri-
nung auf 6ffentlichem Grund durchzufiihren, um eine effektive Eingriinung wirklich sicherzustel-
len.

Eine effektive Eingriinung erscheint bei der angegebenen Abstandsflache (Endwuchshéhe der
Geholze zuzuglich 2,5 m) zur Bahn nicht moglich. Ein groRerer Abstand der Griinflache und der
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern zur Bahn ist deshalb erforderlich.

In der Pflanzliste ist zu erganzen, dass nur autochthone (standortheimische) Gehélze verwen-
det werden durfen.

Bisher wird eine Fassaden- und Dachbegrtinung in der aktuellen Planung als Wunsch gefiihrt.
Der Erfahrung nach ist dies vollig wirkungslos. Wenn gegen die Aufheizung der Stadt / des Ge-
werbegebietes in den zunehmend extremen Sommern etwas getan werden soll, dann muss die
Fassaden- und Dachbegriinung als Festsetzung erfolgen. Im bisherigen B-Plan ,Westliche Bie-
genhofstrafe“ ist im Ubrigen eine extensive, pflegearme Dachbegriinung als Festsetzung ent-
halten. Zitat: ,Neben der optischen Aufwertung der von den héheren Gebaudegruppen aus ein-
sehbaren Flachen, wird mit solchen Mal3Bhahmen auch ein wesentlicher Beitrag zur Wasser-
rickhaltung und Speicherung und somit zur Entlastung der Gberschwemmungsgefahrdeten Ge-
biete flussabwarts von Hallstadt wie auch zur 6kologischen Verbesserung geleistet. Darliber
hinaus verbessert eine solche Bauweise auch das Raumklima der darunter liegenden Gebau-
de.”

In dem Bereich befinden sich einige bereits grof3e Baume, die vor allem am dstlichen Rand des
Gebietes mit nur geringen Einschrankungen erhalten werden kénnen. Diese sind als ,zu erhal-
ten* festzusetzen.

Im Kern des Gebietes stockt ein grol3es Feldgehdlz, das weit Uber die im Plan dargestellte Gro-
e hinausgeht. Es besitzt eine Flache von ca. 5500 m2. Im Vorfeld zu einer Rodung missen
artenschutzrechtliche Vorgaben geklart werden: Befinden sich Hohlenbdaume in dem Bereich,
die von streng geschuitzten Arten genutzt werden?
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Der Bereich ist voraussichtlich Lebensraum der streng geschitzten Zauneidechse. Im Rahmen
einer saP muss nachgewiesen werden, dass die Population dieser Arten nicht beeintrachtigt
werden und ggf. sog. CEF-MalRnahmen durchgefiihrt werden.

Im Ubrigen ist die planungsrechtliche Festsetzung A 7 zum Artenschutz zwingend einzuhalten.

Der Bebauungsplan sieht im Vergleich zur bisherigen Planung eines Parkplatzes grundséatzliche
Anderungen vor. Die Errichtung von Gebauden und eines 20 m hohen Werbepylon ist nicht
vergleichbar mit dem bisher geplanten Eingriff eines Parkplatzes. Hiermit ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bis weit in das Maintal verbunden. Es sollte geprift
werden, ob diese Beeintrachtigung zumindest durch das Streichen des riesigen Fastfood-
Pylones verringert werden kann. Wie sehr ein Pylon dieser Art die Landschaft verschandelt ist
eindrucksvoll im Gewerbegebiet von Breitengif3bach zu sehen.

Im Ubrigen gilt die Festsetzung von Ausgleichsflichen im Rahmen des Bebauungsplanes
~Westliche Biegenhofstralle” weiter.

Immissionsschutz:

Fur den sudlichen Bereich des Baugebietes liegt der Stadt Hallstadt ein Antrag zur Errichtung
eines Schnellrestaurants und einer Tankstelle vor. Im mittleren Bereich sind ,andere gewerbli-
che Nutzungen® geplant. Der nordliche Bereich bleibt ohne konkrete Nutzung. Das gesamte
Plangebiet soll als Gewerbegebiet (GE - bisher Park & Ride-Platz) ausgewiesen werden. Woh-
nungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO werden ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung Nr. 5 zur abschirmenden Anweisung von Nebengebauden entlang der
A 70, dem Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 4 in standigen Arbeitsplatzen im Ein-
flussbereich der Schallwertliberschreitung und der Anordnung ruhebedurftiger RAume auf der
schallabgewandten Seite werden zwar die schutzbedirftigen Raume im Plangebiet geschiitzt.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan geht jedoch nicht hervor, dass die Larmauswirkun-
gen durch das neue Plangebiet auf seine Umgebung geprift wurden. So fehlen in der Begriin-
dung u. a. eine Darstellung der Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes und der dort
einwirkenden Immissionen durch das Plangebiet sowie eine Bewertung der Immissionen.

Ebenso geht nicht hervor, ob gepruft wurde, in wie weit das bestehende Straf3ennetz den Ver-
kehr noch aufnehmen kann (z.B. erhohte Larm- und Luftschadstoffemissionen durch Verkehrs-
staus).

Um den Einflussbereich der Schallauswirkungen der A 70 im Plangebiet genauer zu definieren
sollte der betroffene Planbereich mit dem Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung um-
grenzt werden (Geltungsbereich der MalRnahmen aus Nr. 5 der Festsetzung).

Beide bereits bekannten Bauvorhaben sind mit hohen Verkehrsaufkommen (Hauptlarmverursa-
cher) verbunden.

Um ein Windhundprinzip bezliglich des Larmkontingentes des Plangebietes zu vermeiden und
in den angrenzenden Plangebieten keine unzulédssigen Immissionen zu verursachen sollten zur
Begrenzung der Larmemissionen des neuen Bebauungsplangebietes flachenbezogene Schall-
leistungspegel festgesetzt werden (vgl. DIN 18005).

Bodenschutz:

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflache eingetragen.
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Im Bereich des Bauleitplanes sind uns weder Altlastverdachtsflachen, noch Altablagerungen
oder schéadliche Bodenverénderungen bekannt.

Von Seiten des Bodenschutzes besteht mit der eingereichten Planung Einverstandnis.

Wasserrecht:

Die Flachen des Plangebietes liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains.
Vorbehaltlich einer Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach besteht, wie nachfol-
gend dargelegt, jedoch kein vitaler Hinderungsgrund fir die vorgesehene Bauleitplanung.

Zum Thema ,Uberschwemmungsgebiet* nehmen wir Bezug auf unsere Stellungnahmen, die
2006, 2007 und 2008 im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Bebauungsplane ,Westli-
che Biegenhofstrake®, ,Ostliche Biegenhofstrae und ,Laubanger-Nord® geliefert wurden. Auf
das geplante Vorhaben aktualisiert ist Folgendes mitzuteilen:

Die Flachen des BBP ,Futterwinkel* sind der westliche Teil des Bebauungsplans ,Westliche
Biegenhofstrae* vom 05.03.2008 (2479).

Die Flachen liegen innerhalb des mit Datum vom 24.11.1952 festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets des Mains. Dieses Uberschwemmungsgebiet ist auch fur den betroffenen Be-
reich (noch) rechtsverbindlich, denn grundséatzlich werden erst im Zuge eines Verfahrens zur
Neufestsetzung die Uberschwemmungs-gebietsgrenzen korrigiert und die friheren Festlegun-
gen aufgehoben.

Nach Feststellung des Wasserwirtschaftsamtes Kronach zeigen jedoch Berechnungen, dass bei
einem auf ein HQ100 bemessenen Hochwasser eine direkte Uberflutung der von der Uberpla-
nung betroffenen Flachen wegen der umliegenden Bebauung und Straf3enerschlielRung (A 70)
nicht zu erwarten ist. Das Planungsgebiet wird deshalb nach uns vorliegenden Informationen
kiinftig nicht mehr in das Uberschwemmungsgebiet einbezogen werden.

§ 78 (1) Nr.1 WHG bestimmt, dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten durch Bauleit-
plane grundsatzlich keine n e u e n Baugebiete ausgewiesen werden durfen. Um einen derar-
tig neuen Bauleitplan handelt es sich im vorliegenden Fall jedoch nicht. Der Paragraph ist nicht
einschlagig.

Weiterhin ist das in § 77 WHG verankerte Erhaltungsgebot eines Uber-schwemmungsgebiets in
der Funktion als Rickhalteflache nicht beriihrt, da fest steht, dass eine direkte Uberflutung auch
bei einem HQ100 nicht zu erwarten ist.

Gleichwohl muss bei Hochwasserfuhrung mit hohen Grundwasserstanden gerechnet werden,
dem fir tieferliegende Geschol3e mit wasserdichten Wannen begegnet werden soll.

Gleiches qilt fir den Einbau von Lagerbehéltern und Abfulltechnik an der geplanten Tankstelle.

Durch den Anschluss an das Netz der FWO ist die Versorgung mit Trinkwasser gewabhrleistet.
Aufgefallen ist uns, dass die Versorgung mit Loschwasser, z. B. im Brandfall der Tankstelle,
solitar vom Bauherrn realisiert werden soll.

Die Abwasserbeseitigung im Trennsystem (Klaranlage Bamberg bzw. Main) ist sichergestelit.
Insoweit wird wohl eine Versickerung auf der Parzelle nicht mafl3geblich werden (siehe Nr. 10
Teil B).

Versickerungen in Gewerbe- und Industriegebieten bergen, im Hinblick auf den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, gewisse nicht Giberschaubare Risiken (Tankstelle!).

Bauleitplanung und Verkehrswesen:

Aus Sicht der Bauleitplanung und des Verkehrswesens bestehen keine Bedenken.
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Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen zu den einzelnen Punkten
wird wie folgt beschlossen:

Naturschutz:
Eine westliche Randeingriinung ist vorgesehen.

Die Flache befindet sich in Privateigentum. Mit der Festsetzung einer Randeingriinung liegt eine
Verpflichtung vor, deren Einhaltung die Stadt Hallstadt wie auch die Bauaufsichtsbehérde ein-
fordern kann.

Da das Baugelande aufgefillt wird, wird eine Béschung entstehen, die eine Héhenstaffelung
der Pflanzungen ermdglicht, die sich zum Einen mit den Forderungen der Bahn hinsichtlich der
Endwuchshdhen noch besser vereinbaren lasst und zum Anderen eine effektive Eingrinung
sicherstellt.

In der Pflanzliste wird erganzt, dass nur autochthone (standortheimische) Geholze verwendet
werden dirfen.

Betriebsansiedlungen sind Standortentscheidungen aus ©6konomischen Grinden. Fassaden-
oder Dachbegrinung kann hier zum entscheidenden Kostenfaktor werden und eine Ansiedlung
verhindern und somit ein Brachliegen bereits erschlossener Flachen verlangern. Daran kann
eine Kommune nicht interessiert sein, weshalb auf eine entsprechend verpflichtende Festset-
zung verzichtet wird, zumal mit dem Erléschen der letzten Haubenlerchenvorkommen auch die
urspringliche Zielsetzung dieser Festsetzung (Schaffung von Lebensraum) entfallen ist.

Eine entsprechende Festsetzung erfolgt nicht, da der bestehende Bewuchs entlang eines ehe-
maligen Wirtschaftsweges der stadtebaulichen Neuordnung entgegensteht. In den Textteil wird
der Hinweis aufgenommen, dass bestehende Baume, die in das Gestaltungskonzept passen,
moglichst erhalten werden sollen.

Eine saP wurde zwischenzeitlich durchgefihrt; als Ergebnis werden im Weiteren entsprechende
Artenschutzmaf3nahmen bertcksichtigt (u. a. Rodungszeitenbeschrankung, Nistkasten als Er-
satzquartiere, Umsiedlung Zauneidechsen)

Festsetzungen sind grundsétzlich einzuhalten.

Der Pylon kann nicht entfallen, weil die Sichtbarkeit marketing-technisch erwinscht ist. Die
Stadt wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages darauf hinwirken, den landschaftsopti-
schen Eindruck durch entsprechende Farbgebung zu mindern.

Wie in Kapitel 4 der Begrindung ausgefuhrt, wird fir den B-Plan "Futterwinkel” kein zuséatzlicher
Ausgleich erforderlich. Die zum B-Plan "Westliche BiegenhofstralRe" festgesetzte Ausgleichsfla-
che ist somit ausreichend. In den Textteil wird die im Bebauungsplan Biegenhofstral3e festge-
setzte Ausgleichsflache ebenfalls als Festsetzung aufgenommen, mit dem Zusatz, dass diese
auch fur den Ausgleichsflachenanteil gilt, der fir den Bebauungsplan Futterwinkel benétigt wird.
Dies wird auch in die Begrindung aufgenommen.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtrat Czepluch
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Immissionsschutz:
Zu den Ausfihrungen des Immissionsschutzes beschlief3t der Stadtrat wie folgt:

Fir den Geltungsbereich wird gemaf mittlerweile durchgefiihrten Berechnungen ein Emissions-
kontingent von tags und nachts 60 dB(A)/gm festgesetzt. Damit werden beim Autohaus Badum
westlich des Baugebietes die Richtwerte deutlich unterschritten; nachts noch um wenigstens 6
dB(A), so dass gemall TA-Larm eine Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung aul3er
Betracht bleiben kann. Beim Gebaude des TTL 0stlich der Biegenhofstral3e ergibt sich eine ma-
ximale Belastung von 56 dB(A). Damit liegt auch hier eine Unterschreitung des tags einzuhal-
tenden Richtwertes um mindestens 6 dB(A) vor, so dass eine Beriicksichtigung der bestehen-
den Vorbelastung auRer Betracht bleiben kann. Die Uberschreitung des Richtwertes zur Nacht-
zeit um etwa 6 dB(A) kann unbertcksichtigt bleiben, da hier keine schutzwirdigen Raume be-
troffen sind (Wohnungen fir Betriebsinhaber etc. sind gemaf geltendem B-Plan ausgeschlos-
sen). Die Berechnung wird in die Begriindung aufgenommen.

Das Strallennetz ist in den letzten Jahren optimiert worden durch zuséatzliche Fahrstrei-
fen/spuren sowie durch den Kreisverkehr im Bereich Emil-Kemmer-Stralie.

Staus entstehen in der Regel nur in den Ublichen Stol3zeiten, so dass hier nur von temporéren
Erscheinungen auszugehen ist, die keine Emissionsberechnungen rechtfertigen.

Im Ubrigen wird eine bisher vorgesehene GroRparkplatzflache nun in weiten Teilen tberbaut,
so dass die seinerzeit zu erwartenden Verkehrsstrome vom/zum Parkplatz sich nunmehr deut-
lich reduzieren. Das Stral3ennetz bleibt auch weiterhin leistungsfahig.

Die baulich nutzbaren Flachen im Plangebiet werden mit dem Planzeichen 15.6 umgrenzt.
Auf die oben genannte Festsetzung von Emissionskontingenten wird verwiesen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

Bodenschutz:

Die Mitteilung, dass seitens des Bodenschutzes Einverstandnis besteht, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

Wasserrecht:

Die Ausfilhrungen zum Thema Uberschwemmungsgebiet werden zur Kenntnis genommen und
in die Begrindung aufgenommen.

Hohe Grundwasserstande sind im Textteil bereits berlcksichtigt, s. Festsetzung unter B Punkt 5
bzw. unter Hinweise Punkt 12.

In den Textteil wird - analog zur Ausfihrung in der Begrindung Kap. 5.2 - als Hinweis aufge-
nommen, dass bei Betrieben mit erh6htem Léschwasserbedarf dieser von den Bauherren si-
cherzustellen ist.

Der Hinweis Nr. 10 im Textteil weist lediglich auf bei Versickerung zu beachtende Regelwerke
hin. Versickerung von Oberflachenwasser ist eine winschenswerte Option, die zur Entlastung
der Entsorgungsanlagen beitragen soll.

In den Textteil wird aufgenommen, dass bei Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten, keine Versickerung von Oberflachenwasser zulassig ist.
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Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

Bauleitplanung und Verkehrswesen:

Dass aus Sicht der Bauleitplanung und des Verkehrswesens keine Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.4

,Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der eben genannten Planung und bitten. Sie, bei kinf-
tigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, als Trager oOffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten
der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleit-
planung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise zur Bodendenkmalpflege sind im Textteil bereits enthalten und somit beriicksich-
tigt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Staatliches Bauamt Bamberg (BPlan Futterwinkel)
2.3.25

Gegen die Aufstellung des Planes in der vorliegenden Form bestehen keine grundséatzlichen
Einwande, soweit noch Folgendes berticksichtigt wird:

Bei der Berechnung gem. DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” unter Ziff. 6.2 des Erlaute-
rungsberichtes wurde die Geschwindigkeit grundséatzlich mit 50 km/h angesetzt. In Fahrtrichtung
Schweinfurt ist jedoch in einem Teilbereich der Bundesstral3e 26 eine Geschwindigkeit von 70
km/h angeordnet.

Bei der Berechnung ist dies noch entsprechend zu berlcksichtigen.

Beschluss:

Die nach dem Rechenmodell der "langen geraden Stral3e" durchgefiihrte Berechnung lasst nur
die Eingabe einer Geschwindigkeit fiir beide Fahrtrichtungen zu. Die Berechnung wurde mit 70
km/h fur beide Fahrtrichtungen wiederholt. Dabei wurde an den Werten der Verkehrszahlung
von 2010 festgehalten, da diese hoher sind als bei der Zahlung 2015. Im Ergebnis, dass damit
auf der sicheren Seite ist, ergeben sich keine Uberschreitungen der einzuhaltenden Orientie-
rungswerte.

Die Uberarbeitete Berechnung wird in die Begriindung aufgenommen.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tétig.

TOP PLEdoc GmbH, Essen (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.6

Von der Open Grid Europe GmbH (als Rechtsnachfolgerin des frilheren Leitungseigentimers
E.ON Ruhrgas AG), Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und
offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns mit lhrer obengenannten Zuschrift Ubermittelten Projektplanunterlagen senden wir
lhnen als Anlage zurtick. In dem Bebauungsplan haben wir den bereits eingetragene Verlauf
der Ferngasleitung anhand der Bestandsunterlagen (Bestandsplane und Katasterplane) tber-
pruft, teilweise berichtigt und die stillgelegten Teilstlicke der Vollstéandigkeit erganzt sowie Lei-
tungskenndaten hinzugeschrieben.

Die Leitung liegt in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungsachse).
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Wir bitten Sie, die Verlaufe der Ferngasleitung anhand der beigeflgten Bestandsunterlagen in
den Bebauungsplan zu tUbernehmen bzw. zu berichtigen. Die Hohenangaben in den Langen-
schnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen
wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplan als auch in den Bestandspla-
nen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Zustimmend haben wir zur Kenntnis genommen, dass die Ferngasleitung bereits in der Legen-
de und in der Begriundung unter Punkt 5.4 ,Sonstige Versorgungseinrichtungen erwahnt wur-
de. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die betriebstechnische Uberwachung von E.ON
Ruhrgas in Open Grid- Europe GmbH gewechselt hat. Bitte korrigieren Sie dieses in der Be-
grindung.

Eine Festsetzung des 10 m breiten Schutzstreifens mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans halten wir fir sinnvoll. Hierdurch bleibt die Zugang-
lichkeit der Ferngasleitung und deren Kontrolleinrichtungen gewahrleistet.

Zur Erlauterung: Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschlédgigen Vorschriften (Verord-
nung Uber Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW -- Deutsche Vereinigung des Gas-
und Wasserfaches e. V.) verpflichtet, alle leitungsgefahrdenden und leitungsbeeintrachtigenden
Einfluisse vom Rohrnetz fernzuhalten. Der Schutzstreifen der Leitung muss jederzeit sichtfrei
und begehbar bleiben.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans beachten Sie bitte das beiliegende und sinngemal3 fir
die Ferngasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH geltende Merkblatt der Open Grid Europe
GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplanen, dem Sie weitere
Anregungen und Hinweise entnehmen kdnnen. In diesem Zusammenhang machen wir schon
jetzt auf folgendes aufmerksam:

- Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und tberwachungstechnischen Grinden von
Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Leitung be-
eintrachtigen oder geféhrden, freigehalten werden.

- Die Errichtung von Bauwerken ist innerhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitung nicht er-
laubt. Dies gilt auch fiir Schilder (Preistafel) jeglicher Art sowie deren Fundamente etc.

- Im Endausbau von StraRen darf eine Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0 m nicht unterschritten
werden. Andererseits sollte eine Deckung von mehr als 2,0 m nicht vorhanden sein.

- Ein Einsatz von Maschinen innerhalb des Schutzstreifenbereichs ist nur nach vorheriger Ab-
sprache und nur unter Aufsicht des ortlichen Beauftragten erlaubt.

- Das Aufstellen von Baucontainern sowie die Lagerung von Baumaterial, Erdaushub und Ma-
schinen sind im Schutzstreifenbereich nur mit ausdricklicher Zustimmung der Open Grid Eu-
rope GmbH gestattet.

- B&ume und tiefwurzelnde Straucher durfen nur in einem lichten Abstand von 2,5 m rechts und
links neben der Leitung angepflanzt werden. Anzustreben ist ein Pflanzabstand auf3erhalb
des Schutzstreifens, damit bei einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur-
bzw. Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht geschadigt wird.

Wir bitten Sie unsere Einwendungen und Hinweise zu den Versorgungsleitungen entsprechend
in der Begrindung zum Bebauungsplan ,Futterwinkel“ mit aufzunehmen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass uns detaillierte Ausbauplane (Lageplan, Langenschnitt und
Querprofile) der geplanten Stralenbaumal3inahme insbesondere der Einfahrten Gbermittelt wer-
den, damit wir prifen kdnnen, ob Sicherungs- bzw. Anpassungsmaf3nahmen an der Leitung
notwendig werden.

Wir bitten um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.
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Abschliel3end teilen wir Ihnen mit, dass von dem Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH-& Co. KG betroffen werden.

Beschluss:
Die mitgeteilten Informationen und Erganzungen werden in die Plandarstellung aufgenommen.

In der Begriindung wird korrigiert, dass die betriebstechnische Uberwachung der Ferngaslei-
tung von E.ON Ruhrgas in Open Grid- Europe GmbH gewechselt hat.

Das entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird aufgenommen.
Das Merkblatt wird der Begriindung als Anlage beigefigt.
Die aufgefuhrten Positionen werden als Hinweise in den Textteil aufgenommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Pledoc GmbH in der ErschlieBungsplanung entsprechend
zu beteiligen.

Die PLEdoc GmbH Essen wird am weiteren Verfahren beteiligt.
Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Bayernwerk AG (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.7

Nach Einsicht der uns Ubersandten Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine
Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen unseres Unternehmens
betrieben werden.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfigung.

Nachdem eventuell Anlagen anderer Netzbetreiber im Planungsbereich vorhanden sind, bitten
wir, sofern noch nicht geschehen, diese separat zu beteiligen.

Beschluss:
Die Mitteilung, dass keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Begrundung, Kapitel 8 wurden u. a. die Stadtwerke Bamberg und die PLEdoc GmbH
beteiligt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtrat Czepluch war wéhrend der Beratung und Abstimmung nicht anwesend.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.
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TOP Deutsche Bahn AG - DB Immobilien (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.8

,Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimé&chtigtes Unternehmen, Gbersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréager offentlicher Belange zum o. g. Ver-
fahren.

1. Immobilienrechtliche Belange

Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind Grundstiicke mit einbezogen, die einer Verande-
rungssperre unterliegen und nicht Uberplant werden durfen. Diese Flachen kdnnen in der weite-
ren Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden. Im Flachennutzungsplan fehlen in
der Zeichenerklarung die lila markierten Flachen. Diese Flachen markieren den Bereich, der
durch die DB AG in Anspruch genommen wird flr den 4-gleisigen Ausbau des Knoten Bam-
berg. Die Flachen sind in der Zeichenerklarung aufzuftihren.

Fur diese bendtigten Flachen liegt eine Veranderungssperre vor, da wir uns im laufenden Plan-
feststellungsverfahren befinden. Somit durfen diese Flachen nach § 14 BauGB nicht Uberplant
werden.

Im Bereich der Kreuzung Bahnlinie und Emil-Kemmer-Stral3e sieht die Planung die Errichtung
einer neuen Eisenbahnunterfuhrung (EU) vor. Dies hat Auswirkung auf die Béschung der Emil-
Kemmer-Stral3e. Dieser Bereich wurde jedoch laut vorliegenden Flachennutzungs- und Bebau-
ungsplan mit einer privaten Grinflache Uberplant.

Kreuzungsflichen von Betriebsanlagen der Eisenbahn und anderen éffentlichen Verkehrsfla-
chen sind Bahnanlagen. Dies gilt auch bei nicht hohengleichen Kreuzungen (Un-
ter/Uberfihrungen). Wir bitten darum, dies im Bebauungsplan / FNP so darzustellen.

2. Infrastrukturelle Belange

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das einhalten von Sicherheitsab-
standen zwingend vorgeschrieben. Ein Sicherheitsabstand zur Gleisachse von min. 5 m aus
den bindend anzusehenden Planunterlagen der laufenden Planfeststellung ist einzuhalten.

Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans angrenzen-
den Oberleitungsmasten darf durch die Baumal3nahme nicht beeintrdchtigt werden. Die
Erdoberkante darf bei Flachmasten bzw. Betontragmasten im Umkreis von 3,00 m sowie bei
Winkelmasten bzw. Betonabspannmasten im Umkreis von 5,00 m nicht verandert werden. Der
Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV-Speiseleitungen und zu Ober-
leitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Wir empfehlen daher tUber den geforderten Mindestabstand von 5 m zur Gleisachse einen Si-
cherheitsabstand von 7 m.

Aufgrund der Nahe der Baugebiete zur Bahnlinie ist folgender Hinweis in die Planung mit auf-
zunehmen:

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdohnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei-
ner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentiimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiuitte-
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rung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnan-
lagen. und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Eben-
so sind AbwehrmalRnahmen nach 8§ 1004 in Verbindung mit 8§ 906 BGB sowie dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmal3nah-
men (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass in unmittelbarer Nahe elektrifizierter Bahnstrecken mit Beeinflus-
sung von / auf elektromagnetische und elektrische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen ist.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht
in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde
sind durch geeignete MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) sténdig zu gewahrleisten.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Anfallendes Regenwasser, Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahn-
grund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Vorgegebene Vorflutverhéltnisse der
Bahnkorper-Entwasserungsanlagen (Durchléasse, Graben, usw.) dirfen nach BayWG nicht be-
eintréchtigt werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftre-
ten. Die Entwasserung des Bahnkorpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein.

Der Wasserabfluss der Durchldsse muss jederzeit gewahrleistet sein. Auch bei Hochwasserer-
eignissen darf es zu keinen Wasserriickstau und evtl. daraus folgenden Gefahren fir die
Standsicherheit des Bahnkorpers kommen. Wir gehen davon aus, dass Uber entsprechende
Wasserabflussberechnungen der Nachweis erbracht wird, dass auch bei Hochwasser der Ab-
fluss ohne Rickstau vor dem Bahndurchlass méglich ist.

Eine Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser durch einen Bahndurchlass oder Zuleitung in
einen Bahnseitengraben ist nicht zulassig und bedarf einer gesonderten Prifung und Zustim-
mung der DB AG.

Um eine Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes auszuschlief3en, sind wahrend der Bauarbeiten
beim Einsatz von Baugeraten deren Schwenk- und Bewegungsmaglichkeiten so zu begrenzen,
dass Arbeiten auf und Uber Bahngrund (insbesondere das Uberschwenken) ausgeschlossen
sind.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmdglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen und
Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fur die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten
Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewéahrleistet sein.

Bezuglich der Parallellage von Verkehrsflachen (inkl. Parkplatze) gegeniber dem Schienenweg
sind Mindestabstande und SchutzmaRnahmen erforderlich. Diese sind in Abhangigkeit der Ort-
lichkeit festzulegen. Die Richtlinien fir passive Schutzeinrichtungen an Stral3en (RPS) und das
UIC Merkblatt 777-1 sind grundsatzlich zu beachten.

Bauantrdge aus den Geltungsbereichen der Bauleitplanung sind uns zur Zustimmung vorzule-

gen. Wir behalten uns unter Beriicksichtigung des § 4 Absatz 1 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) weitere Bedingungen und Auflagen vor.
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Beleuchtungen und Werbeflachen sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten,
dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbeson-
dere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisen-
bahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Gegenuber stromfiihrenden Teilen von Oberleitungsanlagen sind Sicherheitsabstande bzw.
Sicherheitsvorkehrungen geméan den VDE-Richtlinien einzuhalten.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautech-
nische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Techni-
scher Baubestimmungen® (ELTB) der Deutschen Bahn AG anzuwenden.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und nach Unterweisung gegen die Ge-
fahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden.. Die erforderlichen Festlegungen sind
rechtzeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB Netz AG abzustimmen.

Die Abstandsflachen zum Bahngrund hin sind nach BayBO einzuhalten.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten Baumaf3nahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiih-
rung, zu gewahrleisten.

Grenzsteine und Kabelmerksteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschttet
oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen
und zu setzen.

Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bau-
ausfuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Be-
triebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Er haftet auch fur
das Verschulden seiner Gehilfen und derjenigen Personen, denen (!) er sich zur Verrichtung
oder Erflllung bedient.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner Maf3nahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam Baurecht,
BarthstrafRe 12, 80339 Minchen einzuholen.

Wir behalten uns vor, zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwi-
ckeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregun-
gen vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder
Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herr Andreas Goérens, zu wen-
den.”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zu den einzelnen Punkten wie folgt be-
schlossen:

1. Immobilienrechtliche Belange
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Die Planung wird im Sinne der Vorgaben der DB dahingehend geandert, dass sowohl die ge-
planten Anlagen geméaR Planfeststellung als auch die gesamte Bdschungsflache ndrdlich der
Emil-Kemmer-Stral3e aul3erhalb des Geltungsbereiches des aufliegenden Bebauungsplanes zu
liegen kommen. Die Legende im FNP wird entsprechend erganzt werden.

Das Vorliegen einer Veranderungssperre wird zur Kenntnis genommen.

Die Boschungsflache der Emil-Kemmer-Strae wird aus dem Geltungsbereich herausgenom-
men.

Die Darstellung wird im FNP entsprechend Korrigiert; im Bebauungsplan wird nur der Geltungs-
bereich farbig dargestellt; die Bahntrasse wird entsprechend erganzt.

2. Infrastrukturelle Belange

Die Ausfuihrungen zu den Oberleitungsmasten werden als Hinweise in den Textteil aufgenom-
men.

Der geforderte Mindestabstand von 5 m zu Bauwerken zu den bahneigenen 15/20 kV-
Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten wird deutlich sichergestellt. Durch die
zusatzlich vorgesehene Randeingriinung (5 m breit) ergibt sich ein noch grol3erer Abstand von
den geplanten Gebauden zum Gleis, so dass auch der Sicherheitsabstand von 7,0 m deutlich
eingehalten wird.

Der gewlnschte Hinweis wie auch die nachfolgenden Punkte werden in den Textteil aufge-
nommen. Davon ausgenommen ist die Vorlagepflicht fur Bauantrage, da im Bauantragverfahren
in der Regel das Landratsamt die entsprechenden Stellen beteiligt, also auch die DB AG. In
einem Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 58 BayBO ist aufgrund der gesetzlichen
Fristen eine Beteiligung nicht mdglich. Der Stadtrat geht davon aus, dass der Bebauungsplan
nunmehr ohnehin mit der DB AG abgestimmt ist.

Die Deutsche Bahn AG wird am weiteren Verfahren beteiligt.
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Bayerischer Bauernverband Bamberg-Forchheim (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.9

Die oben genannte Planung wurde uns zur Prifung und Stellungnahme zugesendet. Aus der
Sicht der Landwirtschaft ergeht folgende Stellungnahme:

Die Erreichbarkeit der westlich des Planungsgebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen
wird durch eine Grunddienstbarkeit gesichert, deren Lage ist in der Planskizze eingezeichnet.
Es ist sicherzustellen, dass dieser Bereich auch in der festgesetzten Breite von 6 Metern freige-
halten wird.

Insbesondere an der westlichen Grenze des Planungsgebietes tberdecken sich die Flachen fur
die Grunddienstbarkeit und die vorgesehenen Flachen fir Anpflanzungen. Hier ist bereits bei
Planzungen auf die zu erwartende Wuchshéhe und —breite der angepflanzten Baume und
Straucher zu achten, damit die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken frei bleibt. Ein
rechtzeitiger und regelmafiger Ruckschnitt der Anpflanzungen ist vorzunehmen.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass durch die an des Planungsgebiet angrenzenden

landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Geriiche durch
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landwirtschaftliche Arbeiten zu rechnen ist. Die Landwirtschaft ist sehr von der Witterung ab-
hangig, daher stehen nur sehr enge Zeitfenster fur die Bewirtschaftung der Flachen zur Verfi-
gung. Mit den oben genannten Beeintrachtigungen ist daher auch wahrend der Abend- und
Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zu den einzelnen Punkten wird wie folgt be-
schlossen:

Die Zufahrtssituation zu den westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen &ndert sich
zum Vorentwurf dahingehend, dass zur Uberfahrung der gewerblichen Bauflache im Plangebiet
ein Geh- und Fahrrecht als Planzeichen mit zeitlicher Beschréankung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit einer Wegeflache mit 6,0 m Breite vorgesehen wird. Die Stadt geht davon aus, dass
mit Realisierung der Planfeststellung zur Nordeinschleifung eine landwirtschaftliche Nutzung
des westlich des Hafengleises liegenden Bereichs nicht mehr erfolgt und die Zufahrt dann nicht
mehr erforderlich ist und ersatzlos entféllt.

Durch die Verlegung der Zufahrtsmaglichkeit entfallt dieser Konflikt.

In den Textteil zum Bebauungsplan wird unter "Hinweise" aufgenommen, dass Emissionen aus
ordnungsgemal’ betriebener Landwirtschaft auftreten kénnen und zu dulden sind.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Bayreuth (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.10

Das Planungsgebiet fur die im Betreff genannte 14. Flachennutzungs- und Landschaftsplan-
Anderung bzw. fiir den im Betreff genannten Bebauungsplan ,Futterwinkel grenzt unmittelbar
an die Bundesautobahn A70 sowie an den Anschlussast der AS Bamberg Hafen an, wodurch
Teilbereiche innerhalb der 40m Bauverbotszone sowie innerhalb der 100m Baubeschrankungs-
zone zu liegen kommen.

Unter Bezug auf die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bestehen seitens der Auto-
bahndirektion Nordbayern gegen die 14. Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Anderung so-
wie gegen die Ausweisungen des Bebauungsplanes ,Futterwinkel” grundsatzlich keine Einwan-
de, wenn folgende Auflagen noch berlcksichtigt werden:

1. Gegenuber dem Stral3enbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

2. Die Autobahndirektion Nordbayern behélt sich vor, weitere Auflagen in den einzelnen Bauan-
tragsverfahren zu erheben.

3. Die im Bebauungsplan eingetragenen Werbeanlagen - Zentraler Werbepylon, Werbe-
Preistafel - sind in einem gesonderten Antragsverfahren zu beantragen und bedurfen insbe-
sondere einer Genehmigung durch die Untere Verkehrsbehdrde der Autobahndirektion Nord-
bayern.

Beschluss:
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Die Mitteilung, dass keine Einwande bestehen, wenn die genannten Auflagen bertcksichtigt
werden, wird zur Kenntnis genommen. Auf die Abstimmung vom 09.02.2017 zwischen Pla-
nungsgruppe Strunz und der Autobahndirektion Nordbayern hinsichtlich der Zustimmung zur
Uberplanung eines Teils der Bauverbotszone wird verwiesen.

Die genannten Auflagen werden als Hinweise in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP bayernhafen Gruppe, vertr.d. RAe Labbé & Partner (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.11

»Wir zeigen die Vertretung der ,bayernhafen Gruppe, Linzer Stral3e 6, 93055 Regensburg® an.
Eine auf uns laufende Vollmacht wird anwaltlich versichert.

Zu den beiden Bauleitplanverfahren haben wir folgende Anregungen:

1. Sachverhalt:

Die bayernhafen Gruppe betreibt den trimodalen Hafen Bamberg. Das Hafenareal wird derzeit
von Osten her an das Uberregionale Schienennetz angebunden. Es ist allerdings nicht geklart,
ob diese bestehende Anbindung des Hafens an das Schienennetz aufgrund des Ausbaus der
ICE-Strecke Nurnberg-Erfurt dauerhaft erhalten bleiben kann. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
eine neue Anbindung erforderlich wird. Die Lage dieser Alternativanbindung des Hafens an das
Uberregionale Schienennetz erfolgt ber eine sogenannte Nordeinschleifung, die unmittelbar an
den Geltungsbereich der verfahrensgegenstandlichen Bauleitplane anschlie3t. Um die Trimoda-
litat des Hafens dauerhaft zu gewahrleisten, muss diese Nordanbindung bis zum Abschluss des
ICE-Ausbaus der Strecke Nurnberg - Erfurt gewahrleistet werden.

Die planerische Sicherung der Alternativanbindung des Hafens an das Uberregionale Schie-
nennetz wurde bei den bisherigen Planungen der Stadt Hallstadt beachtet: So stellt der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Hallstadt aus dem Jahre 1994 eine Anbindung der Gleisanlagen
auf dem Hafenareal an die Bahnlinie Bamberg-Rottendorf dar. Im Flachennutzungsplan heif3t
es dazu:

"Bahnanlagen, Industriegleis, Vorgabe DB, vom Stadtrat abgelehnt".

Das "Hafengleis" wurde im Bebauungsplan "Laubanger Nord" bericksichtigt und entsprechend
festgesetzt. Dieses Hafengleis grenzt unmittelbar an den nordlichen Geltungsbereich der ver-
fahrensgegenstandlichen Bauleitplane an. Die Entwirfe der aktuellen Bauleitplanverfahren stel-
len diese Nordeinschleifung nicht dar. Dies muss auch in den aktuellen Bauleitplanverfahren
entsprechend berticksichtigt werden.

Nicht ausreichend ist hierzu der Hinweis im Bebauungsplanentwurf (Hinweise 9. Bahnstrecke):

"Beziglich des geplanten Hafengleises wird besonders darauf hingewiesen, dass die jeweiligen
Angrenzer fur kinftig geplante Vorhaben entlang des Hafengleises, fur baulich erforderliche
Schutzvorkehrungen selbst aufzukommen haben, sowie keine Forderungen hinsichtlich des
Schall- und Erschitterungsschutzes gegeniber der DB AG erheben. Abstand und Art von Be-
pflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen konnen. Der Mindestabstand zur ndchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der End-

wuchshohe und einem Sicherheitsabstand von 2,5 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete
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MaRRnahmen (Ruckschnitt u. a.) stéandig zu gewahrleisten. Stark rankende oder kriechende Ge-
wachse (z. B. Brombeeren usw.) dirfen zur Bahnseite hin nicht verwendet werden. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.”

Von einem funktionsféhigen Hafen profitiert auch die Stadt Hallstadt.

2. Rechtliche Wiirdigung:

2. 1. Nordeinschleifung Hafengleisanlagen

Wir bitten Sie, die geplante Nordeinschleifung der Hafengleisanlagen in den Bauleitplanen kon-
kreter zu regeln. Der Hinweis im Bebauungsplan genlgt dazu nicht. Die rechtliche Notwendig-
keit fur konkretere Regelungen ergibt sich aus der stadtebaulichen Erforderlichkeit (vgl. Ziff.
2.1.1.) und den Vorgaben der Raumordnung (vgl. 2. 1. 2.).

2. 1. 1. Stadtebauliche Erforderlichkeit

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Stadte und Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Be-
bauungsplanentwurf sieht ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO vor. Die sogenannte Nordein-
schleifung der Hafengleisanlagen an das Uberértliche Schienenwegenetz der Bahnlinie Bam-
berg-Rottendorf grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Aufgrund dieser Nahe und der Wech-
selwirkungen auf das geplante Gewerbegebiet ergibt sich eine Pflicht fir die Stadt Hallstadt,
auch einen entsprechenden Korridor fiir das Hafengleis vorzusehen und auch im verfahrensge-
genstandlichen Bebauungsplan zumindest als Hinweis darzustellen. Dies lasst der aktuelle Be-
bauungsplanentwurf vermissen.

Nach gefestigter Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts gilt der Rechtssatz,

"dass eine kommunale Bauleitplanung auf hinreichend konkretisierte und verfestigte Planungs-
absichten der konkurrierenden Fachplanung Ricksicht nehmen muss, auch wenn diese noch
nicht rechtsverbindlich sind. " (BVerwG, B. v. 14.11.2012 - 4 BN 5.12 unter Verweis auf
BVerwG, B. v. 13.11.2001 - BVerwG-9 B 57.01)

Weiter fihrt das Bundesverwaltungsgericht zutreffend aus:

"In der Konkurrenz zwischen hinreichend konkretisierter und verfestigter, aber noch nicht
rechtsverbindlicher Fachplanung und Bauleitplanung muss letztere im Rahmen der Abwéagung
(8 1 Abs. 7 BauGB) auf die in Aussicht genommene Fachplanung Ricksicht nehmen."
(BVerwG, B. v. 14.11.2012 - 4 BN 5.12 unter Verweis auf BVerwG, B. v. 05.11.2002 - BVerwG
9 VR 14.02)

Diese Ricksichtnahme- und Einbeziehungspflicht gilt vorliegend umso mehr, als die in Rede
stehende Nordeinschleifung der Hafengleisanlagen nicht nur im Flachennutzungsplan von
1994, sondern auch im Bebauungsplan "Laubanger Nord" geregelt wird. Die Stadt Hallstadt darf
infolgedessen keine planerischen Festsetzungen treffen, die sich mit der getroffenen Planfest-
stellung betreffend die Nordeinschleifung der Hafengleisanlagen inhaltlich nicht vereinbaren
lassen (vgl. etwa Runkel in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 119. EL 2015, § 38
Rn. 92).

Unerheblich ist insofern, dass die Nordeinschleifung auf3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegt. Entscheidend ist aber, dass die geplante Gleis-/Bahnanlage unmittelbar an
den Geltungsbereich angrenzt und sich auch auf das Plangebiet auswirkt. Die Berucksichtigung
der Nordeinschleifung der Hafengleisanlagen ist nicht nur aus Klarstellungsgrinden und im In-
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teresse der den Anforderungen an den Bestimmtheitsgrundsatz genlgenden Bauleitpléne, son-
dern auch nach Konfliktbewdltigungsgebot bezuglich widerstreitender Nutzungsinteressen an-
gezeigt.

Der Bebauungsplan "Futterwinkel' muss aus sich heraus verstandlich und abschlieend sein.
Derzeit kann man die Hinweise im Bebauungsplan zur Bahnstrecke (dort 9.) nur dann verste-
hen, wenn man genauere Kenntnisse von der geplanten Trasse der Nordeinschleifung hat. Der
aktuelle Bebauungsplan ist insofern nicht von sich aus verstandlich.

2. 1. 2. Vorgaben der Raumordnung

Die Notwendigkeit, auf die Nordeinschleifung konkreter einzugehen, wird zudem durch die Vor-
gaben der Raumordnung bestarkt: Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Besondere Bedeutung erhélt die Anbindung des Hafens an das
Uberoértliche Schienenwegenetz auch durch sogenannte Ziele der Raumordnung. Im Landes-
entwicklungsprogramm Bayern aus dem Jahr 2013 (LEP 2013) heil3t es unter Ziff. 4.6:

"(2) Die Hafen sind entsprechend dem Bedarf zu trimodalen Schnittstellen ausgebaut werden."”
(sic!)

Zum Schienenwegenetz heildt es im LEP 2013 (zZiff. 4.3. 1):
"(G) Das Schienenwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden."

Im Regionalplan Oberfranken-West ist unter B V 1.7.1. folgendes Ziel der Raumordnung festge-
legt:

"(Z2) Die Entwicklung des Hafens Bamberg soll durch den weiteren Ausbau des kombinierten
Giterverkehrs und die Ansiedlung entsprechender Logistik- und Dienstleistungsunternehmen
sichergestellt werden."

Als Verkehrsleitbild wird im Regionalplan als Grundsatz im Sinne der Raumordnung festgelegt:

"(G) Es ist anzustreben, den Giterverkehr auf umweltfreundlichere Verkehrstrager wie den
Main-Donau-Kanal mit seinem "bayernhafen Bamberg" und die Schiene zu verlagern.”

Diesen Vorgaben der Raumordnung mussen auch die verfahrensgegenstandlichen Bauleitpla-
ne der Stadt Hallstadt gerecht werden, zumal nicht auszuschlie3en ist, dass das Hafengebiet
zukunftig Uber eine Nordeinschleifung an die Bahnlinie Bamberg-Rottendorf angebunden wer-
den muss und damit den Geltungsbereich des Bebauungsplans bertihrt.

2. 2. Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz

Wir begrif3en, dass die Stadt die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausschlief3t. Damit wird drohenden Immissionskonflikten vorgebeugt.

Wir bitten Sie allerdings zumindest in der Begrindung des Bebauungsplans auch auf die Larm-
beeintrachtigungen durch die Betriebe innerhalb des Hafenareals und den Hafenbetrieb als sol-
ches sowie die geplante Nordeinschleifung einzugehen. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan werden unter Ziff. 6.2 die Einwirkungen auf das Baugebiet beschrieben. Dabei wird aller-
dings nur auf die Immissionen durch die noérdlich verlaufende Bundesautobahn BAB A 70 ein-
gegangen.

2. 3. Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt teilweise in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet. Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf dieses Uberschwemmungsgebiet sind
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darzustellen und zu beurteilen. Besonderes Gewicht erfahrt dieser Belang durch § 1 Abs. 6 Nr.
12 BauGB, wonach die Belange des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen besonders zu beriicksichtigen sind. Dies gilt auch fir die Anderung von Bauleitplanen (§ 1
Abs. 8 BauGB).

Die mdglichen Auswirkungen ergeben sich vor allem aus Folgendem: Der Uberplante Bereich ist
offensichtlich als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache - P&R-Anlage
- ausgewiesen. Geplant ist jetzt eine Grundflachenzahl von 0,8 mit einem entsprechend grol3en
Baufenster. Dadurch wird eine erhebliche Nachverdichtung zugelassen, die jedenfalls Auswir-
kungen auf das Uberschwemmungsgebiet haben kann.

Soweit ersichtlich werden die "Uberschwemmungsgrenzen" im Bebauungsplan nicht einmal
dargestellt. Sollte es so sein, dass die Flachen tatsachlich nicht tberschwemmtwerden, musste
eine "Herausnahme" aus dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet erfolgen. Wie sich die
Nachverdichtung auswirkt, und ob dies auch Auswirkungen auf die Bahntrasse haben kann, ist
zu klaren.

2.4. Abwagung:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf verstdf3t zudem gegen das Abwagungsgebot. Dieses
ist verletzt, wenn

- eine (sachgerechte) Abwagung tberhaupt nicht stattfindet (Abwé&gungsausfall),

- in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt

werden muss (Abwéagungsdefizit),

- die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt wird (Abwéagungs-fehleinschétzung),

- der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenom-
men wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aul3er Verhdaltnis steht (Abwa-
gungsdisproportionalitat).

Besonderes Gewicht erfahrt die Trimodalitéat des Hafens zudem durch 8§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB,
wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange des Guterverkehrs zu
bericksichtigen sind.

Die Bauleitplanverfahren setzen sich nicht im rechtlich-gebotenem Mal3 mit den Auswirkungen
einer Nordeinschleifung des Hafenareals an das uberértliche Schienenwegenetz auseinander.
Der bloRe Hinweis im Bebauungsplan (dort Ziff. 9. ) genigt insofern nicht. Um dem Konfliktbe-
waltigungsgebot Rechnung zu tragen, ist zudem eine Beurteilung der akustischen Auswirkun-
gen des Bahn- und Hafenbetriebs erforderlich.

3. Zusammenfassung/Antrage:

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf des Bebauungsplans
"Futterwinkel" berticksichtigen eine moglicherweise notwendige Anbindung des Hafenareals an
das uberdrtliche Schienenwegenetz und die Immissionsauswirkungen des Hafens nicht in recht-
lich gebotenem Mal3e.

Wir bitten Sie, unsere Stellungnahme den beteiligten Fachstellen DB Services Immobilien
GmbH, Eisenbahnbundesamt und Deutsche Bahn ProjektBau GmbH vorzulegen.

Wir beantragen daher:

l. Die Darstellung bzw. Festsetzung des "Hafengleises" in den beiden Bauleitplanverfahren
(Flachennutzungs- und Bebauungsplan) und

Il. die Beurteilung und Klarung der akustischen Auswirkungen auf das Plangebiet durch a) die
Betriebe im Hafenareal, b) den Hafenbetrieb als solches und c) die geplante Nordeinschlei-
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fung. Hierauf musste zumindest in der Begriindung zum Bebauungsplan eingegangen wer-
den, sowie

ll. die Beurteilung der moglichen Auswirkungen, die durch die Anderung des Bebauungsplans
(Hochwassersituation) hervorgerufen werden.

Flr Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.*
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu den einzelnen Punkten wird wie folgt beschlossen:

Das Hafengleis ist bereits als nachrichtliche Ubernahme aus dem Planfeststellungsverfahren
dargestellt; es wird im weiteren Verfahren entsprechend kenntlich gemacht.

Die Ausfuhrungen zum ,Hinweis 9. Bahnstrecke® werden zur Kenntnis genommen.

Zur geplanten Nordeinschleifung der Hafengleisanlagen ist der Stadt nichts Weiteres bekannt;
sie ist hier nicht der Planungstrager. Im Verfahren wurden seitens der Bahn Anmerkungen tber
zu beachtende Bahnbelange vorgebracht, die im weiteren Verfahren bericksichtigt werden.
Vom Eisenbahn-Bundesamt wurde mitgeteilt, dass deren Belange nicht berthrt seien.

Wie weiter oben bereits ausgefiihrt, ist das Hafengleis als nachrichtliche Ubernahme aus dem
Planfeststellungsverfahren im Plan dargestellt; es wird im weiteren Verfahren entsprechend
kenntlich gemacht.

Die Stadt Hallstadt trifft keine planerischen Festsetzungen, die sich mit der getroffenen Plan-
feststellung betreffend die Nordeinschleifung der Hafengleisanlagen inhaltlich nicht vereinbaren
lassen.

Auf die oben gemachten Ausfihrungen zum Hafengleis wird verwiesen. Mit der nachrichtlichen
Kenntlichmachung des bereits dargesteliten Hafengleises sind die Hinweise unter Punkt 9 im
Textteil zum Bebauungsplan hinreichend verstéandlich.

Vorgaben der Raumordnung

Die Ausfuhrungen zu den Vorgaben der Raumordnung werden zur Kenntnis genommen. Der
Plan ist an die Zele der Raumordnung angepasst, das Hafengleis ist nachrichtlich dargestellt
(und wird noch deutlicher kenntlich gemacht), negative Auswirkungen der aufliegenden Planung
(Ausweisung von Gewerbeflaiche) auf die Ziele der Raumordnung werden seitens der Stadt
nicht gesehen.

Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz

Die gewerblichen Betriebe im gesamten Gewerbegebiet sind zueinander vertraglich, sonst hat-
ten sie in einer anderen Gebietsnutzung untergebracht werden missen. War das Hafenareal
und sein Betrieb schon bisher fur wesentlich ndher liegende Gewerbebetriebe kein Problem, so
ist es auch fur das Gebiet Futterwinkel mit der gréf3eren Entfernung kein Problem, zumal hier
keine schutzwirdigen Nutzungen vorliegen. Dies wird in die Begriindung aufgenommen, eben-
so wie die mdglichen Larmbeeintréachtigungen durch die geplante Nordeinschleifung, die nicht
naher quantifiziert werden kénnen. Auf die LarmschutzmalRnahmen gegen den Verkehrslarm
von der BAB A 70 wird hingewiesen; sie niitzen auch gegen den Schienenlarm.

Uberschwemmungsgebiet
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Die Stadt Hallstadt verweist hierzu auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme des Landrats-
amtes Bamberg - Fachbereich Wasserrecht - vom 01.12.2016, die nachfolgend ausschnittswei-
se zitiert werden:

"Die Flachen liegen innerhalb des mit Datum vom 24.11.1952 festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets des Mains. Dieses Uberschwemmungsgebiet ist auch fir den betroffenen
Bereich (noch) rechtsverbindlich, denn grundsétzlich werden erst im Zuge eines Verfahrens
zur Neufestsetzung die Uberschwemmungsgebietsgrenzen korrigiert und die friiheren Fest-
legungen aufgehoben.

Nach Feststellung des Wasserwirtschaftsamtes Kronach zeigen jedoch Berechnungen,
dass bei einem auf ein HQ100 bemessenen Hochwasser eine direkte Uberflutung der von
der Uberplanung betroffenen Flachen wegen der umliegenden Bebauung und StraRener-
schlieBung (A 70) nicht zu erwarten ist. Das Planungsgebiet wird deshalb nach uns vorlie-
genden Informationen kiinftig nicht mehr in das Uberschwemmungsgebiet einbezogen
werden.

§ 78 (1) Nr.1 WHG bestimmt, dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten durch
Bauleitplane grundsétzlich keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden dirfen. Um einen
derartig neuen Bauleitplan handelt es sich im vorliegenden Fall jedoch nicht. Der Para-
graph ist nicht einschlagig.

Weiterhin ist das in § 77 WHG verankerte Erhaltungsgebot eines Uber-
schwemmungsgebiets in der Funktion als Ruckhalteflache nicht berthrt, da fest steht, dass
eine direkte Uberflutung auch bei einem HQ100 nicht zu erwarten ist."

Die Grenzen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie der kiinftigen Neufestset-
zung liegen auf3erhalb der aktuellen Plandarstellung.

Auf das Kap. 1.2 in der Begrindung zum Bebauungsplan sowie auf den Hinweis Punkt 12 im
Textteil zum Bebauungsplan wird verwiesen. Erganzend dazu wird zur weiteren Erklarung ein
Ubersichtsplan mit den Uberschwemmungsgebietsgrenzen in die Begriindung aufgenommen.
Die Belange des Hochwasserschutzes sind im Hinblick auf ihre Planbeeinflussung damit aus-
reichend berticksichtigt.

Im bisherigen B-Plan ist eine 100-prozentige Versiegelung durch eine Parkplatzfliche (Stra-
Renverkehrsfliche P&R-Anlage) vorgesehen. Mit der nunmehr vorgesehenen Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 ist eine Reduzierung der Versiegelung um 20 % und somit kei-
nesfalls eine erhebliche Nachverdichtung verbunden.

Gemal den obigen Ausfiihrungen besteht weder eine Problem mit dem Uberschwemmungsge-
biet noch mit einer angeblichen Nachverdichtung.

Abwé&gung:

Die Ausfuhrungen zum Abwagungsgebot werden zur Kenntnis genommen.
Die angefuhrten Verletzungen des Abwéagungsgebotes werden zurtickgewiesen.

Mit der Berlcksichtigung des Hafengleises in der von den bahnrelevanten Tragern geforderten
Form sind die Belange des Guterverkehrs berticksichtigt.

Zu den Auswirkungen des Hafengleises konnen nur allgemeine Aussagen erfolgen, da die
Planfeststellungsunterlagen keine dezidierten Aussagen dazu enthalten.

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes ohne schutzwirdige Wohnungen fiir Betriebsei-
gentumer etc. entlang des Hafengleises ist eine adaquate Nutzungszuordnung erfolgt. Der Ha-
fen mit seinem Betrieb stellt angesichts der umgebenden Gewerbegebiete fur das aktuelle Ge-
biet Futterwinkel keine Nutzungsanordnung dar, die zu bewaéltigendes Konfliktpotenzial beinhal-
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tet. Die Schallschutzfestsetzungen im B-Plan unter A Punkt 6 niitzen auch gegen andere Larm-
quellen.

Zusammenfassung/Antrage:

Auf die obige Abwagung wird verwiesen. Im Ubrigen handelt es sich um Plan-Vorentwiirfe.

Es steht der bayernhafen Gruppe frei, ihre Stellungnahme den aufgefiihrten Stellen zuzuleiten.

Zur Beantragung wird wie folgt beschlossen:

l. Die bereits enthaltene Darstellung des planfestgestellten Hafengleises wird in den Planunter-
lagen deutlicher gemacht. Eine Festsetzung kann nicht erfolgen, da das Hafengleis nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.

Il. Auf die obigen Ausfiihrungen in der Abwagung zu 2.2 wird verwiesen.

lll. Auswirkungen auf die Hochwassersituation bestehen gemafd Stellungnahme Landratsamt
Fachbereich Wasserrecht nicht.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

TOP Vodafone Kabel Deutschland GmbH (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.12

» Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 28.10.2016.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass keine Einwande
erhoben werden.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.
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TOP Stadtwerke Bamberg (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.13

,Mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme der Stadtwerke Bamberg fur den 14.
Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung im Bereich Futterwinkel in Hallstadt (laut E-
Mail-RiUcksprache auch zum B-Plan).

Stellungnahme Strom-, Gas- und Wasserversorgung:
Aus Sicht der Strom-, Gas- und Wasserversorgung bestehen keine Einwande.

Stellungnahme Glasfaseranbindung FTTX:
Aus Sicht der Glasfaseranbindung bestehen keine Einwande.

Stellungnahme Stral3enbeleuchtung:
Zum oben genannten Ausbauplan bestehen seitens der Stadtwerke Bamberg Energie- und
Wasserversorgungs GmbH keine Einwande.

Fur Anderungen der bestehenden StraRenbeleuchtung ist die Stadtwerke Bamberg Energie-
dienstleistung GmbH zustandig. Die Stadtwerke Bamberg Energie- und Wasserversorgungs
GmbH ist Eigentiimerin des Kabelnetzes fur die Strafenbeleuchtung und hat einen Wartungs-
vertrag mit der Stadt Hallstadt fur die Mastleuchten. Die Anderung der StraRenbeleuchtung wird
dem Erschliel3ungstrager in Rechnung gestellt.

Wir bitten zu beachten, dass im Zuge der Stral3ensanierung die Stra3enbeleuchtung normge-
recht ausgebaut werden muss.

Stellungnahme Fernwarme Bamberg:
Aus Sicht der Fernwarme Bamberg GmbH bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme OPNV:
Aus Sicht des OPNV bestehen keine Einwande.*

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird festgestellt, dass keine Einwande vorgebracht werden.

Der Hinweis zur normgerechten Stral3enbeleuchtung wird zu gegebener Zeit beac htet
Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP Freiwillige Feuerwehr Hallstadt (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.14

,Gerne komme ich einer Stellungnahme hinsichtlich des Bebauungsplans ,Futterwinkel, nach.

1. Léschwasserversorgung

Eine ausreichende Léschwasserversorgung nach DVGW Arbeitsblatt W 405 ist in diesem Be-
reich durch Uberflurhydranten sicher gestellt. Sollten sich Betriebe ansiedeln, die einen erhdh-
ten Loschwasserbedarf bendtigen, ist dies durch alternative Loschwasserentnahmestellen zu
realisieren.
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2. Zufahrt

Nach DIN 14090 sind die Zufahrtsmadglichkeiten sowie Bewegungs- und Aufstellflachen und
Wenderadien u.a. von Hubrettungsfahrzeug (DLA-K 23/12) sicher zu stellen. Weiterhin ist da-
rauf zu achten, dass die Grinanlagen mit langsam- und niedrigwachsendem Gehdlze bepflanzt
werden.

Die Stellungnahme wurde in Absprache mit Herrn Kreisbrandrat Ziegmann abgestimmt. Er sieht
deshalb von einer separaten Stellungnahme ab.”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dazu wie folgt beschlossen:

1. Léschwasserversorgung

Die Mitteilung, dass die Léschwasserversorgung durch Uberflurhydranten sichergestellt ist, wird
zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird bei h6herem Loschwasserbedarf ausreichende alterna-
tive Léschwasserentnahmestellen sicherstellen.

2. Zufahrt

Ein entsprechender Hinweis auf die Beachtung der DIN 14090 wird in den Textteil aufgenom-
men.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

TOP Stadt Bamberg (BPlan Futterwinkel)
2.3.2.15

,Die Stadt Bamberg nimmt zur 14. Anderung des FNP/LSP sowie dem Bebauungsplan
,Futterwinkel" der Stadt Hallstadt wie folgt Stellung:

Die Stadt Bamberg ist Eigentimerin des an der Emil-Kemmer-Stral3e Ecke Biegenhofstralie
liegenden Flurstiickes 1855/12. Im derzeitigen Plankonzept ist dieses Flurstiick vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und der FNP/LSP-Anderung ausgenommen.

Aus Sicht der Stadt Bamberg und im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bzw.
eines raumlich gefassten Auftaktes in das Gewerbegebiet Laubanger, sollte das genannte Flur-
stiick in den Geltungsbereich einbezogen werden und einer &quivalenten héherwertigen Nut-
zung (GE statt offentlicher Parkplatzflache) zugefuhrt werden. Aus den vorliegenden Planunter-
lagen sind keine entgegensprechenden Grinde ersichtlich.”

Beschluss:

Die in Rede stehende Flache wurde zwischenzeitlich von der Stadt Bamberg veraul3ert. Die
Flache wird zum Teil in den Geltungsbereich aufgenommen und entsprechend den planeri-
schen Zielen der Stadt Hallstadt aufgeplant.

Eine weitere Abwagung eribrigt sich.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP BPlan "Futterwinkel";
2.3.3 Anderung Geltungsbereich

Der Vorhabentrager konnte in der Zwischenzeit das Grundstick Fl. Nr. 1855/12 der Gemarkung
Hallstadt erwerben. Eine Teilflache dieses Grundstiick konnte nun ebenfalls einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden. Aus diesen Griinden ware der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Futterwinkel“ um die entsprechende Teilflache des Grundstlickes FI. Nr. 1855/12 zu erwei-
tern.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Futterwinkel“ um eine Teilflache von ca. 1.239 m2 des Grundstlckes FIl. Nr. 1855/12 der
Gemarkung Hallstadt zu erweitern.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
Stadtrat Werner war wéahrend der Beratung und Abstimmung nicht anwesend.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP BPlan "Futterwinkel";

2.34 Zustimmung zum Entwurfund Beschluss der 6ffentlichen Auslegung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Die gewerbliche Bauflache wird aufgrund des Wegfalls der sudlichen landwirtschaftlichen Zu-
wegung weiter nach Siden verschoben unter Freihaltung der planfestgestellten Flachen. Fur
den nordlichen Teilbereich wird eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4, sowie 4 Vollgeschos-
se festgesetzt. Die max. Firsthéhe wird auf 256,00 mNN begrenzt.

BILLIGUNGSBESCHLUSS

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss billigt unter Berlicksichtigung der vorab gefassten
Beschliisse den von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg, aus-
gearbeiteten Entwurf zum Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Futterwinkel” in der Fassung
vom 04.12.2017.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf zum Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Futterwinkel* mit Begrindung ist gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Parallel dazu sind die Be-
hoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemanR 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die
Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren fortzufihren.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8§ 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.
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TOP 3 Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes Bayern;
Stellungnahme im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens

Die Bayerische Staatsregierung hat die Durchfiihrung einer Teilfortschreibung des Landesent-
wicklungsprogramms (LEP) beschlossen. In diesem Zusammenhang wurden Beteiligungsver-

fahren zu den Themen Zentrale Orte, Raum mit besonderem Handlungsbedarf, Anbindegebot

und Hochstspannungsfreileitungen sowie zu den Themen Alpenplan und Fluglarmschutzberei-
che durchgefihrt.

Der Bayerische Landtag hat nunmehr in seiner Sitzung am 09.11.2017 den Entwurf der Bayeri-
schen Staatsregierung zur Teilfortschreibung des LEP mit Ma3gaben zugestimmt. Durch die
MaRgaben ergeben sich noch Anderungen an der Teilfortschreibung. Aus diesen Griinden wird
ein erneutes Beteiligungsverfahren durchgeftihrt.

Der Entwurf der Anderungsverordnung kann im Internet unter www.landesentwicklung-
bayern.de eingesehen werden. Die Stadt Hallstadt hat die Moglichkeit, zu den geanderten Fest-
legungen bis zum 22. Dezember 2017 Stellung zu nehmen.

Leider wurde die damaligen Stellungnahme der Stadt Hallstadt nicht vollumféanglich bertcksich-
tig. Aus Sicht der Verwaltung sollte auch weiterhin ein Mittelzentrum ,Hallstadt, sowie Verbes-
serungen im Bereich der Energieinfrastruktur gefordert werden.

Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom Sachvortrag der Verwaltung und der Anhérung zur Teilfort-
schreibung zum Landesentwicklungsprogrammes Bayern.

Die Stadt Hallstadt fordert auch weiterhin die Einstufung als Mittelzentrum. Dies wird u. a. mit
der glinstigen Lage an Uberortlichen Verkehrswegen, der im Landkreis Bamberg fuhrenden
Wirtschaftskraft und die herausragende Stellung, Steuerungs- und Versorgungsfunktion im
nordlichen Landkreis Bamberg begrindet. Die Stadt Hallstadt erflillt bereits jetzt die Vorausset-
zungen eines Mittelzentrums, da die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gutern und Dienstleis-
tungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird. Eine Konkurrenzsi-
tuation zum Oberzentrum Bamberg, sowie zu den geplanten Mittelzentren Burgebrach und
Schellitz ist nicht gegeben. Vielmehr wiirde dies eine Starkung des nordlichen Landkreises,
analog zum west- und 6stlichen Landkreis, erfahren und die Versorgungsfunktion in diesem
Gebiet sicherstellen.

Unter Punkt 6.1 ,Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur” wird weiterhin gefordert, nicht nur
Neubau und Ersatzneubauten von Hochstspannungsfreileitungen, sondern auch vorhandene
Freileitungen zu beriicksichtigen. Hier ist eine Erdverkabelung oder weitlaufige Umverlegung
vorzusehen, damit eine Aufwertung fur die vorhandenen Wohnqualitaten erreicht wird bzw.
Entwicklungsmoglichkeiten erfolgen kdnnen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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TOP 4 Mitteilungen
Erster Birgermeister Soder teilte folgendes mit:

- Aktuellen Sachstand und Informationen zur Trinkwassersituation in Hallstadt

TOP 5 Wiinsche und Anfragen

Stadtrat Hofmann:

Die Zufahrt ins Gewerbegebiet ,Laubanger” Uber die Achterbriicke (Valentinstralie) soll wieder
aufgemacht werden. Uber Einbahnstraf3enregelungen, auch im Zusammenhang mit dem Hall-
statter Weg, sollte nachgedacht werden.

Stadtratin Birk:

Ich bitte darum, Stihle und wieder einen Garderobensténder in Aufenthaltsbereich vor dem
Sitzungssaal zu stellen.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schliel3t Erster Birgermeister Thomas Sdder um 19:45 Uhr die
oOffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Markus Kraus
Erster Blrgermeister SchriftfGhrer/in
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