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Stadt Hallstadt

Niederschrift
tber die o6ffentliche Sitzung des Stadtrates
am Mittwoch 27.10.2021

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:00 Uhr

Ort: Kulturboden in der Marktscheune
ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister

Erster Burgermeister Thomas Soéder,

2. Blrgermeister

2. Burgermeister Hans-Jurgen Wich,

Mitglieder des Stadtrates

Stadtrat Thomas ARlander,
Stadtratin Melanie Datscheg,
Stadtrat Herbert Diller,
Stadtrat Klaus Hittinger,
Stadtrat Gunter Hofmann,
Stadtrat Joachim Karl,
Stadtrat Dr. Gerd Kihlbrandt,
Stadtratin Verena Luche,
Stadtrat Dr. Hans Partheimiller,
Stadtrat Veit Popp,

Stadtratin Ute Sommer,
Stadtrat Marco Stiefler,
Stadtratin Stefanie Stollberger,
Stadtrat Harald Werner,
Stadtrat Peter Wolf,

Schriftfihrer/in
Verw.-Ang. Heide Goppel,

von der Verwaltung

Verw.Ang. Lisa Eichhorn,
Rechtsassessorin Michaela Frizino,
Verw.-Amtsrat Markus Pflaum,
Verw.-Fachwirt Uwe Schardt,

Entschuldigt:



Mitglieder des Stadtrates

Stadtratin Claudia Buttner,
Stadtrat Andreas Groh,
Stadtrat Heiko Nitsche,
Stadtrat Ludwig Wolf,
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Bestatigung der Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Dorfleins OA/066/2021

2  Anderung der Vereinbarung tber die Ubertragung standesamtlicher Aufga- OA/073/2021
ben

3 Verlangerung der Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Gber die Gewahrung BA/527/2021
von Zuschissen zu den Kosten der Beschaffung und des Einbaus von An-
lagen zur Nutzung von Solarthermie im Stadtgebiet Hallstadt

4  Verlangerung der Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Uber die Gewahrung BA/528/2021
von Zuschissen flir den Bau von Regenwassernutzungsanlagen im Stadt-
gebiet Hallstadt

5 Verlangerung der Foérderrichtlinie der Stadt Hallstadt Giber die Gewahrung K&/308/2021
von Zuschiissen zu den Kosten der Beschaffung und des Einbaus von PV-
Anlagen und Batteriespeichern zur Speicherung von erzeugtem Strom aus
Photovoltaikanlagen

6 Grunflachen-Gestaltungssatzung; Sachstand und weitere Vorgehensweise BA/506/2021
7 Mitteilungen

8 Winsche und Anfragen
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Erster Burgermeister Thomas Soder erdffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Stadtrates. Er stellt die ordnungsgemafe Ladung, die Anwesenheit der Mehrheit der
Stadtratsmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest.

Folgende Protokolle lagen wahrend der Sitzung zur Einsichthahme auf; Widerspriiche wurden
nicht erhoben:

Offentliche Sitzung des Stadtrates am 29.09.2021;
Nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates am 29.09.2021.

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bestatigung der Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Ddrfleins

Am 03.04.2021 lief die Amtszeit des Kommandanten und des stellvertretenden Kommandanten
der Freiwilligen Feuerwehr Dorfleins ab. Die Dienstversammlung der Freiwilligen Feuerwehr
Dorfleins musste aufgrund der Ausgangsbeschrankungen im Januar vom 29.01.2021 auf Frei-
tag, den 19.03.2021, verschoben werden. Wegen der MaRnahmen der Bundesregierung zur
Einddmmung der Pandemie, konnte die Dienstversammlung am 19.03.2021 ebenfalls nicht
stattfinden. Der Stadtrat hat daher in seiner Sitzung am 24.03.2021 Herrn Stefan Hofmann zum
Notkommandanten und Herrn Edgar Dinkel zum Stellvertreter des Notkommandanten bestellt.

Bei dieser Dienstversammlung am 01.10.2021 wurde Herr Stefan Hofmann zum Kommandan-
ten und Herr Tobias Karl zum stellvertretenden Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr
Dorfleins gewahlt.

Gemal Art. 8 Abs. 4 BayFwG bedirfen die Gewéahlten der Bestatigung durch die Gemeinde im
Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat.

Beschluss 1:

Bestatigung des Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Dorfleins

Nachdem Herr Stefan Hofmann die fachliche, gesundheitliche und persénliche Eignung fir das
Amt des Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Ddrfleins besitzt, wird seine Wahl bestatigt.
Herr Kreisbrandrat Ziegmann hat am 05.10.2021 erklart, dass er keine Einwande bezlglich der
Bestéatigung nach Art. 8 Abs. 4 BayFwG durch die Stadt Hallstadt hat.

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0

Beschluss 2:

Bestatigung des stellvertretenden Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Dorfleins
Nachdem Herr Tobias Karl die fachliche, gesundheitliche und personliche Eignung fur das Amt

des stellvertretenden Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Ddrfleins besitzt, wird seine
Wabhl, bestétigt.

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.10.2021 Seite 4 von 16



Herr Kreisbrandrat Ziegmann hat am 05.10.2021 erklart, dass er keine Einwande beziiglich der
Bestétigung nach Art. 8 Abs. 4 BayFwG durch die Stadt Hallstadt hat.

Er fordert, dass Herr Karl den Lehrgang ,Leiter einer Feuerwehr” innerhalb eines Jahres mit
Erfolg absolviert.

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0
TOP 2 Anderung der Vereinbarung tiber die Ubertragung standesamtlicher Aufga-
ben

Nach Mitteilung der Oberen Standesamtsaufsicht, der die zwischen der Stadt Hallstadt und der
Gemeinde Gundelsheim geschlossene Vereinbarung zuzuleiten ist, gibt es ein Problem mit der
Laufzeit (Art. 6 der Vereinbarung).

Dieser lautet bisher:

Art. 6

Laufzeit

Diese Zweckvereinbarung gilt ab dem Inkrafttreten bis 31.12.2018. Sie verlangert sich um ein
weiteres Jahr, falls sie nicht zuvor ordnungsgemal3 gekindigt wird. Die spezialgesetzliche Re-
gelung des Art. 2 Abs. 4 AGPStG ist zu beachten.

Laut der Oberen Standesamtsaufsicht ist eine Vereinbarung auf unbestimmte Zeit zu schlief3en.
Eine zeitliche Befristung oder Verlangerungsregelung vorbehaltlich einer ordentlichen Kindi-
gung ist im Rahmen einer Standesamtsiibertragung nicht méglich. Gerade weil die Ubertragung
jederzeit mit zweidrittel Mehrheit aufgehoben werden kann (Art. 2 Abs. 4 AGPStG), ist eine Be-
fristung nicht notwendig und seitens des StMI auch nicht gewiinscht.

Die bisherige Fassung des Art. 6 der Vereinbarung sollte durch folgende rechtskonforme Fas-
sung ersetzt werden:

Art. 6

Laufzeit

(1) Diese Vereinbarung tritt am 01.01.2022 in Kraft.

(2) Diese Vereinbarung gilt auf unbestimmte Zeit. Eine einseitige ordentliche Kiindigung ist auf-
grund der gesetzlichen Bestimmungen unzulassig.

(3) GemaR Art. 2 Abs. 4 Satz 1 AGPStG kann die Ubertragung der Aufgaben mit Beschliissen
einer Mehrheit von zwei Dritteln der gesetzlichen Zahl der Mitglieder der aufnehmenden Ge-
meinde und der Ubertragenden Gemeinde aufgehoben werden. Fir die Kindigung wird eine
Frist von neun Monaten jeweils zum 01.04. oder 01.10. festgesetzt. Gegen den Willen der oder
einer der beteiligten kommunalen Gebietskorperschaften kann die Ubertragung aufgehoben
werden, wenn dringende Griinde des offentlichen Wohls vorliegen (Art. 2 Abs. 4 Satz 2
AGPStG).

Beschluss:
Der Art. 6 der Vereinbarung tber die Ubertragung standesamtlicher Aufgaben zwischen der
Stadt Hallstadt und der Gemeinde Gundelsheim wird, wie im Sachvortrag der Verwaltung erlau-

tert, entsprechend geéandert und die Vereinbarung neu ausgefertigt.
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Die geénderte Vereinbarung ist der Standesamtsaufsicht am Landratsamt Bamberg zu tber-
senden, die diese dann an die Obere Standesamtsaufsicht weiterleiten wird.

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0

TOP 3 Verlangerung der Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Gber die Gewahrung
von Zuschiissen zu den Kosten der Beschaffung und des Einbaus von Anla-
gen zur Nutzung von Solarthermie im Stadtgebiet Hallstadt

Zum Schutz der Umwelt und im Interesse der Verbesserung der Luftqualitat wird die Nutzung
von Solarthermie durch die Stadt Hallstadt geférdert. Gegenstand dieser Forderung sind die
Anschaffung, Errichtung und Inbetriebnahme von marktgangigen Anlagen zur Nutzung der So-
larthermie fir Brauchwassererwarmung im Stadtgebiet Hallstadt.

Mit Ablauf des 31.12.2021 endet die Laufzeit der Forderrichtlinie tGber die Gewahrung dieser
Zuschusse.

Es wurden in den vergangenen Jahren folgende Anzahl von Bewilligungsbescheiden erteilt:

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
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Von Seiten der Verwaltung werden Anderungen zur bestehenden Richtlinie vorgeschlagen. Die
Nummer 4.3. soll um folgenden Satz erganzt werden:

,Liegt der Zeitpunkt der Inbetriebnahme von bereits errichteten Solaranlagen nachweislich 20
Jahre oder langer zuriick, kbnnen MaBnahmen zur Modernisierung/Erneuerung der Anlage
ebenfalls Gegenstand dieser Forderung werden.”

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom Sachverhalt der Verwaltung und der Férderrichtlinie der Stadt
Hallstadt Uber die Gewahrung von Zuschiissen zu den Kosten der Beschaffung und des Ein-
baus von Anlagen zur Nutzung der Solarthermie im Stadtgebiet Hallstadt.

Die Forderrichtlinie wird bis zum 31.12.2023 verlangert.

Die Nummer 4.3. soll um folgenden Satz erganzt werden:

sLiegt der Zeitpunkt der Inbetriebnahme von bereits errichteten Solaranlagen nachweislich 20

Jahre oder langer zuriick, kbnnen MalRnahmen zur Modernisierung/Erneuerung der Anlage
ebenfalls Gegenstand dieser Forderung werden.“

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0
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TOP 4 Verlangerung der Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Uber die Gewahrung
von Zuschussen fur den Bau von Regenwassernutzungsanlagen im Stadt-
gebiet Hallstadt

Die Stadt Hallstadt fordert MaRnahmen zur Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser. Ge-
fordert wird die erstmalige Errichtung von Regenwassernutzungsanlagen.

Mit Ablauf des 31.12.2021 endet die Laufzeit der Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Gber die
Gewdahrung von Zuschiissen fir den Bau von Regenwassernutzungsanlagen im Stadtgebiet
Hallstadt.

Es wurden in den vergangenen Jahren folgende Anzahl von Bewilligungsbescheiden erteilt:

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
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Von Seiten der Verwaltung werden keine Anderungen zur bestehenden Richtlinie vorgeschla-
gen.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom Sachverhalt der Verwaltung und der Forderrichtlinie der Stadt
Hallstadt Uber die Gewahrung von Zuschussen fiir den Bau von Regenwassernutzungsanlagen
im Stadtgebiet Hallstadt.

Die Forderrichtlinie wird bis zum 31.12.2023 verlangert.

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0

TOP 5 Verlangerung der Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Gber die Gewahrung
von Zuschiissen zu den Kosten der Beschaffung und des Einbaus von PV-
Anlagen und Batteriespeichern zur Speicherung von erzeugtem Strom aus
Photovoltaikanlagen

Die Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Uber die Gewahrung von Zuschiissen zu den Kosten der
Beschaffung und des Einbaus von PV-Anlagen und Batteriespeichern zur Speicherung von er-

zeugtem Strom aus Photovoltaikanlagen ist bis zum 31.12.2021 befristet. Aufgrund der bisheri-
gen Nachfrage wird vorgeschlagen, die Richtlinie um weitere zwei Jahre zu verlangern.

Insgesamt wurden bis zum heutigen Datum 53 Antrage gestellt.
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Hiervon sind 27 Antrage abgeschlossen.
Ausbezahlte Férderung ges.: 101.085,95 €

Folgende Redaktionelle Anderungen des Forderprogramms werden vorgeschlagen:

Punkt 4.2 der Zuwendungsvoraussetzungen wird wie folgt geéndert:
Ausnahme ist das ,10.000 Hauser Programm*“ der Bundesregierung.

Punkt 5.3 der Art und Umfang der Forderung wird wie folgt ge&ndert:

Die Zuwendung betragt 20 % der zuwendungsfahigen Kosten, jedoch héchstens 5.000,00 € je
Anlage. Die Zuwendung wird auf die zuwendungsfahigen Kosten des mindestnehmenden An-
gebotes gewahrt.

Punkt 6 Antragsverfahren wird wie folgt geandert:
Der Antrag ist mit mindestens zwei vergleichbaren Angeboten bei der Stadt Hallstadt einzu-
reichen.

Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Hallstadt beschlief3t folgendes:

Die Forderrichtlinie der Stadt Hallstadt Uber die Gewahrung von Zuschiissen zu den Kosten der
Beschaffung und des Einbaus von PV-Anlagen und Batteriespeichern zur Speicherung von er-

zeugtem Strom aus Photovoltaikanlagen ist bis zum 31.12.2021 befristet. Aufgrund der bisheri-
gen Nachfrage wird die Richtlinie um weitere zwei Jahre bis zum 31.12.2023 verlangert

Folgende Wortlaute werden geéndert:

Punkt 4.2 der Zuwendungsvoraussetzungen wird wie folgt geandert:
Ausnahme ist das ,,10.000 Hauser Programm® der Bundesregierung.

Punkt 5.3 der Art und Umfang der Forderung wird wie folgt ge&ndert:

Die Zuwendung betragt 20 % der zuwendungsfahigen Kosten, jedoch héchstens 5.000,00 € je
Anlage. Die Zuwendung wird auf die zuwendungsféahigen Kosten des mindestnehmenden An-
gebotes gewahrt.

Punkt 6 Antragsverfahren wird wie folgt geandert:

Der Antrag ist mit mindestens zwei vergleichbaren Angeboten bei der Stadt Hallstadt einzu-
reichen.

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0

TOP 6 Griunflachen-Gestaltungssatzung; Sachstand und weitere Vorgehensweise

Der Stadtrat der Stadt Hallstadt hat den Entwurf vom 29.07.2021 der Satzung in die Fraktionen
verwiesen.

In der Fraktionssitzung wurden Anderungen besprochen.

Eine Einigung konnte nicht zu allen Punkten erlangt werden, weshalb die Satzung erneut im
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss zur Fassung eines Empfehlungsbeschlusses behandelt

wird.
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Im Beschlussvorschlag vom 29.07.2021 wurden die Motive und das Ziel erlautert wie folgt:
Der Stadtrat der Stadt Hallstadt hat sich zum Ziel gesetzt, auch zukinftig eine hochwertige Be-
grinung im gesamten Stadtgebiet zur Aufrechterhaltung des Ortsbildes sicherzustellen sowie
gleichzeitig das Stadtklima zu verbessern und die Lebensqualitat im Wohn- und Arbeitsumfeld
zu erhohen.

Hierflr bedarf es einer Satzung tiber die Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grund-
stiicke, Gestaltung der Spielplatze und die Begrinung baulicher Anlagen im Stadtgebiet.

Die Gestaltungssatzung fur bauliche Anlagen muss eine positive Gestaltungspflege darstellen;
es hat die gebietsspezifische gestalterische Absicht aus ihr hervorzugehen und ein gewisses
Geprage muss bezogen auf den Geltungsbereich aufrechterhalten werden.

Jegliche bauplanungsrechtliche Regelung in der Satzung ist nicht zulassig. Diese Festsetzun-
gen sind im Bereich des Ortsrechts den Bebauungsplanen vorbehalten.

Die VerhaltnismaRigkeit der Satzung muss uber die Erforderlichkeit, Angemessenheit und Ge-

eignetheit der Regelungen in der Satzung abgebildet werden. Aufgrund der in jingerer Vergan-
genheit erfolgten Gestaltungen, die das Ortshild beeintrachtigen, ist der Erlass der Satzung er-
forderlich.

Das erkléarte Ziel das bestehende Ortsbild zu erhalten und fur die Zukunft zu gestalten, muss
erreichbar sein. Die Satzung muss daher in allen Regelungen bestimmt genug formuliert sein.
Die Regelungen missen nach Abwagung des 6ffentlichen zum privaten Interesse getroffen und
auch in dem Punkt verhaltnismafig sein. Die satzungsgemafe Gestaltung der AuRenbereiche
der bebauten Grundstlcke ist fur die gesamte Bevolkerung jeglichen Alters wichtig und das
offentliche Interesse an guten Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen fir alle tiberwiegt das
private Interesse der Eigentiimer zur Gestaltungsfreiheit der unbebauten Bereiche bebauter
Grundstucke, Spielplatze und Begrunung baulicher Anlagen.

In der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 11.10.2021 wurde zu einzel-
nen Abschnitten der Satzung ein Mehrfach-Empfehlungsbeschluss fur den Stadtrat gefasst.

Mehrfachbeschluss:

1. Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Hallstadt nimmt Kenntnis vom Mehrfach-
Empfehlungsbeschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
11.10.2021 gemaR lit. a) bis f) und dem nachstehenden Satzungsentwurf:

a) 81 Geltungs- und Anwendungsbereich —im Stadtgebiet (gem&R Lageplan) fur die nicht
uberplanten Bereiche und die B-Plane, die keine Regelungen zur Grinordnung enthal-
ten
(Lageplan ohne namentliche Benennung der B-Plane, jedoch mit farblicher Hervorhe-
bung der B-Plane, die Regelungen zur Grinordnung enthalten)

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0

b) § 1 Geltungs- und Anwendungsbereich — der Text des Entwurfes in Absatzen 1 bis 4
wird beibehalten
Angenommen: Ja: 16 Nein: 1

Anmerkung:
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Gegenstimme: Stadtrat Karl

c) 8§ 4 Pflanzliste wird als Anlage nicht der Satzung beigefugt; das Wort ,standortgerechte’
in Absatz 2 wird gestrichen

Angenommen: Ja: 11 Nein: 6

Anmerkung:

Gegenstimmen: Stadtrate ARlAnder, Sommer, Luche, Werner, Stollberger u. 2. Birger-
meister Wich

d) 85 Flachdacher — die Zusatze in Klammern lauten (bis zu 10°) und (bis zu 15°). Der
zweite Satz in Absatz 2 wird neuer Absatz 3

Angenommen: Ja: 14 Nein: 3
Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtrate Karl, Dr. Kiihlbrand, P. Wolf
e) 8§ 6 Vorgarten —in Absatz 1 wird statt dem Wort ,sind‘ das Wort ,sollen‘ genutzt. Absatz 1
zweiter Satz wird um das Wort ,dauerhaft' erganzt.
Angenommen fir ,sollen’: Ja: 9 Nein: 8
Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtrate ARlander, Luche, Sommer, Diller, Werner, P. Wolf, 2. Bir-
germeister Wich, Erster Burgermeister Soder
8 6 Vorgarten — in Absatz 2 wird statt dem Wort ,sind‘ das Wort ,sollen‘ genutzt.
Angenommen fur ,sollen‘: Ja: 10 Nein: 7
Anmerkung:

Gegenstimmen: Stadtrate ARlander, Luche, Sommer, Diller, Werner, 2. Birgermeister
Wich, Erster Blrgermeister Soder

f) 8§ 7 Freiflachen fur Kinderspielplatze — der Text wird so dem SR zum Beschluss empfoh-
len; die Festlegung der Betrége fur die Herstellung bzw. Unterhalt fiir 20 Jahre hat zu er-
folgen.

Angenommen: Ja: 17 Nein: 0

g) 8 8 Fassadenbegrinung — statt dem Wort ,ist' ist das Wort ,soll’ in den Text einzuarbei-
ten und die Textstelle ,ab 50 m* wegzulassen.

Angenommen: Ja: 12 Nein: 5

Anmerkung:

Gegenstimmen: Stadtrate Werner, Sommer, ARlander, Luche und 2. Blrgermeister
Wich
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Aufgrund der zuvor gefassten Beschlisse des BUV am 11.10.2021 ergibt sich nun folgender
Satzungsentwurf:

Satzung der Stadt Hallstadt (Stand 12.10.2021)

Uber die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, Ge-
staltung der Spielplatze und die Begriinung baulicher Anlagen

Ortshild- und Freiflachengestaltungssatzung (OFGS)

Die Stadt Hallstadt erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert
durch 8 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), fol-
gende Satzung.

Praambel
Die Satzung der Stadt Hallstadt Uber die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke, die Gestaltung der Spielplatze und die Begriinung baulicher Anlagen im Stadtge-
biet der Stadt Hallstadt verfolgt das Ziel, auch zukunftig eine hochwertige Begriinung im gesam-
ten Stadtgebiet sicherzustellen sowie gleichzeitig das Stadtklima zu verbessern und die Le-
bensqualitat im Wohn- und Arbeitsumfeld zu erhéhen. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5 Bay-
BO ermdglicht den Gemeinden, die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke, die Gestaltung der Spielplatze und die Begriinung baulicher Anlagen zu
regeln.
Hierdurch wird es der Stadt Hallstadt insbesondere mdglich, aus Griinden der Ortsgestaltung
die Anlage von Steingarten, Schottergarten, Mulchungen und Kunstrasen einzuschranken. Da-
neben werden insbesondere die Gestaltung und Ausstattung der Spielplatze und dartber hin-
aus nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO ermdoglicht, Anforderungen an die duf3ere Gestaltung von
baulichen Anlagen, insbesondere zur Begrinung von Gebauden, zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes zu stellen.
Die fachgerechte Pflege und Weiterentwicklung aller 6ffentlichen Griinflachen erfolgen zu deren
Erhaltung und zukunftsgerichteter qualitativ hochwertigen Gestaltung.

Die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die
Gestaltung der Kinderspielplatze und die Bepflanzung von einzelnen Gebaudeteilen bestimmen
wesentlich tGber das Ortsbild. Dieses Ortsbild ist im Stadtgebiet Hallstadt, ausgenommen in den
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten, gepragt durch eine vielfaltige landliche Gartennut-
zung, heimisches Griin, Rasenstrukturen, naturnahe Flachen, Wiese, heimische Bliihpflanzen,
Gehdlzstrukturen sowie Zier- und Nutzgarten. Um diese gartnerische und ,griine” Vielfalt in der
Stadt Hallstadt zu erhalten und mit Blick auf Nachverdichtungsentwicklungen auch zeitgeman
weiterzuentwickeln — z.B. durch Begriinung einzelner Geb&audeflachen, Freihalten der Vorgérten
von Versiegelung -, erlasst die Stadt Hallstadt folgende Regelungen zur Gestaltung und Be-
pflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die Gestaltung der Spielplatze
und die Begrinung baulicher Anlagen:

81
Geltungs- und Anwendungsbereich
(1) Diese Satzung gilt fur die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke, die Gestaltung der Spielplatze und die Begriinung baulicher Anlagen.
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(2) Die Satzung findet Anwendung im Stadtgebiet gemaf3 anliegendem Lageplan fur die unbe-
bauten Flachen einschlie3lich der unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke, die Ge-
staltung der Kinderspielplatze und fir die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen.

(3) Die Satzung ist auf Vorhaben anzuwenden, fur die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bau-
antrag oder ein die baurechtliche Prifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage
der Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt, sowie auf Bauvorhaben, die
verfahrensfrei sind. Voraussetzung ist, dass die Vorhaben unbebaute Flachen oder unterbaute
Freiflachen der bebauten Grundstiicke betreffen. Der Anwendungsbereich ist auch bei Ersatz-
bauten sowie bei Nutzungséanderungen, mit Auswirkungen auf die Freiflachen eroffnet.

(4) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§2
Verhéaltnis zu Bebauungsplanen und anderen Vorschriften

Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen sowie in Vorhabens- und Erschlie-
Bungspléanen und stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB), die abwei-
chende Regelungen zur Freiflachengestaltung sowie Grinordnung treffen, gehen dieser Sat-
zung vor.

§3
Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Forderung einer hochwertigen Begriinung und
Gestaltung der Grundstiicke, der Kinderspielplatze und baulichen Anlagen im gesamten Stadt-
gebiet zur Verbesserung des Stadtklimas und der Erhéhung der Lebensqualitat im Wohn- und
Arbeitsumfeld. Dabei steht eine gute ,Durchgriinung” und eine qualitative Freiflachengestaltung
sowie die Gestaltung und Erhaltung des Ortsbildes im Vordergrund.

§4
Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlie3lich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstticke sind unter Bertcksichtigung vorhandener Gehdlzbestande als Griinflachen zu ge-
stalten, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuléssige Nutzung verwendet werden. In
diesem Fall sind die Flachen entsprechend Art. 7 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO zu gestalten.

(2) Grunflache im Sinne des Absatz 1 ist eine Flache, die mit nattrlichen Pflanzen, insbesonde-
re Rasen, Wiesen, Zier- oder Nutzpflanzen oder Gehdlzen (Baume, Strauchern) bepflanzt oder
gestaltet ist. Schotterflachen und Steingérten, es sei denn sie sind fachgerecht aufgebaut, na-
turnah gestaltet und wasserdurchléssig sowie zu 60 % der Flache mit Pflanzen versehen,
Kunstrasen, grof3flachige Mulchungen, Plattenbelédge und ahnliche Befestigungen sind keine
Grunflachen.

(3) Auf dem Grundstiick soll ein Baum erster oder zweiter Wuchsordnung gepflanzt werden.
Samtliche Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen.
Aul3enlagerflachen sind mit einer durchgehenden Randeingriinung aus Gehélzen zu versehen.

(4) Zufahrten und Zuwegungen sind auf ein notwendiges Mindestmal} zu beschranken. Sie
sind, soweit die Art der Nutzung, Untergrund, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit es zulas-
sen, wasserdurchlassig herzustellen oder an eine Versickerungsanlage anzuschliel3en.

(5) Zum Erhalt des naturlichen Gelandeniveaus sind die Decken der unterirdischen Bauteile -
aul3erhalb von Gebé&uden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen - im Mittel mindestens 0,80
m unter das Geldndeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau
(Schichtdeckenaufbau) zu Gberdecken und zu begriinen.
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(6) Grundstuck im Sinne dieser Satzung ist jedes raumlich zusammenhangende und einem ge-
meinsamen Zweck dienende Grundeigentum desselben Eigentimers, das eine selbststéndige
wirtschaftliche Einheit bildet, auch wenn es sich um mehrere Grundstlicke oder Teile von
Grundstticken im Sinn des Grundbuchrechts handelt. Rechtlich verbindliche planerische Festle-
gungen sind zu berlcksichtigen.

§5
Gestaltung von Dachern

(1) Flachdacher (bis zu 10°) und flach geneigte Dacher (bis zu 15°) sind bei Hauptgeb&auden ab
einer Gesamtflache von 50 m2 und bei Nebengebauden ab 15 m? flachig und dauerhaft fachge-
recht zu begriinen; hierbei ist auf einen ausreichenden fachgerechten Schichtdeckenaufbau zu
achten (mind. 10 cm).

(2) Flachdacher von Tiefgaragenzufahrten sind fachgerecht zu begrinen (Schichtdeckenauf-
bau).

(3) Dies gilt nicht fur diejenigen Flachen, die fir technische Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie und des Sonnenlichtes vorgesehen sind.

§6
Vorgarten

(1) Vorgarten sollen mit Ausnahme der notwendigen Zugange und Zufahrten als Grinflache
(vgl. 8 4 Absatz 2) angelegt und unterhalten werden. Sie durfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden.

(2) Behalter zur Aufbewahrung der Milltonnen und Milltonnenabstellflachen auf dem Grund-
stiick im Vorgartenbereich sollen umlaufend begriint werden. Diese Begriinung dient dem gefal-
ligen Erscheinungsbild der Siedlungsbereiche im gesamten Stadtgebiet.

8§87
Freiflachen fir Kinderspielplatze nach Art. 7 BayBO

(1) Kinderspielplatze sind gemaf Art. 7 Absatz 3 BayBO in ausreichender Grof3e herzustellen,
geman DIN 18034 auszustatten und mit Geholzen zu begriinen. Die Bepflanzung und Begrii-
nung dirfen keine Gefahr in sich bergen und keine giftigen Gehdélze (Blatter sowie Friichte) ent-
halten.

Sie sollen in sonniger Lage, windgeschiitzt und gegen o6ffentliche Verkehrsflachen sowie andere
Anlagen, wie Stellplatze oder Standplatze fir Milleimer, ausreichend abgeschirmt angelegt
werden. Sie missen von Kindern gefahrlos zu erreichen sein.

(2) Wird die Verpflichtung zur Herstellung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes ganz oder
teilweise abgelost (Art. 7 Absatz 3 Satz 2 BayBO), richtet sich der Ablosebetrag nach dem Ver-
kehrswert des Baugrundstiickes zum Zeitpunkt der Zahlung, nach den Erstherstellungskosten
und den kapitalisierten Unterhaltskosten fir 20 Jahre sowie nach der erforderlichen Spielplatz-
grol3e.

Die Kinderspielplatze sind mit einer Sandspielflache in der Grof3e von 1 m? je Wohnung, jedoch
mind. 10 m2 und Spielplatze fur Gebaude mit mehr als vier Wohnungen sind zusatzlich mit ei-
nem Geratespielplatz incl. Fallschutz auszustatten.

Formel: Ablosebetrag = (Verkehrswert / m2 + Kosten rersteiiung + KOStEN unternait 20 5anre) X Flache
Spielplatz

§8
Fassadenbegriinung
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Die Begriinung von Fassaden soll unter Berlicksichtigung der Architektur bei geeigneten, grol3-
flachigen AulRenwanden baulicher Anlagen (die nicht mehrere Fenster-/Turdffnungen haben),
mit hochwuiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen vorgenommen werden, insbesondere bei
Industrie- und Gewerbegebauden. Die Platzierung der Pflanzen hat nicht zwingend direkt auf
der AuRenwand, sondern kann auch davor erfolgen.

§9
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann entsprechend den Vorgaben der jeweils geltenden
Fassung des Art. 63 BayBO eine Abweichung erteilt werden.

8§10
Nachweise

Zum Vollzug der Satzung ist ein prufbarer Freiflachenplan in Form eines Ausfiihrungsplans zu-
sammen mit den Bauantragsunterlagen nach Bauvorlagenverordnung einzureichen. Bei verfah-
rensfreien Vorhaben gilt dies ebenfalls.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbuf3e bis zu fiinfhunderttausend Euro
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig und ohne entsprechende Abweichung nach § 9:

1. die Freiflachen nicht entsprechend § 4 Abs. 1 bis Abs. 3 begriint oder bepflanzt,
2. die Anforderungen nach 8§ 4 Abs. 4 an Zufahrten und Zuwegungen nicht erfuillt,

3. die Anforderungen nach § 4 Abs. 5 an die Gestaltung von unterirdischen Bauteilen nicht
erfullt,

4. entgegen § 5 die Gestaltung von Dachern vornimmt,
5. Kinderspielplatze entgegen den Anforderungen nach 8 7 errichtet oder &ndert,
6. Unterlagen nach § 10, auch nach Aufforderung, nicht vorlegt.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Anlage: Lageplan zu § 1

2. Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Hallstadt beschliel3t die Ortsbild- und Freiflachengestal-
tungssatzung (OFGS) gemalR vorliegendem Entwurf vom 12.10.2021.

Angenommen: Ja: 14 Nein: 3

Anmerkung:
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Gegenstimmen: Stadtrate Werner, Karl und 2. Birgermeister Wich

TOP 7 Mitteilungen

Der diesjahrige Weihnachtsmarkt wird vom 4. bis 5. Dezember durchgefiihrt. Besucher der
Partnergemeinde Lempdes werden anwesend sein. Die Stadt Hallstadt fahrt mit einer Delegati-
on am 1. Adventswochenende zum Weihnachtsmarkt nach Lempdes. Ich bedanke mich bei den
Partnerschaftsbeauftragten Frau Stollberger und Herrn ARI&nder fir die Organisation.

Bei den durchgefuhrten Arbeiten des Hochwasserdamms wurde eine Abwasserleitung in Dorf-
leins beschadigt. Dies ist aber bereits behoben.

TOP 8 Winsche und Anfragen

Stadtrat Werner:
Es wurden Kosten fir die 6ffentliche Toilette im Stadtparkt eingeholt. Wie hoch waren die Kos-
tenschatzungen?

Wir moéchten den Beschluss des Stadtrates sehen, aus welchem hervorgeht, dass diese Toilet-
tenanlage aus Kostengriinden nicht gebaut wird.

Wer fuihrt die Maharbeiten am Hochwasserdamm nach Abschluss der BaumalRnahme aus?

Zahlt die Stadt und werden die Arbeiten dann vom Wasserwirtschaftsamt, oder wem auch im-
mer, vergeben?

Werden die Maharbeiten von der Stadt erledigt: Wenn ja, wie sieht es dann mit Personal und
Geratschaften aus?

Erster Burgermeister Séder:
Die Maharbeiten werden nicht von der Stadt durchgefuhrt.

Stadtrat Diller:
Die Fertigstellung des Bauabschnittes in der Lichtenfelser Straf3e wurde bis Ende des Jahres
2021 angekiindigt. Wie lange dauert es noch?

Frau Frizino:
Durch Zusatz-Arbeiten, und der derzeitigen Auftragssituation werden die Bauarbeiten wahr-
scheinlich noch bis Mitte des Jahres 2022 dauern.

Stadtratin Luche:
Ich bitte darum, eine Sicherungsmafl3nahmen fur die Fu3ganger und Radfahrer zu schaffen,
damit diese die Baustelle gefahrlos durchqueren kénnen.

Stadtrat Stiefler:
Wie lange sind die Bauferien?

Frau Frizino:
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Diese sind im Januar, wie lange diese witterungsbeding sind, kann man nicht sagen.

2. Burgermeister Wich:
Ich mdchte dem Bauamt beipflichten, sie geben sich alle Miihe und man kann nicht sagen wie
lange die Baufirmen Schlechtwetter haben.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlief3t Erster Blrgermeister Thomas Séder um 19:00 Uhr die
offentliche Sitzung des Stadtrates.

Thomas Soder Heide Goppel
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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