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Stadt Hallstadt

Niederschrift
Uber die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses
am Montag 08.04.2019

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 20:13 Uhr

Ort: Blrgerhaus Hallstadt, Sitzungssaal, Mainstr. 2
ANWESENHEITSLISTE

1. Birgermeister

Erster Burgermeister Thomas Séder,

Ausschussmitglieder

Stadtratin Yasmin Birk, abwesend ab nicht 6ffentlicher Sitzung,
Stadtrat Stephan Czepluch,

Stadtrat Herbert Diller,

Stadtrat Andreas Groh,

Stadtrat Glinter Hofmann, ab 18:41 Uhr zu TOP 1.9 anwesend,
Stadtrat Joachim Karl,

Stadtrat Dr. Hans Partheimdller,

Stadtrat Harald Wemer,

Stadtrat Peter Wolf,

weitere Mitglieder

Stadtrat Hans-Jurgen Wich, Vertretung fur Herrn Matthias Diller,

Schriftfihrer/in

Verw. Inspektor Ottmar Schmaus,

von der Verwaltung

Rechtsassessorin Michaela Frizino,

Entschuldigt:

Ausschussmitglieder
Stadtrat Matthias Diller,
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Antrag auf Baugenehmigung (16/2019) zum Riickbau und Neuerrich-
tung des Nebengebaudes auf dem Grundstick Fl. Nr. 238/7 Gematr-
kung Hallstadt, Bamberger StralRe 42

Antrag auf Baugenehmigung (17/2019) zum Umbau zu einer Woh-
nung Uber der bestehenden Garage und Anbau auf dem Grundstuick
FI. Nr. 654 Gemarkung Hallstadt, Grabenstral3e 22

Antrag auf Baugenehmigung (18/2019) zur Errichtung eines Mehrfa-
milienhauses auf dem Grundstick Fl. Nr. 720/87 Gemarkung
Hallstadt, Wacholderweg 27

Antrag auf isolierte Befreiung (20/2019) zur Errichtung einer Garage
mit einem Carport im vorderen Teil des Grundstiicks auf dem Grund-
stuck FI. Nr. 720/98 Gemarkung Hallstadt, Stdring 12

Antrag auf Baugenehmigung (21/2019) zur Nutzungsanderung Flach-
dachteilflache in Dachterrasse auf dem Grundstick Fl. Nr. 135 Ge-
markung Hallstadt, Lichtenfelser Stral3e 16

Antrag auf Baugenehmigung (22/2019) zur Renovierung, Nutzungs-
anderung der Flachen und Anderung der Fassaden mit Werbeanla-
gen auf dem Grundstiick FI. Nr. 1792/7 Gemarkung Hallstadt, Emil-
Kemmer-Stralie 4

Antrag auf Baugenehmigung (23/2019) zur Nutzungsanderung zu
Praxisraumen (Vormals Verwaltung) auf dem Grundstiick FI. Nr. 2374
Gemarkung Hallstadt, ValentinstraRe 43

Antrag auf Baugenehmigung (24/2019) zur Nutzungsanderung von
Schulraumen zur provisorischen Kindergartengruppe in der Grund-
schule auf dem Grundstiick Fl. Nr. 8 Gemarkung Doérfleins, Schul-

stral3e 4

Antrag auf Baugenehmigung (25/2019) zum Umbau des bestehenden
Kindergartens und Errichtung einer zusatzlichen Gruppe auf dem
Grundsttick Fl. Nr. 650/2 Gemarkung Hallstadt, Grabenstral3e 24

Antrag auf Baugenehmigung (29/2019) zur Nutzungsanderung von
Mehrzweck- und Nebenrdumen zu einer provisorischen Kinderkrip-
pengruppe im Kindergarten auf dem Grundstiick Fl. Nr. 7 Gemarkung
Dorfleins, ZehntstralRe 5

Antrag auf Baugenehmigung (67/2018) zur Errichtung einer Carport-
anlage auf den Grundstiicken FI. Nr. 326 und 326/5 Gemarkung
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Hallstadt, Michelinstral3e 27 - erneute Behandlung
2 Bauvoranfragen

2.1  Antrag auf Vorbescheid (19/2019) zur Errichtung von 2 Doppelhaus-  BA/138/2019
halften auf dem Grundstiick FI. Nr. 129/1 Gemarkung Ddrfleins, Obe-
rer Kapellberg

3 Bauleitplanung

3.1 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes "Mainstimpfel" mit inte- ~ BA/151/2019
griertem Grinordungsplan
Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

4 Sanierung Schwanenbrau

4.1  Sanierung Schwanenbréu; BA/145/2019
Vorstellung des Entwurfs zur Gastraumgestaltung

4.2 Sanierung Schwanenbrau; BA/142/2019
Festlegung des Materials zur Pflasterung der AuRenanlagen

5 Umgestaltung Marktplatz / Lichtenfelser Straf3e

51 Sanierung Lichtenfelser Stral3e; OA/042/2019
FuRgangerampel bei Einmiindung Seelagraben

5.2 Sanierung Lichtenfelser Stral3e; BA/144/2019
Vorstellung der Entwiirfe zur Gestaltung der Engstellen

5.3 Sanierung Lichtenfelser Stral3e; BA/150/2019
Anordnung Baumreihe im Bereich der Anwesen HsNrn. 1-11

6 Winsche und Anfragen
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Erster Burgermeister Thomas Soder ertffnete um 18:00 Uhr die 6¢ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgemaRe Ladung, die Anwesenheit
der Mehrheit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bat Erster Birgermeister Séder folgenden Punkt aufzunehmen:
Antrag auf Baugenehmigung (29/2019) zur Nutzungsanderung von Mehrzweck- und Neben-
raumen zu einer provisorischen Kinderkrippengruppe im Kindergarten auf dem Grundstiick FI.
Nr. 7 Gemarkung Dorfleins, Zehntstral3e 5

Beschluss:
Die oben genannte Angelegenheit wird noch auf die Tagesordnung genommen:

Angenommen: Ja 10 Nein O

Vor Eintritt in die Tagesordnung bat Erster Burgermeister Séder folgenden Punkt aufzunehmen:

Antrag auf Baugenehmigung (67/2018) zur Errichtung einer Carportanlage auf den Grundsti-
cken FI. Nr. 326 und 326/5 Gemarkung Hallstadt, Michelinstral3e 27 - erneute Behandlung

Beschluss:
Die oben genannte Angelegenheit wird noch auf die Tagesordnung genommen:

Angenommen: Ja 10 Nein O

Es erfolgte sodann Eintritt in die
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (16/2019) zum Rickbau und Neuerrichtung des
Nebengebaudes auf dem Grundstick Fl. Nr. 238/7 Gemarkung Hallstadt,
Bamberger Strafie 42

Der Bauantrag beinhaltet die Neuerrichtung eines zweigeschossigen Nebengebéudes zur Ein-
richtung einer Werkstatt im EG und eines Arbeitszimmers im OG an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze. Ausmal3e der Erweiterung: 4,65 m x 2,68 m.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:
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Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.
Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach 8
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben flgt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Es wurde folgende Abweichung beantragt:
- Abstandsflachen in Richtung Norden

Das Baugrundstiick ist mit dem Hauptgebaude bereits erschlossen, die Erschlie3ung ist gesi-
chert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.2 Antrag auf Baugenehmigung (17/2019) zum Umbau zu einer Wohnung Uber
der bestehenden Garage und Anbau auf dem Grundstick Fl. Nr. 654 Gemar-
kung Hallstadt, Grabenstrafie 22

Fur das Bauvorhaben ist der Bebauungsplan ,Westliche Karlstrale® maRgebend. Dieser setzt

als Uberbaubare Flache im Bereich der geplanten Wohnung ,Nebengebaude* als Bestand fest.

Die Wohnung Uber der Garage und sonstigen Nebenraumen weist Grenzbebauung nach Wes-

ten und Suden auf. Den Berechnungen zum Bauantrag sind eine GRZ von 0,75 sowie eine GFZ

von 0,86 zu entnehmen.

Auf dem Grundstiick werden insgesamt drei Stellplatze nachgewiesen (Garage u. Innenhof).

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 5, West-
liche Karlstraf3e®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurde folgende Abweichung beantragt:
- Westliche und sudliche Abstandsflache
Es wurden folgende Befreiung beantragt:
- Uberbauung von fiir Nebenanlagen festgelegter Flachen mit Wohnbebauung
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Dieser Befreiung wird zugestimmt.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen. Das Landratsamt wird - auf-
grund der beengten Anordnung im Innenhof - gebeten, die Anordnung der Stellplatze auf Funk-
tionalitat in der Praxis zu prifen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.3 Antrag auf Baugenehmigung (18/2019) zur Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses auf dem Grundstiick Fl. Nr. 720/87 Gemarkung Hallstadt, Wacholder-
weg 27

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten und 12
Stellplatzen. Aufgrund der DoppelerschlieBung des Baugrundstiicks sind Zufahrten Uber den
Wacholderweg und den Lindenweg méglich. Die Gebaudeausmalle betragen 15,99 m x 14,11
m. Die Baugrenzen werden nach Stden (ca. 6,60 m) nach Westen (ca. 1,10 m) und nach Osten
(ca. 0,80 m) Uberschritten, die Abweichung nach Siden resultiert aus der Versetzung des Bau-
korpers. FUr das Wohnhaus ist den Bauunterlagen eine GRZ von 0,29 zu entnehmen, hinsicht-
lich der Gescholiflache errechnet sich ein Wert von 0,81. Die Abstandsflachen liegen nach den
Planangaben auf dem Baugrundstiick bzw. erstrecken sich nach Sidden bis zur StralRenmitte
Uber offentliche Verkehrsflachen.

In der ndheren Umgebung sind bereits Baukdrper mit Geschol3flachen von mehr als 0,80 vor-
handen. Das geplante Gebaude figt sich aus Sicht der Verwaltung in die vorhandene Bebau-
ung ein.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E,
Hallstadt Std*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Anderung der Firstrichtung

- Anzahl der Vollgeschosse Ill anstatt Il

- Uberschreitung der Baugrenzen

- geringfligige Uberschreitung der GFZ (0,81)
Diesen Befreiungen wird zugestimmt.
Die Erschlie3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
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Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.4 Antrag auf isolierte Befreiung (20/2019) zur Errichtung einer Garage mit ei-
nem Carport im vorderen Teil des Grundstiicks auf dem Grundstiick FI. Nr.
720/98 Gemarkung Hallstadt, Sudring 12

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf isolierte Befreiung.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 1E, Hallstadt Std".

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurde folgende Befreiung beantragt:
- Errichtung von Carport und Garage auf3erhalb eingezeichneter Giberbaubarer Flachen
Dieser Befreiung wird zugestimmit.
Die ErschlieBung ist gesichert.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.5 Antrag auf Baugenehmigung (21/2019) zur Nutzungsanderung Flachdachteil-
flache in Dachterrasse auf dem Grundstiick Fl. Nr. 135 Gemarkung Hallstadt,
Lichtenfelser Stral3e 16

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet* (WA) nach §
4 BauNVO.

Das Bauvorhaben fligt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Es wurde folgende Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:

- Abweichung hinsichtlich Abstandsflachen
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Die Erschlief3ung ist gesichert.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.6 Antrag auf Baugenehmigung (22/2019) zur Renovierung, Nutzungsanderung
der Flachen und Anderung der Fassaden mit Werbeanlagen auf dem Grund-
stick FI. Nr. 1792/7 Gemarkung Hallstadt, Emil-Kemmer-Stral3e 4

Mit der Renovierung, Nutzungsanderung und Anderung der Fassaden ist eine Aufwertung des
an zentraler Stelle des Gewerbegebiets ,Laubanger” stehenden Gebaudekomplexes beabsich-
tigt. Der Bebauungsplan setzt fir das Baugrundstiick ein Sondergebiet mit Verkaufsflachen fir
Textilfachmarkt, Raumausstattung und Gastronomie fest. Der Antrag umfasst eine interne Neu-
einteilung der Verkaufsflachen, die fur die einzelnen Sortimente festgelegten zuldssigen Fla-
chen werden dabei nicht Uberschritten. Die Fassade soll durch Neuanordnung moderner Wer-
beanlagen direkt am Geb&ude und diversen Anderungen ansprechender gestaltet werden. Es
wird bewusst auf die Stellung eines Werbepylons verzichtet. Ebenso ist eine Aufwertung der
AulRenanlagen beabsichtigt.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 31, Lau-
banger Nord*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Sondergebiet® (SO GEH) nach § 11 BauNVO mit
folgenden Sortimenten festgesetzt:

- Textilfachmarkt max. 3.000 m2 Verkaufsflache
- Raumausstatter max. 2.800 m2 Verkaufsflache
- Gastronomie
Es wurden keine Befreiungen beantragt.
Die ErschlieBung ist gesichert.
Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.7 Antrag auf Baugenehmigung (23/2019) zur Nutzungséanderung zu Praxisrau-
men (Vormals Verwaltung) auf dem Grundsttick Fl. Nr. 2374 Gemarkung
Hallstadt, Valentinstral3e 43
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Das ehemalige Verwaltungsgebaude soll durch die Einrichtung von Praxisraumen fur

- Psychotherapie,

- Logopédie und

- Ergotherapie
neue Nutzungen erfahren. Neben einer geanderten Innenraumaufteilung ist den Planen eine
gednderte Silhouette der AuRenfassade, bedingt durch eine Neuanordnung von Fenstern, zu
entnehmen.
Den eingereichten Unterlagen ist der Nachweis von 12 Stellplatzen zu entnehmen.
Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hallstadt
West Il und I1I*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet* (Ml) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Es wurde folgende Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:

- Abstandsflachen, Abstande
- Brandwande

Es wurden keine Befreiungen beantragt

Die ErschlieBung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.8 Antrag auf Baugenehmigung (24/2019) zur Nutzungsanderung von Schul-
rdumen zur provisorischen Kindergartengruppe in der Grundschule auf dem
Grundstlck Fl. Nr. 8 Gemarkung Dorfleins, Schulstral3e 4

In einem Trakt der Schule Dorfleins ist ein Umbau von Raumen beabsichtigt, um diese als pro-
visorische Kindergartengruppe nutzen zu kénnen.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 15, Ka-
pellberg®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen (Gemeinbedarfsflache mit Bestandsnutzung Schule).
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Es wurden folgende Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt:
- Ausfihrung von Abschliissen in Trennwande zwischen zwei Nutzungseinheiten, mind.
feuerhemmend, dicht- und selbstschliel3end,
- Erfordernis von notwendigen Fluren innerhalb Nutzungseinheiten >200 m?,
- Ausfihrung von Abschlissen aus notwendigen Treppenrdumen zu Nutzungseinheiten
>200 m2 mind. feuerhemmend, rauchdicht und selbstschliel3end
Es wurden keine Befreiungen beantragt
Die ErschlieRung ist gesichert.
Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen
Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.9 Antrag auf Baugenehmigung (25/2019) zum Umbau des bestehenden Kin-
dergartens und Errichtung einer zusétzlichen Gruppe auf dem Grundstuck
FI. Nr. 650/2 Gemarkung Hallstadt, Grabenstral3e 24

Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Die Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich somit nach § 34
BauGB. Insbesondere muss sich das Bauvorhaben hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung muss gesichert sein. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben, das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden (8 34
Abs. 1 BauGB). Im Flachennutzungsplan ist das zu bebauende Grundstiick als ,Flache fir den
Gemeinbedarf - Kindergarten® dargestellt.

Der Antrag sieht eine temporare Erweiterung des ,Hauses fur Kinder St. Franzikus® vorhande-
nen Gebaudes mittels Container-Losung vor. Die Ubergangslosung umfasst 131 m2 Grundfla-
che im Ostlichen Grundstucksteil.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinem Wohngebiet“ (WA) nach §
4 BauNVO. Im Flachennutzungsplan ist fir das Grundstick eine Gemeinbedarfsflache mit der
Nutzungsart ,Kindergarten® dargestellt.

Das Bauvorhaben fligt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0
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In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.10 Antrag auf Baugenehmigung (29/2019) zur Nutzungsénderung von Mehr-
zweck- und Nebenrdumen zu einer provisorischen Kinderkrippengruppe im
Kindergarten auf dem Grundstiick Fl. Nr. 7 Gemarkung Ddorfleins, Zehntstra-
Re 5

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 15, Ka-
pellberg®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurden keine Befreiungen beantragt

Die ErschlieRung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen
Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.11 Antrag auf Baugenehmigung (67/2018) zur Errichtung einer Carportanlage
auf den Grundstticken Fl. Nr. 326 und 326/5 Gemarkung Hallstadt, Michelin-
stral3e 27 - erneute Behandlung

Das gemeindliche Einvernehmen zu vorgenanntem Antrag auf Baugenehmigung wurde vom
Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss in seiner Sitzung vom 17.09.2018 erteilt. Im Nachgang
zur Sitzung wurden die Antragsunterlagen zur weiteren Bearbeitung an das Landratsamt Bam-
berg weitergeleitet.

Die Vorprifung des Landratsamtes Bamberg ergab, dass fur das geplante Vorhaben zusatzlich
ein ,Antrag auf Abweichung von Vorschriften der Bayerischen Bauordnung® hinsichtlich der Ab-
standsflachen erforderlich ist. Der entsprechende Antrag auf Abweichung liegt dem Bau-, Um-
welt- und Verkehrsausschuss zur Entscheidung vor.

Beschluss:

Es wird erneut Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Nr. 10c, Schafhof*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.
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Es wurde folgende Abweichung beantragt:
- Abstandsflachen
Es wurde folgende Befreiung beantragt:
- Errichtung von Stellplatzen auf3erhalb der Baugrenzen
Dieser Befreiung wird zugestimmit.
Die ErschlieRung ist gesichert.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0
Anmerkung:
Stadtrat Hofmann nahm an der Beratung und Abstimmung des vorstehenden Punktes wegen

personlicher Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO nicht teil.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 2 Bauvoranfragen

TOP 2.1 Antrag auf Vorbescheid (19/2019) zur Errichtung von 2 Doppelhaushaélften
auf dem Grundstiick Fl. Nr. 129/1 Gemarkung Dorfleins, Oberer Kapellberg

Inhalt der Bauvoranfrage ist die Bebauung des Grundstticks FI.Nr. 129/1 Gemarkung Dorfleins
mit einem Doppelhaus und die Errichtung von Stellplatzen. Das zur Bebauung vorgesehene
Hauptflurstiick grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich eines Bebauungsplans an, liegt pla-
nungsrechtlich jedoch im Auf3enbereich.

Fur die vorhandene, an das Grundstlick angrenzende Bebauung ,Oberer Kapellberg 47a“ sowie
,Oberer Kapellberg 47b“, hat der Bebauungsplan ,Ellerweg® Gliltigkeit.

Zur Gelandebeschaffenheit und Versickerungsméglichkeit liegt dem Antrag ein geologischer
Untersuchungsbericht vor, Gber Tragfahigkeit des Untergrunds sind darin keine Aussagen ge-
troffen.

Eine mogliche Bebauung und verschiedene Varianten hinsichtlich der erforderlichen und nicht
unproblematischen ErschlieBung wurden in einem Vorort-Termin mit dem Grundstiickseigner
erdrtert. So musste ein Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsanlage lber Privatgrund des Vor-
derliegergrundstiicks gefiihrt und auch entsprechend rechtlich gesichert sein. Eine Entwasse-
rung aller Geschol3e im Freispiegel an das vorhandene Kanalnetz erscheint fraglich, ggf. miss-
ten tiefliegende Geschol3e bei Bedarf mittels technischer Anlage entwassert werden.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.
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Das Bauvorhaben liegt im sog. Aul3enbereich nach § 35 BauGB. Lediglich der westliche Teil
des Gebaudes wird geringfligig vom Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Nr. 22, Ellerweg“ erfasst.

Im Flachennutzungsplan ist an dieser Stelle ,Sukzession“ dargestellt. Das Vorhaben entspricht
nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Eine Privilegierung nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB ist nicht gegeben.

Im angrenzenden Bebauungsplan ist ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Entsprechende Befreiungen sind zunachst nicht beantragt

Die ErschlieBung ist privatrechtlich zu sichern. Es handelt sich um eine Einzelerschlie3ung ei-
nes Hinterliegergrundsticks.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
Das Einvernehmen wird nicht erteilt.
Angenommen: Ja: 6 Nein: 4

Anmerkung:
Gegenstimmen: Erster Blrgermeister Soder, Stadtrate Groh, Karl, Partheimller

Stadtrat Hofmann nahm an der Beratung und Abstimmung des vorstehenden Punktes wegen
personlicher Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO nicht teil.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 3 Bauleitplanung

TOP 3.1 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes "Mainstiimpfel" mit integriertem
Grinordungsplan
Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Mainstimpfel“ umfasst eine Erweite-
rung der bestehenden Sondergebietsflaiche (SO), den Ausbau der frilheren Kreisstralle BAS5,
die Ausweisung neuer Gewerbeflachen (GE) im Teilbereich bestehender Sportflachen und
landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie Verkehrs- und Parkflachen in derzeit ebenfalls noch
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Griunde:
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Der im Norden der Stadt Hallstadt angesiedelte Discounter plant eine Erweiterung seiner Filiale.
In diesem Zuge wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, die alte Gundelsheimer
Stral3e und frihere Kreisstral3e BA5 auszubauen und am dstlichen Ende die Straf3e mit einer
Wendeanlage zu versehen. Des Weiteren sieht die Stadt Hallstadt den Bedarf fur die Auswei-
sung weiterer Gewerbeflachen sudlich der alten Gundelsheimer Stral3e auf Teilflachen beste-
hender Sportflachen und landwirtschaftlich genutzter Flachen. Zur Verbesserung der innerstad-
tischen Parksituation ist zusétzlich die Schaffung von Parkflachen auch fir Busse am nérdli-
chen Ortsrand angedacht. Die Restflache der - mittlerweile durch die Auflassung des niveau-
gleichen Bahniibergangs abgeschnittenen — ehemaligen KreisstraRe kann zur Erschlielung der
Flachen und als Zufahrt zum Parkplatz umfunktioniert werden.

Dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss wird vorgeschlagen, den Planentwurf der Wey-
rauther Ingenieursgesellschaft, Stand 08.04.2019, zu billigen und die frihzeitige 6ffentliche Be-
teiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden sowie der Trager ¢ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB zu beschlie3en.

Beschluss:

Beschluss tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und lber die formelle Betei-
ligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 BauGB und nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss billigt den Vorentwurf der 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Mainstimpfel* in der Fassung vom 08.04.2019 und beauftragt die
Verwaltung die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die formelle
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Mainstiimpfel“ und die
Begriindung sind fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen; Ort und Dauer der Ausle-
gung sowie die umweltrelevanten Informationen und Gutachten sind dabei mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen.

Angenommen: Ja: 11 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 4 Sanierung Schwanenbrau

TOP 4.1 Sanierung Schwanenbréau;
Vorstellung des Entwurfs zur Gastraumgestaltung

(s. hierzu auch TOP 1.11 n.6.)

Die Sanierung der ehemaligen Gaststatte Schwanenbrau schreitet voran. Die Erdffnung der
Gaststitte ist in circa einem Jahr geplant, weshalb eine Entscheidung zur Gestaltung Innenaus-
stattung zu treffen ist.

Die Stadt Hallstadt hat als Eigentiimerin der Liegenschaft groRes Interesse an einer optimalen
Ausnutzung des Gastraumes (Sitzplatzanzahl) sowie an dessen Ausstattung und Gestaltung.

Die Verwaltung hat Skizzen zu einer moglichen Gestaltung bei drei Innenarchitekten angefragt.
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Nach Prifung und Durchsicht der ersten groben Skizzen werden, nach vorher erfolgter Abstim-
mung mit den kinftigen Pachtern, dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss die Ideen und
das Konzept des Buros Mummer-Innenarchitektur, Stegaurach, in oOffentlicher Sitzung vorge-
stellt und Gelegenheit zur Erdrterung mit der Planerin gegeben.

TOP 4.2 Sanierung Schwanenbrau;
Festlegung des Materials zur Pflasterung der Aul3enanlagen

In der Sitzung des Stadtrates vom 27.03.2019 hat Frau Gromling vom beauftragten Planungs-
biro Baurconsult den Entwurf des Aul3enanlagenplans vorgestellt.

Die in der Sitzung geduRerten Anderungswiinsche wurden von Frau Gromling wie folgt beant-
wortet:

» Kinderspielbereich: Eine Vergroflerung desselben ist nur zu Lasten der Aul3ensitzplatz-
flache moglich.

Parkplatz: Durch Wegfall der vorgesehenen Grunflache kann ein weiterer Parkplatz ge-
wonnen werden.

Schiebetor: Vorschlag eines Stabmattenzaunes als Schutz.

und

Materialauswahl Pflasterflachen: — Es werden Mustersteine und Bildmaterial von Muster-
flachen zur Auswahl vorgelegt.

YVVV 'V

Der aktuelle Entwurf wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet und sieht einen weiteren Parkplatz
VOor.

An Pflastermaterial stehen den Mitgliedern des Ausschusses folgende Varianten zur Ansicht zur
Verfligung:

1) Betonstein in Muschelkalkoptik
2) Klinkerstein
3) Granitpflaster und Granitplatten

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Gestaltung mit Betonstein eine Versickerung Uber die
Fugen ermdglichen wirde. Eine Ausfihrung mit Klinkersteinen oder Granit erfordert dagegen
eine Entwasserung.

Des Weiteren sollte die Mauer am Biergarten sowie an der Pergola in diesem Falle passend
gestaltet werden.

Von den Ausschussmitgliedern wird das Erfordernis eines Pflasterunterbaues von 70 cm, wie
vom Planer vorgesehen, diskutiert.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t den vorgestellten Entwurf der Firma Bau-
rconsult zur Gestaltung der Aul3enanlagen:

Die Parkplatzerweiterung um einen weiteren Stellplatz soll im Entwurf berticksichtigt werden.
Als Pflaster im Bereich des Parkplatzes sowie des Hofes Bamberger Stralle wird Betonstein

festgelegt.
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Die AuRRensitzflachen und die Wege ab Parkplatz / Vordereingang sind in Betonstein mit vere-
delter Oberflache auszugestalten.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtratin Birk

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

TOP 5 Umgestaltung Marktplatz / Lichtenfelser Stral3e

TOP 5.1 Sanierung Lichtenfelser Stral3e;
FuBgangerampel bei Einmindung Seelagraben

An der Einmundung ,Seelagraben® in die Lichtenfelser Stralle war bis zum Beginn der Sanie-
rungsmalRhahmen eine Ful3gédngerampel angebracht. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit in
der Lichtenfelser Strafl3e wird zukinftig durchgéngig auf 30 km/h begrenzt werden. Um diese
Beschrankung rechtlich zu ermdglichen, wurde die StralRenbreite in den Planungen entspre-
chend reduziert. In der Verkehrsschau vom 30.08.2016, in der unter anderem die Herren Kraul3
(Polizeiinspektion Bamberg-Land) und Hartwich (Landratsamt Bamberg) teilgenommen haben,
wurden diese MalRBnahmen befurwortet.

Aus dem Ortstermin ging ebenfalls hervor, dass, aufgrund der verringerten StralR3enbreite in
Verbindung mit einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h, ein Uberqueren der StralRe,
vor allem an den geplanten Engstellen, gefahrlos mdglich wird. Nach dem Verkehrsgutachten
des Planungsbiiros Obermeyer (Herr Ammerl) aus dem Jahr 2016 ist, aufgrund der verkehrsbe-
ruhigenden baulichen MaRnahmen, eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens in der Lichten-
felser Stral3e zu erwarten. Dies filhrt letztlich zu einer Erleichterung der Straf3enlberquerung fur
FuRganger.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte besteht aus fachlicher Sicht grundsatzlich
keine Notwendigkeit einer FuRgangerampel gemaR der StralRenverkehrsordnung (StVO) in der
Nahe der Einmindung ,Seelagraben®.

Die Anbringung einer neuen FuRgangerampel ist jedoch mdglich, wenn dies vom Stadtrat der
Stadt Hallstadt gewlnscht wird.

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorstehenden Sachvortrag der Stadtverwaltung.

Es wird die Anbringung einer neuen Fuf3gdngerampel in der Lichtenfelser StralRe in der Nahe
der Einmundung ,Seelagraben beschlossen.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
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Stadtrat Werner war wahrend der Beratung und Abstimmung nicht anwesend.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 5.2 Sanierung Lichtenfelser Stral3e;
Vorstellung der Entwirfe zur Gestaltung der Engstellen

Der Stadtrat hat am 16.03.2016 das vorgestellte Verkehrskonzept des Buros Obermeyer gebil-
ligt. Auf Grundlage dieses Konzepts wurde vom Biiro RSP Architektur + Stadtplanung ein Vor-
entwurf erarbeitet, der vom Stadtrat am 19.10.2016 beschlossen wurde. Die Planungen beinhal-
ten die Ausbildung von zwei Engstellen in der Lichtenfelser Stral3e. Diese haben das Ziel, den
durchflieBenden Verkehr zu verlangsamen.

Das Buro RSP hat fiir die Umsetzung zwei Vorschlage unterbreitet:

Vorschlag 1:
,Stelen / Saulen” seitlich am Fahrbahnrand.

Vorschlag 2:

Ausbildung der Engstelle als ,Tor, mit Ausschnitt und Inschrift versehen, Text noch zu bestim-
men, beleuchtet

Zur Fortfihrung der Ausfuhrungsplanung, insbesondere zur Festlegung der Fundamente, und
fur die Abstimmung mit der Polizei und dem Landesamt fir Denkmalpflege bedarf es einer Ent-
scheidung des Ausschusses flr eine Variante.

Beschluss:

Die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses nehmen die Vorschlage 1 ,Stele”
und 2 ,Tor" flr die Ausgestaltung der Engstellen zur Kenntnis.

Der Ausschuss spricht sich fir eine Mischung der Varianten 1 und 2 aus:
Ausbildung der Engstelle als ,Stele“ mit Ausschnitt und noch festzulegender Inschrift.
Angenommen: Ja: 7 Nein: 4

Anmerkung:
Gegenstimmen: Stadtrate Czepluch, Diller H., Karl und Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 5.3 Sanierung Lichtenfelser StraRe;
Anordnung Baumreihe im Bereich der Anwesen HsNrn. 1-11

Die Planung der Biuros RSP, Bayreuth und dem IB Balling, Bamberg, sieht im Bereich der An-
wesen Lichtenfelser Stral3e 1-11 zur Eingriinung die Pflanzung von fiinf Laubbaumen im nérdli-
chen Gehwegbereich vor.

Der Stadtverwaltung gegentiber wurde von zwei Anwohnern der Wunsch nach der Reduzierung
auf lediglich drei Laubbdume ausgesprochen. Begriindet wurde dies mit besserer Anfahrbarkeit

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 08.04.2019 Seite 17 von 18



der dort vorgesehenen Parkmdglichkeiten und verminderten Pflegeaufwand fir die Stadt
Hallstadt.

Beschluss:

Die Entwirfe und langjahrige Planungen der Stadt Hallstadt wurden den Burgern und Anwoh-
nern vorgestellt und mit ihnen hinreichend eroértert. Die heute vorliegenden Plane haben den
Status der Ausfihrungsplanung erlangt, sind mit der Regierung von Oberfranken abgestimmt
und nicht zuletzt Grundlage der Gewahrung beantragter Fordermittel. Die Baumreihe stellt mit
der beabsichtigten Begrinung einen nicht unerheblichen Anteil an der kiinftigen Ortshildgestal-
tung dar. Einer Reduzierung der urspringlich geplanten Anzahl an Laubbaumen wird nicht zu-
gestimmt.

Angenommen: Ja: 8 Nein: 3

Anmerkung:
Gegenstimmen: Erster Blrgermeister Soder, Stadtrate Diller H. und Wolf P.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 6 Wiuinsche und Anfragen

» Stadtrat Czepluch:
Bittet um Aufstellung von Sitzgelegenheiten im Bereich der Anna-Kapelle. Es liegt dies-
bezuglich bereits ein entsprechender Antrag vor.

» Stadtratin Birk:
Die Geschwindigkeitswarnanlage in der Mainstral3e ist bereits seit langerer Zeit trotz
Nachfragen funktionslos. Das Gerét sollte abgebaut werden.

Das Gerat weist einen irreparablen Defekt auf. Ein Austausch der alten Anlage erfolgt
nach Lieferung des bereits bestellten Ersatzgerates.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlief3t Erster Blrgermeister Thomas Séder um 20:13 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Thomas Soder Ottmar Schmaus
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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