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Stadt Hallstadt

Niederschrift
Uber die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses
am Montag 17.09.2018

Beginn: 18:02 Uhr

Ende: 19:18 Uhr

Ort: Blrgerhaus Hallstadt, Sitzungssaal, Mainstr. 2
ANWESENHEITSLISTE
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Stadtrat Klaus Hittinger, Vertretung fur Herrn Dr. Hans Partheimiller
2. Burgermeister Ludwig Wolf, Vertretung fir Herrn Thomas Sdder

Schriftfihrer/in

Rechtsassessorin Michaela Frizino,

Entschuldigt:

1. BUrgermeister

Erster Burgermeister Thomas Soder,
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2. Burgermeister Ludwig Wolf eroffnete um 18:02 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-
und Verkehrsausschusses. Er stellt die ordnungsgemale Ladung, die Anwesenheit der Mehr-
heit der Ausschussmitglieder und somit die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses fest.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bat 2. Blrgermeister Wolf folgenden Punkt aufzunehmen:
Antrag auf Baugenehmigung (69/2018) zur Errichtung eines chinesischen Imbisses mit Frei-
schankflache auf den Grundstiicken FI. Nrn. 1623 und 2088/1 Gemarkung Hallstadt, Emil-
Kemmer-Stral3e 15

Beschluss:
Die oben genannte Angelegenheit wird noch auf die Tagesordnung genommen:

Angenommen: Ja 10 Nein O

Es erfolgte sodann Eintritt in die

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Antrag auf Baugenehmigung (33/2018) zur Nutzungsanderung von Werkstatt
und Lager zu Wohnungen auf dem Grundstiick FI. Nr. 205 Gemarkung
Hallstadt, Valentinstral3e 13; Hier: Stellplatzablose

Der vorgenannte Antrag wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss am 04.06.2018 behandelt. Hier wurde folgender Beschluss gefasst:

,ES wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf ,Nutzungsédnderung von Werkstatt
und Lager zu Wohnungen®.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet” (Ml) nach § 6 BauNVO.
Das Bauvorhaben fligt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die Erschlieung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen. Das Landratsamt wird gebeten,
den beigefiigten Stellplatznachweis, insbesondere hinsichtlich der Berechnung aus dem Alt-

Bestand anzurechnender Stellplatze und einer Zulassigkeit weiterer in den Nebengebauden, zu
Uberprifen.
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Das Einvernehmen wird erteilt.

Im Rahmen der Prifung des Bauantrages im Landratsamt Bamberg wurde ein Gesamtbedarf
von sechs Stellplatzen ermittelt, wobei ein Stellplatz als Bestandschutz fir die bereits beste-
hende Wohnung angerechnet werden kann. Somit l16st die Nutzungsénderung einen Bedarf an
funf zusatzlichen Stellplatzen aus.

Gemal des vorliegenden Stellplatznachweises zum Bauantrag kdnnen aufgrund der beengten
stadtebaulichen Situation lediglich drei der geforderten fiinf Stellplatze nachgewiesen werden.
Mit Schreiben vom 30.07.2018 erklaren die Bauherren, dass eine Stellplatzablése von vier
Stellplatzen angestrebt wird.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag zur Stellplatzablése vom 30.07.2018 zu
einem bestehenden Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet® (MI) nach § 6 BauNVO.

Es werden zwei Stellplatze aufgrund der beengten stadtebaulichen Situation im Altstadtkern
abgeldst.

Die Verwaltung hat eine entsprechende Abldsevereinbarung geman Stellplatzsatzung mit dem
Antragsteller zu schliel3en.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlie3end tatig.

TOP 1.2 Antrag auf isolierte Befreiung (64/2018) zum Errichten von zwei Fertiggara-
gen auf dem Grundstiick FI.Nr. 965 Gemarkung Doérfleins, Obere Hut 7c¢

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf isolierte Befreiung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Gebiet der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»Nr. 22, Ellerweg®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet (Ml) nach § 11 BauNVO festgesetzt.
Es wurde folgende Befreiung beantragt:
- Baugrenzenuberschreitung
Dieser Befreiung wird zugestimmt.
Die ErschlieRung ist gesichert.

Das Einvernehmen wird erteilt.
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Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.3 Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (65/2018) zur Nutzungsan-
derung einer 1-Zimmer-Wohnung in einen Friseur-Salon auf dem Grundsttick
FI. Nr. 90/133 Gemarkung Hallstadt, Am Griindleinsbach 21

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen von der vorgenannten Vorlage im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren.

Das Bauvorhaben befindet sich im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 4a,
Peunt/Grindleinsbach®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurden keine Ausnahmen und Befreiungen beantragt.
Die ErschlieBung ist gesichert.
Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 1.4 Antrag auf Baugenehmigung (66/2018) zum Neubau einer Garage auf dem
Grundstlck Fl. Nr. 511/3 Gemarkung Hallstadt, Michelinstrafl3e 122

Beschluss:
Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.
Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 10, Schafhof*.
Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Mischgebiet* (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
Es wurde folgende Befreiung beantragt:

- Uberschreitung der Baugrenzen
Dieser Befreiung wird zugestimmt.

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 17.09.2018 Seite 5 von 10



Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 1.5 Antrag auf Baugenehmigung (67/2018) zur Errichtung einer Carportanlage
auf den Grundstucken Fl. Nr. 326 und 326/5 Gemarkung Hallstadt, Michelin-
stral3e 27

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 10c, Schafhof®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Es wurde folgende Befreiung beantragt:
- Errichtung von Stellplatzen aufRerhalb der Baugrenzen
Dieser Befreiung wird zugestimmit.
Die ErschlieBung ist gesichert.
Das Einvernehmen wird erteilt.
Angenommen: Ja: 9 Nein: 0
Anmerkung:
Stadtrat Hofmann nahm an der Beratung und Abstimmung des vorstehenden Punktes wegen

personlicher Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO nicht teil.

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.6 Antrag auf Baugenehmigung (68/2018) zur Anderung der Nutzung Wohnen
durch Einbau eines Fremdenzimmers auf dem Grundstiick Fl. Nr. 2403/10
Gemarkung Hallstadt, Valentinstraf3e 49b

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hallstadt
West Il und III*.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung 2*
(GEe2) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Es wurde folgende Befreiung beantragt:
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- ,nur das Wohnen nicht stérende Betriebe ... zulassig.”
Dieser Befreiung wird zugestimmt.
Die ErschlieRung ist gesichert.
Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.

Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieRend tatig.

TOP 1.7 Antrag auf Baugenehmigung (69/2018) zur Errichtung eines chinesischen
Imbisses mit Freischankflache auf den Grundstiicken FI. Nrn. 1623 und
2088/1 Gemarkung Hallstadt, Emil-Kemmer-Straf3e 15

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Baugenehmigung.

Das Bauvorhaben befindet sich im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Neuordnung
ERTL-Zentrum®.

Im Bebauungsplan ist an dieser Stelle ein ,Gewerbegebiet” (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Es wurden folgende Befreiungen beantragt:

- Uberschreitung der GFZ
- Nichteinhaltung der Abstandsflachen

Diesen Befreiungen wird zugestimmt

Die ErschlieBung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
Das Einvernehmen wird erteilt.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschéftsordnung fir den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 2 Bauvoranfragen
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TOP 2.1 Antrag auf Vorbescheid (43/2018) zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses
auf dem Grundstiick Fl. Nr. 19 Gemarkung Doérfleins, Dorfleinser Stral3e 48

Das zu bebauende Grundstiick liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich). Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich somit nach § 34 BauGB. Mal3gebend
hierbei ist unter Anderem, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstuicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist

Der Antragsteller plant, nach Abbruch des bestehenden Wohnhauses, einen Neubau in der
Bauweise Il + D. Dieser soll um einige Meter von der Stral3enkante zurtickversetzt errichtet
werden. Zwischen Wohngeb&ude und o6ffentlichem Gehweg (Vorgartenbereich) sollen kinftig
Stellplatze entstehen, die zur Verbesserung des Ortshildes von einer hoheren Mauer, evtl. mit
Fenstertffnungen, umrahmt werden.

In diesem zentralen Ortsbereich entlang der Ddorfleinser Stral3e sind die bestehenden Gebaude
in der Regel giebelstandig direkt bis zum o6ffentlichen Verkehrsraum errichtet, es hat sich eine
einheitliche Gebaudefluchtlinie ausgebildet. Ein zurlickversetzter Neubau wirde aus Sicht der
Verwaltung das gewohnte Strafl3enbild und die historisch gewachsene stadtebauliche Struktur in
diesem Bereich nachhaltig nicht unerheblich verédndern. Auch der in unmittelbarer Nachbar-
schaft jlingst entstandene Neubau wurde wiederum direkt an der o6ffentlichen Gehwegkante
errichtet.

Zur Prufung der Zulassigkeit des beabsichtigten Vorhabens wurde zunéachst ein formeller An-
trag auf Erteilung eines Vorbescheides gestellt.

Der Antrag auf Vorbescheid wurde in der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusssitzung vom
06.08.2018 zurlckgestellt. Hierzu wurde wie folgt beschlossen:

LVvor einer Entscheidung ist eine Stellungnahme vom Blro RSP, Architekten u. Stadtplaner,
Bayreuth enzuholen. Die Anfrage wird zurlick gestellt.”

Im Nachgang zur Sitzung fand ein Vororttermin am 04.09.2018 mit Herrn Schmitz-Klopf, dem
vom Bauherrn beauftragten Planer Herrn Thaler, 2. Burgermeister Wolf und Bauamtsleiterin
Frau Frizino statt. Zum Bauvorhaben gibt Herr Schmitz-Klopf am 17.09.2018 schriftlich die in
der Sitzung verlesene Stellungnahme ab.

Den Antragsunterlagen beigefiigten Anschreiben des Antragstellers vom 25.07.2018 wurde
verlesen.

Die Mitglieder des Ausschusses sprechen sich gegen ein Rederecht des Antragstellers in der
Sitzung aus.

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen vom vorgenannten Antrag auf Vorbescheid.

Das Bauvorhaben liegt im sog. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Mischgebiet® (MI) nach § 6 BauNVO.
Das Grundstlick ist bereits bebaut, die Erschliel3ung ist gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Art und Anzahl nachzuweisen.
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Das Bauvorhaben fiigt sich aufgrund der zuriickversetzten Bauweise stadtebaulich nicht in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das Einvernehmen wird nicht erteilt.
Angenommen: Ja: 9 Nein: 1

Anmerkung:
Gegenstimme: Stadtrat Groh

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. § 7 der
Geschaftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschliel3end tatig.

TOP 3 Machbarkeitsstudie zur Uberplanung eines Teilbereichs in der Michelinstra-
Re

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen von vorgenannter Machbarkeitsstudie zur Uberplanung eines Teil-
bereiches der MichelinstralRe, des Buros Weyrauther Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, von
Juli 2018.

Die Verwaltung wird angehalten die Planungen weiterzuverfolgen.

Es hat eine Infoveranstaltung fur die betroffenen Anwohner im Bereich der Stichstral3e in der
Michelinstraf3e stattzufinden.

Angenommen: Ja: 10 Nein: 0

In vorstehender Angelegenheit ist der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gem. 8 7 der
Geschéftsordnung fur den Stadtrat Hallstadt beschlieBend tatig.

TOP 4 Mitteilungen

Es wurden keine Mitteilungen verlesen.

TOP 5 Winsche und Anfragen

Stadtrat Werner: Fragt nach der Prifung der Weidenbaume in Dorfleins.
Verweist auf die Strafl3e halbseitig gestellte Bauzaunabsperrung der Fir-
ma Kdohler in der MichelinstraRe 27 und fragt nach dem Beginn der Mal3-
nahme.

Stadtratin Birk: Fragt in Bezug auf das noch bestehende Abkochgebot fiir das Trinkwas-

ser nach dem Sachstand der Umsetzung des Beschlusses zur Beauftra-
gung eines externen Fachburos.
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Stadtrat Hittinger: Fragt nach dem Umfang der BaumafRnahme Kdnigshofparkplatz und da-
nach, ob die beschéadigte Zufahrt (Bereich Straf3enkante Richtung Geh-
weg) ebenfalls ausgebessert wird.

Stadtrat Karl: Fragt nach, ob in 2018 ein Herbst- bzw. Weihnachtsmarkt verbunden mit
einem verkaufsoffenen Sonntag stattfinden wird.

Stadtrat Czepluch:  Fragt nach dem Sachstand zur Errichtung der Flutmulde im Zuge der
BaumafRnahme der BA 5.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlief3t 2. Burgermeister Ludwig Wolf um 19:18 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Ludwig Wolf Michaela Frizino
2. Burgermeister Schriftfihrer/in
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